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ALTHAUS ARCHITEKTEN BERN AG Mottastrasse 1 3000 Bemn 6

Telefon 031 351 14 66
Fax 031 351 10 64
Jirg Althaus  dipl. Architekt ETH S1A SWEB BSP E-Mail althausarch@access.ch

Gemeinde Therwil

Quartierplanung auf der Parzelle Nr. 1203 am Hochfeldweg

Quartierplanreglement

Die Einwohnergemeinde Therwil erlasst fur das Gebiet Parzelle Nr, 1203 am Hochfeldweg
Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement. Als Richtiinie fur die
kuhif&ﬂgg und architektonische Gestaltung der Bauten dienen die Projektpléne 1:200 vom
05.08.98.

1. Zielsetzung

1.1 Die Quartierplanung bezweckt eine Regelung der Baumoglichkeit auf der Parzelle
Nr. 1203, so dass die bestehende Villa zusammen mit einem grossen Teil des
Gartenraumes mit seinem Baumbestand erhalten werden kann.

2. Geltungsbereich, Inhalt

2.1 Die Quanierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierperimeters
(Parzelle Nr. 1203).

2.2 Die Vorschriften sind verbindlich far:
- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
- Ar, Mass und Nutzung der Bauten
- Grunraumerhaltung

Daneben enthalt das Reglement Ausnahmebestimmungen sowle Vorschriften Gber die
Realisierung der Quartieruberbauung.

2.3 Massgebende, Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und
werden in diesem Reglement nicht speziell erwahnt.

2.4 Die gegenseitigen notwendigen Dienstbarkeiten (Leitungsdurchflhrungsrechts,
Wegrechte etc.) milssen gegenseitig eingerdumt werden,

3. Lage, Grosse und Gestaltung der neuen Bauten

3.1 Fur die Lage, Grosse und Geschosszahl der oberirdischen Bauten ist der Quartierplan
vprQ GSI.EEJ 898 verbindlich. Geringflgige Abweichungen der Gebaudeabmessungen
sind zuléssig.

3.2 Die Ueberbauung kann in 2 Etappen realisiert werden. Die Geschosszahl und
Geschosshdhen sind in allen 3 Bauten einheitlich zu erstellen.
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Die tr*n*lan.ua!r*t Baukdrper und die Material- und Farbwahl sind untereinander einheitlich zu
gestalten,

Die zweite Etappe hat die Gestaltungsmearkmale der ersten Etappe zu Ubernehmen, so
dass eine architektonisch einheitliche Baugruppe entsteht.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fur spétere Umbauten und Renovationen.

gie im Quartierplan eingezeichneten Baufelder definieren Lage und maximale Grosse der
auten.

Die Flachdacher diirfen am Dachrand die im Quartierplan fixierte Hohenkote nicht
ubersteigen. Pro Haus dlrfen 2 Pultdacher am hdchsten Punkt diese Kote um 3.00 m
Uberragen bis zu einer maximalen Flache von 30 % der darunterliegenden Brutto-
geschossfiache.

Terrainabgrabungen sind bis auf Niveau Sockelgeschossbeden zulassig.

Parkierung
Die im Quartierplan eingezeichnete Parkierungsfiéche dsfiniert die max. Grésse mit, je
nach Bedlrinis, Gberdeckten Autounterstdnden/Garagen.

Die bestehende Villa darf in lhrer dausseren Erscheinung nicht wesentlich verdndert
werden.

Art und Mass der Nutzung der Bauten

Die drei neuen Einfamilienhduser sind Wohnbauten mit Erd- und Sockelgeschoss. Die
Nutzung des Mehrzweckraumes richlet sich nach den Bestimmungen fir Wohnzonen.

Die maximale Nutzung auf dem Areal betrégt 665 m2.
Die Berechnung erfolgt nach den Bestimmungen des Zonenreglementes Siedlung der
Gemeinde Therwil (Summe der Vollgaschosstiachen).

Das Sockelgeschoss darf bis maximal 75 % der daruberliegenden Bruttogeschossfléche
ausgebaul werden.

Grinraumerhaltung

Die im Quartierplan eingetragenen Baum- und Buschhecken sind als solche zu erhalten.
Absterbende oder aus anderen Grunden zu entfernende Baume oder Blsche sind durch
einheimische, standortgerechte Pflanzen zu ersetzen.

Ausser denen im Quartierplan eingetragenen Wege und Platze sind keine weiteren
Bodenbefestigungen zuldssig. Die befestigten Flachen sind in wasserdurchiassigen
Materialien auszufuhren,

Gemginsarma Daten, B Bauobiekts, 523 Tharwil, Ouartiemizn 05.05.58
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7.3

Ausnahmen von Quartierplan-Vorschriften

Die Bewilligungsbehorde kann auf Antrag des Gemeinderates, in Erwagung der
offentlichen und privaten Interessen, Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften
bewilligen, sofern besondere Verhalinisse es rechtfertigen und die nachstehenden
Voraussetzungen erfllit sind:

Die dem Quartierplan zugrundeliegende Gesamtkonzeption darf in stadtebaulicher,
architektonischer und gestalterischer Hinsicht nicht gestort werden.

Schlussbestimmungen

Der Gemainderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften, Das
Baubewilligungsverfahren geméss § 22 und § 25 ff. der Vollziehungsverordnung zum
Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanwvarschriften stehenden friiheren
Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.

Bern, 05.08.98 JA-ni

Anhang: Nutzungsberechnung

Gemainsarne Daten, B Bauchjekle, 523 Therwil, Quariarptan 05,08.98
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Gemeinde Therwil

Quartierplanung auf der Parzelle Nr. 1203 am Hochfeldweg

Nutzungsberechnung

Parzellenflache 2555 m2

BLU - Zuschlag 11.5%

fur abgetretenes Strassenareal

anrechenbare Grundstlckflache 2887 m2
MNutzung ZP SD Wi 1B% = 519.66 m2
Dachgeschoss best, Gebaude

€65% von 131 m2 = 85.15 m2
Girundnulzung = 604,81 m2
Erhéhung gem. ER THER 04

Grundstickfiache Ober 2' 500 10% = 60.48 m2
Max. Gesamtnutzung gem. ZP SD = B65.29 m2

Orginer, 523 Maedar Thenal Nulzungsberechnung (5.05.99



