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Gemeinde Therwil

Quartierplanung Areal Schitzen (Areal B der Teilzone Zentrum)

Quartierplanreglement vom 5 Dezember 1996

Die Einwohnergemeinde Therwil eriGsst gestltzt ouf § 4 des Baugesetzes vom

15, Juni 1967 fur das Gebiet Areal B der Teizone Zentrum Quartierplanvorschriften,
bestehend aus Quartierplan und Reglement, Der Quartierplan und das Reglement
statzen sich ab aufl das Teikanenreglement Zentrum vam 9. Januar 1996,

Als Richtlinie fur die kublsche und architektonische Gestaltung der Bauten dienen die
Projektplane 1:100 vom 18, Juni 1996,

1.1

1.2

1.3

Geltungsbereich, Inhalt

Die Quartiemplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-
perimetars. (Telzonenplan Zentrum. Areal B)

Die Vorschriften sind verbindlich Or;

- Loge, Grosse und Gestaltung der Bauten
- Arf, Mass und Nutzung der Bauten

- Gestaltung der Freifiachen

Danebean enthalt das Reglement Ausnahmebestimmungen sowie Vorschriften
Uber die Realisierung der Quartierplantberbauung.

Massgebende Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu be-
achten und werden in diesem Reglement nicht speziell erwdhnt



21

2.2

23

24

2.5

26

27

Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

Fur die Lage, Grisse und Geschosszahl der oberirdischen Bouten ist der
Quartierplan vom 5. Dezember 1996 verbindlich. Genngfigige Abwel-
chungen der Gebdudecbmessungen sind zuldssig.

Chberirdisch dirfen Balkone die sUdliche Baulinie auf der garzen Lange
um 1.50 m Uberschreiten.

Die Ueberbauung kann in 2 Etoppen realisiert werden. Die Geschosszahl
und Geschosshohen sind einheltlich zu erstellen.

Die Gestaltung der Baukdmper und die Material und Farbwahl sind auf-
einander abzustimmen.

Die zweite Etappe hat die wesentiichen Gestaitungsmerkmale der ersten
Etappe zu Ubernehmen, so dass ein architektonisch einheiticher Bau-
kérper entsteht.

Die Gestaltungsvorschriften gelten cuch fir spdiere Umbouten und Reno-
vationen.

Gemass Artikel 5 des Teilzonenreglementes Zentrum steht dermn Gemelinderat
bezuglich Gestaltung, Material und Farbwahl ein Mitspracharecht zu.

Lage und Grésse der unterrdischen Bauten sind generell festgehalten. Unter-
irdische Bouten durfen die Baulinie bis zur Parzeflengrenze Gberschreiten.
im Berelch stdlicher Fussweg kann die Porzefle 249 unterbaut werden.

Gemass Lage des Quartierplanes Areal B kann die Erschliessung der unter-
irdischen Autoelnstelihalle nicht Gber die eigene Parzelle realisiert wearden.
Die Erschliessung Uber Parzelle 256 ist Bestandtell des Quartierplan-Regle-
mentes,

Die nicht realisierbaren ParkplGtze sind gemass Teilzonenvorschrifien Zentrum
dber Ensatzabgoben zu regein.

Bezlglich Parzelle 247 und Parzelle 256 konnen die Geboudeabstande
raspektiv die Grenzabsténde unterschritten werden.
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3.3

4.1

42

Art und Mass der Nutzung der Bauten

Im Erdgeschoss sind publikumsorientierte Nutzungen unterzubringen.
In den Cbergeschossen sind Wohnungen, Blros, Praxisrdume vorzu-
sehan.

Die max, BGF auf Areal B betragt gem. Teilzonenreglemeant Zentrum
m2 2'060.00.

Die Definition der anrechenbaren NutzfiGchen ist im Arfikel 11 des
Teizonenreglernentes Zentrum vom 9.1.94 enihalten.

Gestaltung der Freiflachen

Zur Gestaltung der Freiflachen haben die Grundeigentlmer auf der Basls
des Quartlerplanes einen verbindiichen Gestaltungspian zu erstellen, der
alle wesentlichen Elemente der FreiflGchen wie &ffentliche Fusswege,
Belagsart, Bepflanzurg. Beleuchtung, Veloplitze, Einfriedungen usw.
darstellt. Im Sinne des ékologischer Ausgleiches sollen einheimische,
standortgerechte Pllanzen verwendet und durch geeignete Belagswahl
die Wasserversickerung an Ort gefirdert werden. Der Gestaffungsplan
ist vor Einreichung des Baugesuches auszuarbeiten, Dem Gemeinderat

steht bei der Ausarbeitung der Umgebungsarbeiten ein Mitspracherecht
2.

Das Gestaltungskonzept Bahnhofstrasse und dos darauf basierende
Bouprojekt des Kantons ist ein verbindlicher Bestandteil der Freifldchen-
gestaltung Im Bereich Bahnhofstrasse - Mittlerer Kreis. Die Belagwahl
etc. ist mit dem Gemeinderat obzusprechen. Die nitigen Vertrige
beziglich Gehracht sind in den Verainbarungen zu regeln,



6.1

6.2

6.3

Ausnahmen von Quartierplan-Vorschriften

Die Bewiligungsbehdide kann auf Antrag des Gemeinderates, in Envagung
der &ffentlichen und privaten Interessen. Ausnahmen von den Quartierplan-
vorschriften bewiligen, scfem besondere Verhdlinisse es rechiferdigen und
die nachstehenden Voraussetzungen erflllt sind;

- Die dem Quartierplan zugrundeliegende Gesamtkorzeption darf
in sthditebaulicher, architektonischer und gestalterischer Hinsicht nicht
gestért werden,

- Der Gemeinderat kann eine Ueberschreitung der Bruttogeschossfiache
urn rax. 20 % gewdhren, wenn die Ueberbauung in Bezug auf die
Ziele der Oriskernplanung sowie in Bezug auf die architektonische Ge-
staltung, die Wohnhygiene und die Umgebungsgastaltung besondere
Sualitaten aufweist,

Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

FOr die Reglisierung hoben die Grundeigentumer auf der Basis einer privat-
rechifichen Vereinbamung (Quartierplan-Verrag) eing Baulandumlegung
curchzufanren,

Bel etappenweiser Reaiisierung der Quartierpian-Usbearbauung sind Neben-
antagen wie unterirdische Autoabstelplatze. Platze, FreifiGehen, &ffentliche
Strassenroumgestalfung usw. entsprechend der Grisse des jeweiligen Bou-
volimens mitzuerstellen,

Ist die teilweise Ernstellung einer Nebenaniage aus technischen oder
aus finarziellen Granden nichi zumutbar, so kann der Gemeinderal provi-
sorische Anlagen bewlligen oder entsprechende Ersdizabgoben erheben.



7. Voraussefzung fur die Genehmigung

Die Genshrmigung der Quarierplan-Vorschritten durch den Regierungsrat setzt
voraus, dass die Baulondumlegung gemdss Ziffer 1 und gemdss § 72 des kan-
tonalen Baugesetzes abgeschlossen wird und dass der Quartierplanvertrag
zwischen der Gemeinde und den beteiigten Grundeigentimern allseitig unter-
schrieben |st,

8. Schlussbestimmungen

81 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvarschriften, Das
Boubewiligungsverfahren gemass § 22 und § 25 ff. der Volizieshungsverardnung
zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

8.2 Alle im Widersgruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friharen
Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

83 Die Quaorierplan-Vorschriffen freten mit der Genehmigung durch den Regierungs-
rat In Rechtskraft.

Basel, 22. Oktober 1996 Be/As



