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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2657 vom 18. August 1992

Gemeinde Therwil, Mutationen 2zu den Gesamtiberbauungen "In
der Au", "Mihleboden", "In der Au I", "Wilacker" und "In
der Au TII" sowie zu den Quartierplanvorschriften "Birs-
matten" und "Am Deich" beziglich Ausnahmebestimmungen und
Bestimmungen betreffend Nutzungsfreiheiten fir Bauteile im

Interesse eines haushdlterischen Umgangs mit Energie

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Therwil hat am
28. Januar 1992 die Aenderungen der Ueberbauungsvorschrif-
ten zu den Gesamtiiberbauungen "In der Au", "Mihleboden",
"In der Au I", "Wilacker" und "In der Au II" sowie zu den
Quartierplanvorschriften "Birsmatten" und "Am Deich" bezig-
lich Ausnahmebestimmungen und Bestimmungen betreffend Nut-
zungsfreiheiten fir Bauteile im Interesse eines haushalte-
rischen Umgangs mit Energie beschlossen.

Die Aenderungen der Gesamtiiberbauungs- und Quartierplanvor-
schriften bezwecken generell eine flexiblere Handhabung der
zum Teill sehr starren Bestimmungen. Mit den vorliegenden
Losungen sollen einerseits Vorhaben mit energiesparender
Wirkung im Sinne der kantonalen Erganzungsbestimmung zu den
Zonenreglements—-Normalien 5/63 betreffend Nutzungsfreiheit
bei Bauteilen im Interesse eines haushalterischen Umgangs
mit Energie ermdglicht werden. Anderseits sollen auch gene-
rell Vorhaben erméglicht werden, welche zur Steigerung der
Wohnqualitat in den fraglichen Ueberbauungen beitragen. Da-
bei kdédnnen bauliche Veranderungen von prédjudizieller Bedeu-

tung nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewilligt werden.

B. Nachdem die Referendumsfrist unbeniitzt abgelaufen war,
wurde die o6ffentliche Planauflage in der Zeit vom 16. Marz
1992 bis 15. April 1992 durchgefiihrt. Die auswartigen und
betroffenen Grundeigentimer mit schweizerischem Zustelldo-
mizil wurden mit eingeschriebenem Brief vom 2., Marz 1992
[Postbeleg vom 4. Marz 1992] darauf aufmerksam gemacht. Die



Publikation erfolgte in den Gemeindenachrichten Therwil vom
13. Marz 1992 und im Kantonalen Amtsblatt Nr. . 11 vonm
12. Marz 1992. Gegen die vorliegenden Mutationen sind Kkeine

Einsprachen eingegangen.

C. Mit dem Protokollauszug der Gemeinderatsverhandlungen
vom 1. Juni 1992 [Reg.-Nr. 31/12] ersucht der Gemeinderat
Therwil um die regierungsratliche Genehmigung der
Aenderungen zu den vorangehend aufgefihrten Gesamtiberbau-
ungs—- und Quartierplanvorschriften. Fir weitere Einzel-
heiten wird auf die Akten sowie auf die nachstehenden Er-

wagungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwagung:

Die Gemeinden sind gestutzt auf § 4 ff des kantonalen Bau-
gesetzes vom 15. Juni 1967 befugt, eigene Bauvorschriften
zu erlassen. Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtes
erwachsen solche Vorschriften nicht in materielle Rechts-
kraft, sondern sie sind unter Beachtung gewisser Prinzipien
grundsatzlich jederzeit abdnderbar [BGE 90 I 333]. Beson-
dere Verfahrensvorschriften, die bei den Aenderungen zu be-
achten waren, sind im Baugesetz nicht enthalten. Deshalb
gelten hierfiir nach den allgemeinen Rechtsgrundsatzen die

gleichen Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.
IT.

Gemass § 3 des Baugesetzes bedirfen die Bauvorschriften der
Gemeinden - und darunter fallen auch die erwahnten Mutatio-
nen zu den Gesamtiberbauungs- und Quartierplanvorschrif-
ten - der Genehmigung des Regierungsrates. Die dem Genehmi-

gungsentscheid vorausgehende Priufung ist dabei auf eine



Rechtmissigkeitskontrolle und auf eine Ermessenskontrolle

aus Griinden der Regionalplanung beschrankt. :

III.

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfithrungen und

Kriterien hat die Prifung folgendes ergeben:
1. Rechtmassigkeitskontrolle

1.1 Formell-rechtlich sind die Voraussetzungen fiur die Ge-
nehmigung der Quartierplandnderungen erfillt. Hinsichtlich
den Gesamtiberbauungen muss darauf hingewiesen werden, dass
diese entsprechend den damals geltenden gesetzlichen Be-
stimmungen nicht wvon der Einwohnergemeindeversammlung son-
der lediglich vom Gemeinderat beschlossen wurden. Im Zusam-
menhang mit den Mutationen zu den Gesamtuberbauungen stellt
sich somit die Frage, welches Verfahren bei der Aenderung
dieser Planungen anzuwenden sei. Die Rechtsabteilung der
Bau- und Umweltschutzdirektion kam im Rahmen des Vorpri-
fungsverfahrens zum Schluss, dass - gestitzt auf die Be-
stimmungen des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 -
das heute geltende ordentliche Verfahren [Einwohner-
gemeindeversammlungsbeschluss, Auflageverfahren, Genehmi-
gung durch den Regierungsrat] anzuwenden sei. Der Regie-

rungsrat schliesst sich diesen Ueberlegungen an.

1.2 In materiell-rechtlicher Hinsicht ist 2zu bemerken,
dass in Zusammenarbeit mit den Gemeindebehdérden, aufgrund
von diversen Verhandlungen und schriftlichen Stellungnahmen
[vgl. Schreiben vom 19. Marz 1990 und 30. November 1990 der
federfilhrenden Dienststelle/Amt fir Orts- und Regionalpla-
nung] die zur regierungsridtlichen Genehmigung eingereichten
Mutationsvorlagen ausgearbeitet und bereinigt werden konn-
ten. Die abschliessende Prifung im Rahmen des Genehmi-

gungsverfahrens hat dementsprechend zu Keinen Beanstandun-



gen Anlass dgegeben. Es bleibt lediglich zu erwdhnen, dass
Konzepte von prajudizieller Bedeutung nebst einer .entspre-
chenden Bewilligung vom Gemeinderat auch mit den zustandi-
gen Instanzen des Amtes fiir Orts- und Regionalplanung
{Abteilungen Ortsplanung, Ortsbild und Objektplanung] zu

bereinigen sind.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung

Keine Bemerkungen.

://+ 1. Gestutzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugeset-
zes vom 15. Juni 1967 werden die Beschlusse vom
28. Januar 1992 der Einwohnergemeindeversammlung
Therwil betreffend die Aenderungen der Ueber-
bauungsvorschriften zu den Gesamtiberbauungen "In
der Au", "Muhleboden", "In der Au I", "Wilacker"
und "In der Au II" sowie Zu den Quar-
tierplanvorschriften "Birsmatten" und "Am Deich"
beziglich Ausnahmebestimmungen sowie der Bestim-
mungen betreffend Nutzungsfreiheiten flr Bauteile
im Interesse eines haushdlterischen Umgangs mit
Energie im Sinne der Erwagungen genehmigt und da-

mit allgemeinverbindlich erklart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern

65/GU/1/1 [Gesamtiberbauung "In der Au"jl,
65/G0U/2/1 [Gesamtiberbauung "Miuihleboden"]
65/G0/3/1 [Gesamtiiberbauung "In der Au I"]
65/GU/4/1 [Gesamtiiberbauung "Wilacker"] und
65/GU/5/1 [Gesamtiberbauung "In der Au II"] sowie
65/Q0R/1/1 [Quartierplanreglement "Birsmatten"]

und 65/QR/2/1 [Quartierplanreglement "Am Deich"]

versehenen Mutationsbléatter.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist gestitzt auf

§ 23 des Geschaftsreglementes fiir den Regierungs-



Verteiler:

rat des Xantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu

verdffentlichen. .

Gemeinderat Therwil, 4106 Therwil
Landeskanzlei [Publikation]
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

— - A 1746 _ vom 3, Juni 1975

Quartierplanung "Am Deich" in Therwil

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Therwil hat am
27. Februar 1975 die Quartierplanung "Am Deich" - bestehend
aus Quartierplan und Reglement sowie Landabtretungsplan -
beschlossen. Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vor-
schriften stehenden friheren Zonenvorschriften gelten als
aufgehoben. '

Der Quartierplan umfasst ein Areal von ca. 15 000 m2
und bildet die slidliche Fortsetzung verschiedener Gesamt~
{iberbauungen. Geplant sind sechs 2- bis 4-geschossige ge-
staffelte Baukdrper, ein Kindergarten, zwel Spielplédtze,
eine Binstellhalle mit 68 Parkpldtzen und 21 oberirdische
Parkpliatze.

B. Die offentliche Planauflage hat vom 10. M&rz bis
9. April 1975 stattgefunden. Sie wurde im Amtsblatt Nr. 9
vom 6. Marz 1975 und in den Gemeindenachrichten vom 7. Mérz
1975 publiziert. Die auswdrtigen Grundeigentimer wurden durch
eingeschriebenen Brief auf die Planauflage aufmerksam gemacht.
Innert der Auflagefrist sind keine Einsprachen eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 14. April 1975 ersucht der Gemeinderat
um die regierungsrédtliche Genehmigung der beschlossenen Quar-
tierplanung.

Der Regierungsrat zieht in Erwigung:
I.

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Ge-
meinden in den §§ 3 und 4 die Befugnis, Quartierpldne sowie
dazugehdrende Reglemente aufzustellen. Diese Pléne erwachsen
jedoch erst mit der regierungsrédtlichen Genehmigung in Rechis-
kraft. Die der Genehmigung des Gemeindeversammlungsbeschlusses
vorausgehende Ueberprifung beschrénkt sich laut § 3 Absatz 2
des Baugesetzes auf die Rechtm&8ssigkeit und auf eine Ermessens-
kontrolle aus Griinden der Regionalplanung. Mit andern Worten,
der Regierungsrat hat dariber zu wachen, dass Quartierplanungen
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nicht gegen Ubergeordnetes Recht verstossen. Dabei gind
folgende Hauptaspekte zu beachten:

1. Die Einhaltung der Verfahrensvorschriften beim Er-
lass, vor allem im Hinblick auf die Betroffenen.

2. Die Beachtung der kantonalen und eidgendssischen
materiell-rechtlichen Schranken. Zentrale Bedeutung kommt
dabei der Ueberwachung der verfassungsmissigen Grundrechte

(Eigentumsgarantie, Rechtsgleichheit etc.) zu.
IT.

Unter Berlicksichtigung dieser Ausfiihrungen hat die
Prifung des Gemeindeversammlungsbeschlusses folgendes ergeben:

L. Die formell- und materiell-rechtlichen Voraussetzungen
fir die Genehmigung der Quartierplanung sind erfiillt.

2. Die Prifung der Quartierplanung inbezug auf die re-
gionalplanerischen Belange ergibt ebenfalls keine Einwendungen.

://+ 1. Gestltzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Bauge-
setzes vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss der
Einwohnergemeindeversammlung Therwil vom 27. Feb-
ruar 1975 betreffend den Quartierplan "Am Deich™
mit dem dazugehfrenden Reglement und dem Land-
abtretungsplan genehmigt und damit allgemeinver-—
bindlich erkldrt. Gleichzeitig werden alle im Wi-
derspruch zum Quartierplan stehenden bisherigen
Zonenvorschriften flir das betroffene Gebiet aufge-
hoben. _

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
65/QP/2/0 (Quartierplan), 65/QR/2/0 (Quartier-
planreglement) und 65/ZP/2/6 (Zonenplanidnderung)
versehenen Plé&ne und Reglemente.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind ge-
stitzt auf § 23 des Geschiftsreglementes fiir den
Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft im
Amtsblatt zu verdffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Therwil (3)
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