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GEMEINDE THERWIL

Quartierplanung "Birsmattweg"
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REGLEMENT
vom 30. Okt. 1973
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Die Einwohnergemeinde Therwil erldsst, gestiitzt auf § 4 des Bouge-
setzes vom 15. Juni 1967, fir das Gebiet "Birsmottweg" Quortierplon-

Vorschriften, bestehend ous Quartierplon und Reglement sowie dem

Landobtretungsplan.

Als Richtlinie fir die kubische Gestoltung der Baouten dient daos
Hﬂdell l . ﬁm‘

1. Geltungsbereich, Inholt

1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerholb des

Quortierplon-Perimeters.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fur:

- Landabtretung fur tffentliche Verkehrsfldchen
- Loge, Grosse und Gestaltung der Bauten




- Art und Moss der Nutzung der Bouten

- Gestaltung der Freiflichen.

Daneben enthidlt das Reglehent Ausnahmebestimmungen sowie Vor-

schriften Uber dis Reaolisierung der Quartierplan-Ueberbauung.

2. Landobtretung fur 6ffentliche Verkehrsflidchen

2.1 Fur die Landobtretungen an die &ffentlichen Verkehrsflidchen
ist der Landabtretungsplen 1 : 500 Nr. 1509/30 verbindlich.
Fur die Landabtretung lings der Romerstrasse ist zudem dos
Detailprojekt "Romerstrasse™ 'Plon Nr. 1353 b der Gemeinde

verbindlich.

2.2 Die mit rot bezeichneten Fldchen flr den Strassenbou sind
gemdss Quortierplan-Vertrag aon die Gemeinde abzutreten.
Die mit blau bezeichneten Flichen sind bereits abgetreten

worden.

Die bauliche Nutzung wird fir alle diese Abtretungen gemiss

Quartierplanvertrag gewihrt.

3. Loge, Grésse und Gestaltung der Bauten

3.1 Fur die Laoge, Grtsse und Geschosszohl der oberirdischen Bauten

ist der Quortierplon Nr. 1509/31 verbindlich. Geringfuigige

Abweichungen der Gebdudeabmessungen sind zuldssig.

3.2 Die Mehrfomilienhduser sind in ihrer &usseren Erscheinung der

—_

Ueberbouung "Au II" anzupossen.




3.3

3.4

Die Einfamilienhousiiberbovung sUdlich des Birsmottweges ist ein-
heitlich zu gestalten. Durch Moterialwohl und Farbgebung soll
ein einheitlicher Gesamteindruck entstehen.

Iwischen den einzelnen Reihenh@usern sind ca. 2.00 m hohe und

mindastens 3.00 m lange Trennmouern zu erstellen. FUr den Bau-

kdrper Nr. 5 kommt diese Bestimmung nur soweit zur Anwendung als

dies unter Beachtung der Boulinie méglich ist.
Die Gestoltungsvorschriften gelten ocuch fiur spdtere Umbauten
und Renovationen.

Dem Gemeinderat steht bezUglich Materialwahl und Gestaltung

der Bauten ein Mitspracherecht zu.

Die Normalgeschosse dirfen von OK Fussboden bis OK Decke

3.00 m nicht Ubersteigen. Die Hohenbegrenzung der Baouten re-

sultiert ous der im Quortierplan festgelegten maximolen Voll-

geschosszahl.

Als Vollgeschoss gilt jedes Stockwerk, das vollstindig Uber
Terrain liegt.

Wenn die Dachflichen ols begehbare Terrassen ousgebout werden,
dirfen die Ueberdeckungen von Zugangstreppen die Hohengrenze
Uberschreiten, sofern sie als zusommenhidngende Bauteile oder
ols Erweiterung der Guh&udu;taffalung gestaltet werden, sie
dirfen nicht ols kleine Einzeloufbouten in Erscheinung treten.

Liftoufbouten dirfen die fertige Dachfldche um mox. 1.50 m

Uberragen.



3.5

3.6

Infolge des hohen Grundwasserspiegels kann dos Terrain im
Quartierplanperimeter anclog den benachbarten Ueberbauungen
bis zu mox. 2.00 m aufgefillt werden, sodass die heutige
Topogrophie auf der erhdhten Kote wieder sichtbar wird.

Die erhthte Kote ist bei der Projektierung als gewachsenes

Terrain zu betrachten. Der Boden des 1. Vollgeschosses dorf

max. 50 ecm Uber der neuen Terroinkote oder mox. 2.50 m Uber

dem bestehenden Terrain liegen.

Die Auffullungen sind jeweils auf das technisch notwendige
Minimum zu holten, domit Kellergeschosse und Autoeinstell-

hallen noch veollstdndig Uber dem obersten Grundwosserstand

erstellt werden kénnen.

Alle Gebtiude sind mit Flachddchern zu versehen. Bolkoniber-

o o

3.8

. Art

deckungen sind zuldssig.

Die Wohnbalkone der Mehrfamilienhduser dirfen mox. 0.60 m

Uber die Fassodenflucht des BaukSrpers vorspringen.

Lage und Grisse der unterirdischen Bouten sind generell
festgehalten. Die 7ahl der Auto-Abstellpldtze hat im Minimum
der Anzahl Wohnungen zu entsprechen. Die Autoeinstellhollen
dirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden. § 7 der Voll-

ziehungsverordnung zum kantonalen Bougesetz bleibt vorbehalten.

Bis zum Zeitpunkt der Erstellung der Bouten wird dos Quaortier
durch die Gemeinschaftsantennenanlage der Gemeinde erschlossen
sein. Die Gebiivde sind doher doran anzuschliessen. Im Ubrigen

gilt dos spezielle Reglement der Gemeinde.

und Mass der Nutzung der Boauten

4.1

Alle Bouten sind reine Wohnbauten, wobei die Einrichtung

einzelner BuUros, Ateliers oder Proxisrtume zulldssig ist. Im

Gebiude ouf Parz. 525 darf ein Restourant und ein



Kiosk eingerichtet und betrieben werden; der Entscheid

Uber den Bou eines solchen muss vor Einreichen der ersten

Baubegehren feststehen.

4.2 Fur dos Moss der Nutzung der einzelnen Boukdrper ist die im
Quartierplan mit (N) bezeichnete Nutzfldche mit Ausnahme ge-
ringfligiger Abweichungen verbindlich. Die Gesomtnutzfliéche darf

nicht Uberschritten werden.

4.3 Zur Nutzfldche werden geziihlt: alle Geschossflidchen, inkl. Um-

fassungsmauern, Innenwtinde, Treppenhduser, Lift- und Leitungs-

schichte.

Nicht zur Nutzfldche zdhlen:

- unterirdische Garagen

- Wohnbalkone und Dachterrassen

- allgemein benUtzbore Mieterrtiulichkeiten wie Waschkiichen,

Trocken- und Einstellridume, Kehrichthduschen, Spiel- u.

Bastelrdume

- Kaminanloge bei nur einer Heizzentrole

- Kellergeschosse, soweit sie nicht gewerblicher Nutzung dienen.

—.Eingnng:hnllen

—_——————————

- pro Wohnung oder Einfamilienhous ein Abstellraum (Reduit)

von max. 5 m2 Fldche ohne naotlirliche Belichtung.

5. Gestaltung der Freifldchen

5.1 Zur Gestaltung der Freifltchen haben die GrundeigentUmer auf
der Basis des Quortierplanes undvor Einreichen der ersten Bau-
begehren einen verbindlichen Gestoltungsplan zu erstellen, der
alle wesentlichen Elemente der Freifldchen wie Wege, Plitze,
Besucherparkpliitze, Spielplitze, Bepflonzung, Beleuchtung, Keh-
richthduschen oder -pliitze, Einfriedigungen usw. dorstellt.

Dem Gemeinderat steht bei der Ausarbeitung der Umgebungsge-

staltung ein verbindliches Mitspracherecht zu.



5.2 Privotwege mit Zubringerfunktion (Kehrieht, Mibel- und
Kronkentronsport, Feuerwehr usw.) sind mit entsprechendem

Unterbou zu versehen. Sie sind im Quortierplan besonders

gekennzeichnet.

5.3

Spititere Veriénderungen om privoten Wegnetz ktnnen nur mit
Zustimmung des Gemeinderates vorgenommen werden. Die Ein-

heitlichkeit der Wegbeléige und der Beleuchtung muss dabei
jedoch erholten bleiben.

5.4 Gleichzeitig mit der Ueberbouung sind die erforderlichen
Ki&derspielplﬁtze inkl. zugehtrige Gerdtschaften sowie
die Abstallpiﬁtza fur Kehrichtbehilter dufch die Grundei-
gentiimer naoch Gestoltungsplaon zu erstellen. Diese Kehricht-

plitze sind so ouszubilden, doss damit die Bewohner nicht

beldstigt werden.

6. Ausnohmen von Quartierplan-Vorschriften

Die Bewilligungsbehtirde konn auf Antrog des Gemeinderates
in Erwﬁgungtder dffentlichen und privoten Interessen Aus-
nohmen von den Quartierplanvorschriften bewilligen, sofern
besondere Verhidltnisse es rechtfertigen und die nochste-
henden Voroussetzungen erfillt sind:

- Die dem Quortierplan zugrunde liegende Gesamtkonzeption
dorf in stiddteboulicher, architektonischer und gestolte-
rischer Hinsicht nicht gestdrt werden.

- Die dem Ueberbauungsprojekt zugrunde liegende Nutzung

dorf nicht Uberschritten werden.




7. Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

7.1

7.2

7.3

Bei etoppenweiser Realisierung der Quartierplon-Ueberbaouung
sind Nebenanlogen wie unterirdische Auteabstellplitze, pri-
vate Wege und Plétze, Freifldchen, Kinderspielplitze usw.

entsprechend der Griésse des jeweiligen Bouvolumens mitzuer-

stellen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanloge aus technischen
Grinden nicht mdglich oder ous finanziellen Grinden nicht zu-

mutbar, so kann der Gemeinderat provisorische Anlaogen bewilli-

gen.

| atéoy o HEC1TY. |

Die sptitere Porzellierung der Grundstiicke ist ohne Rucksicht
auf das Nutzungsmoss der neu entstehenden Parzellen gestattet,
wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung

dadurch nicht in Froge gestellt wird.

8. Voraussetzung fir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplon-Vorschriften durch den Regie-
rungsrat setzt vorous, doss der Quortierplonvertrog zwischen
der Gemeinde und den beteiligten Grundeigentimern ollseitig

unterzeichnet und 6ffentlich verurkundet ist.

9. Schlussbestimmungen

e

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quortierplanvor-
schriften. Daos Boubewilligungsverfohren gemidss § 22 und § 25

ff. der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbe-
halten.

2.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden

fruheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.



9.3 Die Quartierplon-Vorschriften treten mit der Genehmigung

durch den Regierungsrot in Rechtskraft.
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Yom Regierungsrot des Kontons Basel-Landschaft genehmigt :..2.00vcenn...

Der Pridsident: Der Landschreiber:

Vom Regierungsrat am 14. Mai 1974 genenmigt.

Iiestal, den 14, Mai 1974
Der Landschreibers

O



Bearbeltung:

Exemplar

Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Therwil

Quartierplan

Mutation ‘

Ergdnzungsbestimmungen fiir Gesamt- und Quartierplan-Uberbauungen

EB QP1 fir Ausnahemen von den Gesamtiiberbauungs- und Quartierplanvorschriften

EB QP2 fir Windfange, Zwischenklimardume, Aussenisolationen

Inventar Nr.

Beschluss dés Gemeinderates: _ 14.10.91
Beschl. der Gde.-Kommission: 14.01.92
Beschl. der Gde.-Versammiung: _28.01.92

Beschl. des Einwohnerrates:
29.01. - 28.02.92

Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:
Publik. d. Planaufl.im AmtsblattNr. 11 vom 12.03.92
Planauflage: 16.03. - 15.04.92

{

Namens des Gemeinderates

ident: meindeschreiber:

(/

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-andschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr. 26SF  vom 18. Aug. 1992

Publikation des Regierungsratsbeschlﬁsses

im Amtsbiatt Nr. _SY___ vom __20. lqbc(t’?L/fS?Z

Der Landschreiber:

%

Der nachfolgende Reglementstext gilt fiir folgende Arealiiberbauungen:

1 *Aul’ vom 06.10.67
2 “In der Au il” vom 05.01.68
3 "Birsmattweg" vom 22./23.01.74
4 “In der Au" vom 17.03.67
5 *Miihleboden” vom 15.09.67
6 *Am Deich” vom 27.02.75
7 “Wilacker” vom 03.11.67
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GEMEINDE THERWIL

Ergianzungsbestimmungen (EB) fiir Gesamt- und Quartierplan-Uberbauungen
EB QP1{ fir Ausnahmen von den Gesamtiiberbauungs- und Quartierplanvorschriften

EB QP2 fiir Windfange, Zwischenklimaraume, Aussenisolationen

Der nachfolgende Reglementstext gilt fiir folgende Arealiberbauungen:

1 ‘"Aul , vom 06.10.67
2 *In der Au lI* vom 05.01.68
3 *Birsmatiweg" vom 22./23.01.74
4  ‘“InderAu" vom 17.03.67
5 "Miihleboden” vom 15.09.67
6 *Am Deich" vom 27.02.75
7 *Wilacker” vom 03.11.67

Erganzungsbestimmung QP1 fir  Ausnahmen allgemeiner Art

A In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Umstinde des
Einzelfalles kann die Bewilligungsbehdrde auf Antrag des Gemeinderates Ausnahmen von den Ge-
samtiiberbauungs-/Quartierplan-Vorschriften bewilligen. Dies gilt insbesondere flir Massnahmen, die
entweder
- der Steigerung der Wohnqualitat
- der Energieeinsparung
- der Nutzung erneuerbarer Energlen
dienen.

B Ausnahmen fiir bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die entweder fir
- das architektonische Erscheinungsbild
- das stadtebauliche Konzept
- die Erschliessung
- die Umgebungsgestaltung
. von préjudizieller Bedeutung sind, dirfen jedoch nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes erteilt werden.

s Dieses bedarf der Genehmigung des Gemeinderates und ist fir alle weiteren gleichartigen Ausnahmen

- richtungsweisend. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechenden Baugesuches und ist mit die-
sem Gffentlich aufzulegen.

Ergdnzungsbestimmung QP2 fir  Windfange, Zwischenklimardume und Aussenisolationen

Im Interesse des haushalterischen Umganges mit Energie werden nachstehende Bauteile nicht zur ber-
bauten Flache und nicht zur Nutzfliche gezahit:

A Unbeheizte Windfange fiir Hauseingange
bis zu max. 4 m? bel Einfamilienhdusem und Reiheneinfamilienhdusern und bel von aussen zu-
ganglichen Wohnungen
bis zu max. 10m?2  bei Mehrfamillenhdusem



B Unbeheizte, verglaste Zwischenklimardume wie 2.B. Wintergarten, Veranden und Balkon- oder Sitz-

platzverglasungen
bis zumax. 15 m bel Einfamilienhdusem
bis zu max. 15 m? Je Wohnung

Die Dachform von Wintergarten und Windfangen innerhalb des Zonenprofiles ist frel.
Das Dach von Wintergarten muss weitgehend verglast sein.

Aufgrund von bereits bestehenden, baulichen Vorgaben, sind geringfligige Abweichungen von den fest-
gelegten Massen ausnahmsweise méglich.

C Aussenisolationen von bestehenden Gebauden

D Gesamtkonzepte
Die unter A, B, C aufgefithrten Massnahmen diirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewilligt und
erstelit werden. Dieses bedarf der Genehmigung des Gemelnderates. In diesem Gesamtkonzept sind
folgende Grundséatze zu beriicksichtigen:

- Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der einzelnen Arealiiberbauung nicht beein-
trichtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur
aufeinander abzustimmen.

- Materialwahl und Farbgebung bedirfen ebenfalls der Zustimmung des Gemeinderates.





