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Perimeter der Quartierplanung

Perimeter fir publikumsorientierte Nutzung
aufzuhebende Baulinien

neue Gestaltungsbaulinien

neue Arkadenbaulinien im Erdgeschoss

Baubereich: Hochbauten / Hochbauten tber offenem Erdgeschoss
Definition VG = Vollgeschoss / DG = Dachgeschoss gemass Planeintrag

Baubereichs- bzw. Bauobjektnummer
Baubereich fur Nebenbauten (eingeschossig)

unterirdische Einstellhalle (neu / bestehend, teilweise mit Keller)

Uberdachung im Bereich Erdgeschoss (bestehend / neu)
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Aussenraum

gestalteter Dorfplatz mit einheitlicher Materialisierung
gemass § 5 Abs. 4 Quartierplanreglement

Erschliessungsflache

Grunflache

C} neue Baume und Baumreihen (hochstammig)

Orientierender Planinhalt

bestehende Hauptbauten in Bebauungskonzept
integriert (mit Ausnahmen)

! _'t : :E Gebaudeabbruch
[we] offentliche Toilette
neue Strassen- und Trottoirlinien
R bestehende gultig bleibende Kantonsstrassen-Baulinien

—_———————- bestehende gultig bleibende Bahnbaulinie

nn Parkierung / Abstellplatze

{Z}) best. Baume

| Schnittlinien A-A bis D-D

Planinformationen ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich
orientierenden Charakter.
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Gemeinde Therwil QP Bahnhofareal

Quartierplanung "Bahnhofareal”, Therwil

Quartierplanreglement

Erlass

Die Einwohnergemeinde Therwil erlasst, gestiitzt auf §§ 2 - 6 und §§ 37 - 39 des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, fiir das Areal A1 (mit Erweiterungen)
der Teilzonenvorschriften "Zentrum" Quartierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan
und Quartierplanreglement. Der Quartierplan und das Reglement stiitzen sich ab auf die
Teilzonenvorschriften "Zentrum" vom 8. Januar 1996.

Der Quartierplan besteht aus folgenden Bestandteilen:

e Teilplan Nr. 1: Nutzung und Gestaltung
e Teilplan Nr. 2: Erschliessung und Parkierung
« Teilplan Nr. 3: Schnitte Bebauung

Der Plan "Uberbauungs- und Nutzungskonzept" sowie das Modell 1:500 dienen als Grundla-
ge fir die Nutzungsverteilung und die kubische Gestaltung sowie fir deren Beurteilung im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unterliegen nicht dem Beschluss- und Genehmi-
gungsverfahren.

§1 Ziel und Zweck der Quartierplanung

' Die Quartierplanung Bahnhofareal bezweckt die Umsetzung der Ziele der Teilzonenvor-
schriften "Zentrum". Das Bahnhofareal soll aufgewertet werden mit Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistungsbetrieben, einem vielféltig nutzbaren Dorfplatz und der grossziigigeren An-
ordnung der Fussgangerbereiche.

2 Mit dieser Quartierplanung werden im wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

« bauliche Weiterentwicklung des Bahnhofsareals unter Beriicksichtigung der stadtebauli-
chen Situation mit Durchmischung von Wohnen und Zentrumsnutzungen

« gestalterische Aufwertung innerhalb des QP-Perimeters, mitunter der Schaffung eines
multifunktionalen und gestalteten Dorfplatzes im Zentrum mit Anbindung an die BLT-
Station

« Intensivierung der baulichen Nutzung, insbesondere der Bereitstellung von Flachen fiir
publikumsorientierte Nutzungen sowie fiir Dienstleistungen

« Neukonzeption des Ladenkomplexes der Landi

« Optimierung der Erschliessung flir den motorisierten Individualverkehr, Velo- und Fuss-
géngerverkehr

« Erweiterung des Parkplatzangebotes und der Veloabstellplétze

§2 Geltungsbereich
' Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des Quartierplan-Perimeters.

2 Die Vorschriften sind verbindlich fiir:

o Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
e Art und Mass der Nutzung
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« Gestaltung, Nutzung und Unterhalt des Aussenraumes
« Erschliessung und Parkierung
» Ver- und Entsorgung

« Realisierung der Uberbauung

® Massgebende {ibergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und wer-
den in diesem Reglement nicht speziell erwahnt.

§3 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

' Fur die Lage und Grosse (Grundfliche, Geschosszahl, Gebaudeprofil) der oberirdischen
Bauten und Anlagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstelihallen) sind die Teilpldne Nr. 1 - 3
sowie die nachstehenden Quartierplanbestimmungen massgebend.

2 Die Baubereiche im Teilplan Nr. 1 begrenzen die Lage der Bauten. Verschiebungen von
Baubereichen und deren Nutzungsverteilung bzw. von parziellen Baubereichsbegrenzungen
werden vom Gemeinderat gestattet, sofern das Gesamtkonzept der Uberbauung keine Be-
eintrachtigung erfahrt.

3 Balkone diirfen die Baubereiche, ausgenommen bei Gestaltungsbaulinien, um max. 2,00 m
iiberragen.

4 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass
eine befriedigende Gesamtwirkung erzielt wird; die Anforderungen gilt auch fiir Materialien
und Farben.

In begriindeten Fallen kann der Gemeinderat ein Fachgutachten verlangen.

® Lage und Grosse der unterirdischen Bauten sind in den Teilpldnen richtungsweisend fest-
gelegt. Verschiebungen und Gréssenanderungen sind zuldssig, wenn sie nach Aussen nicht
in Erscheinung treten und wenn das bauliche, betriebliche und aussenrdaumliche Gesamt-
konzept nicht beeintrachtigt wird.

® Fur die Definition der Geb&udeprofile (max. Gebdudehdhe und verbindliche Geschosszahl)
ist der Teilplan Nr. 3 massgebend. Der Dachrand darf die Gebdudehéhe um maximal 0,50
m, resp. als Briistung um 1,00 m tiberragen.

7 Als Dachform sind nur Flachddcher zuléssig. Dacher von Neubauten sind extensiv zu be-
griinen.

& Zur Belichtung von Raumen unter dem Dach sind Dacheinschnitte und verglaste Dachoff-
nungen erlaubt.

® Oberlichter, Entliiftungsbauteile, Liftiiberfahrten u.a. kénnen die Dacher der Hauptbauten
iiberragen, auch wenn die zuldssige Gebaudehohe dadurch iiberschritten wird.

'° Bei der inneren und &dusseren Erschliessung ist auf eine behindertengerechte Bauweise zu
achten. Insbesondere sind Hauszugénge, Lifte, Wohnungstiiren sowie Zugénge zu Einstell-
hallen und Gemeinschaftsraumen rollstuhlgangig zu gestalten.
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§4  Artund Mass der Nutzung der Bauten

' In den Erdgeschossen diirfen innerhalb des Perimeters fiir publikumsorientierte Nutzungen |
auf 70 % der Uberbauten Flache nur publikumsorientierte Nutzungen wie Laden, Restau-
rants, Schalterhallen von Banken, Reisebtiros und ahnliches untergebracht werden.

2 Die Verteilung der Nutzungsarten wird wie folgt festgelegt:

« Erdgeschoss: Verkauf, Dienstleistungen, Restaurants, Kleingewerbe u.a.
« 1. Obergeschoss: Verkauf, Dienstleistungen, Restaurants, Wohnen
e 2. Obergeschoss: Dienstleistungen, Wohnen

e ab 3. Obergeschoss: Wohnen

3 Ermittlung der anrechenbaren Bruttogeschossflache:

« Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen
Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte. Die Flachen im Erd-
geschoss im Perimeter fiir publikumsorientierte Nutzungen werden nur zur Hélfte an die
Bruttogeschossflache angerechnet.

« Hiervon werden nicht angerechnet: alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden
oder hierfir nicht verwendbaren Flachen wie z. B. zu Wohnungen gehdrende Keller-, Est-
rich- und Trockenrdume sowie Waschkiichen; Heiz-, Kohlen- und Tankraume; Maschi-
nenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen; Gemeinschafts-Bastelrdume in Mehr-
familienh@usern; nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeu-
ge, Velos, Kinderwagen, usw.; Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht an-
rechenbare Rdume erschliessen; offene Erdgeschosshallen; iiberdeckte offene Dachter-
rassen; offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengéange dienen.

Nachstehende Bauteile werden ebenfalls nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossfléche

gezahit:

« unbeheizte Windfénge fiir Hauseingdnge ausserhalb der isolierten Geb&audehiille bis zu
max. 10,0 m? bei Mehrfamilienh&usern

« unbeheizte, verglaste Zwischenklimardume wie z. B. Wintergarten, Veranden und Balkon-
oder Sitzplatzverglasungen bis zu max. 15,0 m? je Wohnung

« Aussenisolationen von bestehenden Gebiuden

« Mehrstarken von Aussenwanden bei Neubauten {iber 25 cm
« offene Fussgangeriiberdachungen und Arkaden

« Offentliche Toilette
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“ Die Bruttogeschossfldchen (BGF) pro Baubereich sowie die maximal zuldssige BGF inner-
halb des gesamten Quartierplan-Areals betrégt:

Baubereich zul¥ssige Bruttogeschossfliche Bemerkungen Nachweis der massgebenden baulichen Nutzung
(BGF) (zur Onientierung)
4 ca. 682m? Gebaude Parzelle 110 | 66 m® (/. EG)+ 4x 132 m° + 88 m® (1 — 4 OG + DG}
2 ca. 1615 m? Gebdude Parzelle 111 [ 253 m™ (/,EG)+ 4x295m™ + 182 m° (1 - 4 OG + DG)
3 ca. 1'633m? Landi-Laden 732 m° (EG) + 253 m” + 324 m" (1 OG) + 324 m* (2 OG)
4 ca. 4147 m? Hochhaus 11x 377 m° (EG ~ 10 OG)
5 ca. 143m? Restaurant 143 m’ (EG)
6 ca. 423m? Post-Gebiude 423 m’ (EG)
7 ca. 289m? BLT-Gebiude 68 m ('/; EG) + 221 m* (1 OG)
8 ca. 587m? Raiffeisenbank 97 m* (1. EG)+ 2x 245 m* (1 -2 OG)
9 ca. 345m? Apotheke 45m° ((LEG)+2x150m (1 ~2 OG)
10 ca. 538m? Neubau 108 m" (', EG)+ 2x 215 m’ (1 -2 OG)
Total gesamtes QP-Areal: max. 10'402 m?

% Verschiebungen von Bruttogeschossflidchen von einem Baubereich in einen anderen sind
zuldssig, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig beeinflusst wird. Sie bediirfen der Zu-
stimmung des Gemeinderates.

§5 Gestaltung, Nutzung und Unterhalt des Aussenraumes

! Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den Teilplan Nr.
1 bestimmt. Fir die Bepflanzung sind grundsétzlich einheimische, standortgerechte Arten zu
wahlen.

2 Fir die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein verbindlicher Umgebungsplan,
mindestens im Massstab 1:100, einzureichen. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere:

bestehendes bzw. neu gestaltetes Terrain
Gestaltungsmassnahmen, insbesondere Dorfplatzgestaltung
Massnahmen des 6kologischen Ausgleichs

Lage und Ausgestaltung der Gebdudeerschliessungen

Art der Griinflachen, der Bepflanzung und der Beldage

Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen.

® Die Beleuchtung der Quartier-Erschliessungsfléchen, Zufahrten und Zugénge ist Sache der
Grundeigentiimer und hat nach einheitlichem Projekt zu erfolgen.

% Der in den Teilplanen definierte Dorfplatz ist als multifunktional nutzbare Fliache zu gestal-
ten und bis an die Geb&dudefassaden und in den dazugehérenden Arkaden mit einer einheit-
lichen Materialisierung zu versehen. Die Baumpflanzung entlang der Parkstrasse und der
Bahnhofstrasse wird zu Lasten der Grundeigentiimer durch die Gemeinde einheitlich erstelit.
Materialwahl fir den Dorfplatz und Art der Bepflanzung wird im Einvernehmen mit den
Grundeigentiimern vom Gemeinderat festgelegt.

5 Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten natiirlichen Aussenraum-
Elemente wie Bdume und Griinflichen etc. sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Allfdllige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen.

® Der Zweck und die Funktion samtlicher Aussenanlagen und Erschliessungsflichen muss
dauernd gewéhrleistet werden.



B 5
Gemeinde Therwil QP Bahnhofareal

§ 6  Erschliessung und Parkierung

! Fiir die ungefihre Lage der Erschliessungsflichen, der Zu- und Ausfahrten der Einstellhal-
len, der ober- und unterirdischen Parkierung (Motorfahrzeuge, Velos) sowie der Geb&ude-
zugénge sind die Teilplane Nr. 1 und 2 massgebend. Abweichungen sind méglich sofern das
Gesamtkonzept gewahrleistet bleibt. Die genaue Lage und Dimensionierung ist im Umge-
bungsplan im Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen.

2 Alle Zufahrten, Wege und Abstellpldtze sind durch die jeweiligen Grundeigentiimer zu
erstellen und in Absprache mit der Gemeinde zu unterhalten. Die Gestaltung dieser Anlagen
hat nach einheitlichem Projekt auf Stufe Baugesuch (Umgebungsplan) zu erfolgen.

% Das Parkierungskonzept in den Teilplanen Nr. 1 und 2 stelit die Verteilung sowie die oberirdi-
sche bzw. die unterirdische Anordnung der Parkplatze sowie der Veloabstellplatze fir alle Bau-
bereiche beim Vollausbau sicher. Von diesem Konzept kann in begriindeten Fallen abgewi-
chen werden. Abweichungen bendétigen jedoch die Zustimmung des Gemeinderates.

4 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge richtet sich nach den Be-
stimmungen der Verordnung zum RBG und fiir Velos nach den Empfehlungen geméss
Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fiir Velos/Mofas (ARP).

® Die Fussgéngerverbindung vom Dorfplatz Richtung Westen ist dauernd zu gewéhrleisten.
Die Realisierung richtet sich nach den Bauetappen. Sobald im bestehenden Geb&aude gros-
sere Umbauvorhaben ausgefiihrt werden, ist die Passage in die Verlangerung der Fussweg-
achse zu platzieren.

§ 7 Ver- und Entsorgung

' Fiir die Warmeerzeugung ist auf Stufe Baugesuch ein Energiekonzept zu erstellen. Dabei
ist der Nachhaltigkeit und dem Einsatz von erneuerbarer Energie besondere Beachtung zu
schenken und nach Moglichkeit die Warmezentralen der einzelnen Gebaudekomplexe zu-
sammenzulegen. Der Anschluss an die Fernwarmeversorgung ist zu priifen.

2 Die im Quartierplan eingetragene Sammelstelle fiir wiederverwertbare Stoffe wird von der
Gemeinde betrieben.

® Fiir alle Nutzungen ist ein Abfallsammelraum einzurichten. Die Grosse betrégt 0,5 m? pro
Wohnung, jedoch mindestens 6,0 m?; fiir die (ibrigen Nutzungen richtet sich die Grosse nach
Art und Nutzflache des jeweiligen Betriebes.

§8 Lirmschutz
! Fiir das Quartierplan-Areal gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe (ES) Ill.

2 Werden bei ldarmempfindiichen Rdumen in Neubauten mit Wohnnutzung entlang der Bahn-
hofstrasse die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, sind larmreduzierende Massnahmen
(Grundrissorganisation, Ausrichtung der Liftungsfenster zu larmempfindlichen R&umen,
vorgesetzte Glasfassaden, Larmschutzbalkone, schallgedammte Zwangsentliiftung usw.) im
Sinne von Art. 31 LSV vorzusehen. Verbindliche Projektmassnahmen und entsprechende
Nachweise zur Einhaltung der Ldrmgrenzwerte sind im Rahmen des Baugesuchsverfahrens
zu erbringen.
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§ 9 Realisierung und Quartierplanvertrag

! Eine allfillige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig, sofern die Verwirklichung der
Quartierplanung nicht in Frage gestellt wird.

2 wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie ober- und
unterirdische Parkierung, Zufahrten etc. anteilméssig so zu erstellen, dass der Bedarf in der
jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spétere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht
erschwert oder verhindert wird. Der Gemeinderat legt fallweise Ausnahmen fest, wo sich
aufgrund der schrittweisen Realisierung des Quartierplanes Ubergangslésungen aufdrén-
gen.

® Die jeweiligen Grundeigentiimer und die Einwohnergemeinde Therwil haben sich gegensei-
tig alle flr die Realisierung und die Funktionsfahigkeit der Quartierplaniiberbauung erforder-
lichen Landabtretungen und Servitute einzurdumen. Im Quartierplanvertrag sind insbesonde-
re zu regein:

« Landabtretungen fiir Erschliessungsflachen

« Erstellung und Unterhalt von gemeinsamen bzw. 6éffentlichen Bauten und Anlagen wie der
Dorfplatz und die unterirdischen Einstellhallen (Zeitpunkt der Erstellung, Verantwortlich-
keiten betreffend Projektierung und Bau, Finanzierung etc.)

offentliche Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte

Grenzbaurechte

Benutzungsrechte

Unterhalt und Betrieb der 6ffentlich zuganglichen Fldchen und Anlagen

§ 10 Ausnahmen und Abweichungen von den Quartierplan-Vorschriften

! Die Bewilligungsbehdrde kann auf Antrag des Gemeinderates, in Erwégung der éffentli-
chen und privaten Interessen, Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften bewilligen, so-
fern besondere Verhéltnisse dies rechtfertigen, und die Voraussetzung erfiillt ist, dass die
der Quartierplanung zugrunde liegende Gesamtkonzeption in stadtebaulicher, architektoni-
scher und gestalterischer Hinsicht nicht verhindert wird.

2 Grossere Abweichungen vom stidtebaulichen Konzept, vom architektonischen Erschei-
nungsbild, von der Aussenraumgestaltung oder der Erschliessung diirfen nur aufgrund einer
Quartierplanédnderung erfolgen.

§ 11 Schlussbestimmungen

' Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt voraus, dass
der Quartierplanvertrag geméss § 46 RBG zwischen den beteiligten Grundeigentimern und
der Gemeinde allseitig unterzeichnet und damit die Realisierung der Uberbauung sicherge-
stellt ist.

2 per Gemeinderat {iberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Das Baubewilli-
gungsverfahren bleibt vorbehalten.

3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden fritheren Zonenvorschriften
gelten als aufgehoben.

4 Der Quartierplan "Bahnhofareal" tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechts-
kraft.




2y =,

[5 7
Gemeinde Therwil QP Bahnhofareal
Beschlussdaten
Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 09. August 2004
Beschluss der Gemeindekommission: 24. September 2004
Beschluss der Gemeindeversammiung:  15. September 2004
Referendumsfrist: bis 14. Oktober 2004
Urnenabstimmung: ==
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 44 vom 28. Oktober 2004
Planauflage vom 28. Oktober 2004 — 26. November 2004
Namens des Gemeinderates
Der Praside Der Ge indevgrwalter:
(/u/u\
Kanton
Vom Regierungsrat d%s Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr.UD3  vom _ .qeeqge Y
28, "Marz 2006
Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. *%.. vom .. 30 MRL 2006
Der Landschreiber
\ (/
7,
J- e WoMea
S+R/GS 09.08.04 L:\gemeinde\Therwil\65-005\65005_Ber09_QP-Reglement 20040803 EGV.doc Il
Bearbeitet: 9 Stierli + Ruggli
Ingenieure + Raumplaner AG
—— I Unterdorfstrasse 38

4415 Lausen 061/921 20 11




