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2. Anfangs Juli 1972 hat die Baudirektion den Landschaftsplan d

SRR . An das
Tiefbauanmt

Abteilung Projektierung

Planung Ne/dz ) den 22. August 1972

Strassen im birstal:

N2/3-Zubringer, Teilstilck Sid

Zollweiden (Zirsbricke Riitihard) - VWissgrien (Verzweigung T18)
Querverbindung Keinach -~ nrxeuhelm

He;llraolzgtrasse

Weiden trasse

Heidenstrasse

Loogstrasse

-

“Sehr geehrte Herren,

Die uns mit Schreiben vom 6. Juli 1972 und spiter zur b*plluzg—
nahme unterbreiteten Plan-Cossiers erhalten Sie mit Ausnzhme dg
Uebersichtsplanes 1:5030 zurick (dlesen benalten wir bei unsere:xn

- Akten). Dazu folgendes:

1. Die zun EBau vorgesehenen Verkehrsflichen liegen ausnahmslos

auf dem Areal der "Schotter - Gruncéwasservorkonacn' oder den
"durchli sx~en Randgevieten der Schotter - Grundwasservor-
komien". Wir erachten es als eine Aufbabe des Wasserwirt-
schﬁftoam es in dieser neziehung die notigen Randbedlngun”en
bekanntzugebten.

{eglon Basel dem Vernchmlassungsverfahren unterstellt. Zu
in diesem Plan ausgeschiiedenen “LdeS chaitcschgngebicti un

"Naturschubznebiet“ entstehen gewlsse Ronflikte, die noch
ndheren Abxldrung bedlrien,

3. Dic vorgeseherie Lage der Sundgauerstrasse verursacht einen Aon-
flikt mit der wvonm Regierungsrat am 15,4.15589 genehuigten Geg-

- santiberbauung "illeumdttli” der Gemeinde Arlesheinm, Die Pline

‘ “dieser Ueberbauung knnen bei uns eingesehen werden.




4, Verschiedene Baulinien erscheinen uns als unlogisch festgelegt.
’ Lg wirde zu weit filhren, hier kinzelheiten zu behandeln. wir
gind hingegen bereit, diese Pline mit Ihnen zu besprechen.

5, Rach den unterbreltecten Plinen scheint auch der Bau der Vei-
denstrasse (=fenalsirasse) zwischen der Heiligholzsirasse
und der Sundpauerstrasse vorgeschen zu sein, In regionalen
Strassermetznlan #leimental - Birstal' ist diese Verkehrs-
fliche als Yibrige wichtige Strasse (Xanton und Gemeinde)”
ausgeschieden. Dieser Plan ldssi somit den Bauherrn offen.
Seitens konsultativer Gremicen der Gemeinde Mincnenstein sind
und folgende Intscheldungen bekannt:

"Das Erstellen einer durchgehenden Karalstrasse nuss abge- .
Jehnt werden (Frholungsgebiet). Verkehrstechnisch ist diese
Strasse nicht notwendig, sie bringt lediglich Fremdverkehy
& 1) &
mmiu Y O <y
(})AT) (C.OQU.IZ)A

{i.‘ "Pas Erstellen ciner durchgehenden Kanalstrasse wird grund-
sitzlich abpelehnt, da sie nur Fremdverxehr bringt. Ler Lau
der cdurchgehenden Xanalstrassec kann in I'rage Kommen, wenn
der Autobahnzubringer rechts der Birs erstellt wilrde, wobed
spoer der Hutien dieser Kanalstirasse nicat einzusenen ware’,

e (27.6.72).

Eryrak g E e o

Wir fragen uns, ob es in Wirdigung dieses Sachverhaltes elner-
seits und der preliren Finanzlage des Kantons andrerseitis sinn-
v voll ist, wenn sich der Kenton inbezug auf die VWeidensirasse
aar o (=verlegte Kanalstrasse) engaglert. i o

- Mit freundlichen Grilssen
A

fé Beilagen erwidhnt
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Gemeinde Arlesheim

Vom Regierungsrat des Kantons Basellandschaft genehmigt

ant. Plaru: sieil Der Prasident: Der Landschrelber:
sGh i i g 90 f

6 |G | 2

Inventar No.

B —
EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE

L /W/M/mz(/ﬁ

{.lestat, den.1 5‘ Apr“ 1959 19

Einladung zur Gemeindeversammlung |

auf Montag, den 28. Oktober 1968, 20.00 Uhr, in der Aula Gehrenmatte

Traktanden:
1. Protokoll der letzten Versammlung.

2. Schaffung einer weitern Lehrstelle an der Sekundarschule per 21. Oktober 1968.
Zusatzkredit fiir Besoldung und Versicherung Fr. 5 000.—.

3. Aenderung von § 26 des Dienst- und Besoldungsreglementes. Erhdhung der Haushalt- und Kinder-
zulagen. (Die vom Staat BL beschlossene 5 %ige Reallohnerhéhung gilt geméss § 27 des Dienst- und
Besoldungsreglementes auch fiir das Gemeindepersonal.) Die Besoldungserhshung tritt per 1. Juli 1968

in Kraft.

Zusatzkredit:

Reallohnerhohung fir Gemeindepersonal und Lehrerschaft . . . . . . . . Fr. 29000—

Erhohung der Haushalt- und Kinderzulagen. . . . . . . . . . . . , 8000—
Fr. 37 000.—

abziiglich Staatsanteil fiir die Lehrerschaft . . . . . . . . . . . . , 7000.—

Netto-Belastung fiir das 2. Semester. . . . . . . . . . . . . . "Fr. 30000.—

4. Gemeindehaus-Umbau. Zusatzkredit von Frl10 000.— fiir die Restauration alter Wandmalereien und
Grisaillen (Staatsbeitrag hieran 30 %).

5. Beschlussfassung tiber den Antrag des Herrn Dr. Aebi vom 19. Juli 1968, wonach Tankstellen und Ser-
vice-Stationen in Wohngebieten zu verbieten sind.

Im Falle der Annahme ist in den Ergénzungsbestimmungen zu den Zonenvorschriften folgende Ziffer
aufzunehmen: 6. In den Zonen K 2, W 1, W 2a, W 2b, WG 2a, WG 2b, WG 3 und WG 4 diirfen keine
Tankstellen und Service-Stationen errichtet werden. Davon ausgenommen ist die gemischte Zone G 1/
WG 3.

6. Kauf der Parzeile 1919 = 1 112 m? Bauland am Wolfmattweg zum Preise von Fr. 178.— pro m?, total
Fr. 197 936.—. Verkauferin: Frau Ruth Hege-Erikson, Basel.
Aufnahme eines Darlehens von Fr. 195 000.— zur Finanzierung des Landkaufes.

7. Aufhebung des Beschlusses vom 11.12. 1967 betr. Umzonung der Parzelle 1919 (soll in der Zone fiir
offentliche Werke verbleiben).

8. Erhéhung der Nutzungsziffer von 55 auf 60 % fiir Gesamtiiberbauungen mit Geltung fiir das Gebiet 1
des giiltigen Zonenplanes.

9. Gesamtiiberbauung im «Neumittli»
Beschlussfassung gemiiss Ziffer 4 der Ergénzungsbestimmungen zu den Zonenvorschriften iiber den Ent-
wurf einer 6ffentlichen Urkunde betreffend die Gesamtiiberbauung mit dazugehdrendem Vertragsplan.
(Orientierung Seiten 2—8).

10. Diverses (keine Beschlisse).

Arlesheim, den 24. September 1968. Gemeinderat Arlesheim

Der Prasident: Der Verwalter:
G. Meier R. Dieffenbach




Orientierung und Antrag des Gemeinderates

Sehr geehrter Stimmbiirger,

Gemiéss den Zonenvorschriften ist im Gebiet «Neumittli» entweder eine normale zonenméssige Ueber-
bauung oder eine Gesamt-Ueberbauung nach einheitlichen Kriterien méglich. Die an der Ueberbauung
interessierten Kreise mochten zu einer ansprechenden Gesamt-Ueberbauung Hand bieten. Gemeinderat
und Baukommission andererseits wiirden eine bessere Lésung nur begriissen. Gemiss Ziffer 4 der Ergén-
zungsbestimmungen zu den Zonenvorschriften sind Gesamt-Ueberbauungsprojekte der Gemeindeversamm-
lung zur Beschlussfassung vorzulegen.

Das Ergebnis der Besprechungen zwischen Bauherrschaften und Behérde findet seinen Niederschlag im
Entwurf zu einer 6ffentlichen Urkunde betreffend die Gesamt-Ueberbauung «Neumittli» sowie im dazu-
gehérenden Vertragsplan, welcher anlidsslich der Behandlung des Traktandums in der Gemeindeversamm-
lung erlautert wird.

Naturgeméss verlangt die Verwirklichung solcher Projekte ein Sichfinden mit den Bauherrschaften. Gegen-
seitige Konzessionen sind notwendig, auch muss in bezug auf die Erschliessung der Gebiete auf die finan-
ziellen Méglichkeiten der Gemeinde Riicksicht genommen werden.

Die unentgeitliche Abtretung von Land fiir Strassenbauten im vorgesehenen Ausmass erfordert ein Ent-
gegenkommen in bezug auf die bauliche Nutzung der Parzellen in dem Sinne, dass an Strassen abzutre-
tende Landabschnitte bei der Nutzungsberechnung von den Parzellenflichen nicht abgezogen werden.

Zonenmassige Ueberbauungsmdglichkeit




Bei einer normalen zonenmissigen Ueberbauung zdhlen nur die zwei Vollgeschosse zur Nutzung. Méglich
in der Zone WG 2b sind jedoch zusitzlich auch Dachgeschosse. Rechnen wir die Dachgeschosse in die Nut-
zung mit ein, so kann sich diese effektiv auf 60 % und mehr erhéhen.

Durch Abstimmung in der Gemeindeversammlung vom 20. 3. 1964 wurde die vom Gemeinderat fiir Gesamt-
Ueberbauungen vorgeschlagene Nutzungsziffer von 60 % auf 55 % herabgesetzt, was eine Benachteiligung
dieser Bauart mit sich brachte.

Die vorgesehene Gesamt-Ueberbauung ist fiir die Bauherrschaft nur attraktiv, wenn die Nutzungsziffer min-
destens 60 % betridgt. Der Gemeinderat schlidgt deshalb eine entsprechende Erhéhung vor (Traktandum 8).
Bei Gesamt-Ueberbauungen zihlen die Dachgeschosse zur in den Zonenvorschriften fixierten Nutzung, kén-
nen also nicht zusitzlich erstellt werden wie bei der normalen zonenmissigen Ueberbauung.

Erwiinscht im Gebiet «Neumittli» sind méglichst wenig Baukuben, damit eine grosse Griinfliche erhalten
bleibt. Im Projekt ausgeschieden sind zwei Kinderspielplitze sowie Abstellplatze fiir Autos, welche in der

Einstellhalle keinen Platz finden.

In der Ueberzeugung, dass auch Sie die Vorteile einer Gesamt-Ueberbauung erkennen, beantragen wir Zu-
stimmung zu den Vorlagen gemiss den Traktanden 8 und 9.

Arlesheim, den 10. September 1968. Der Gemeinderat

Geplante Gesamt-Ueberbauung




Vertragsbestimmungen

Der unterzeichnete Bezirksschreiber zu Arlesheim beurkundet hiermit:

1.

Die Immotest, Immobiliengesellschaft, Basel, vertreten durch
als Eigentiimerin von Grundbuch Arlesheim, Parzelle 1027,

. Herr Claude Keller-Fricker, Architekt, Rothbergstrasse 15, Muttenz,

als Eigentiimer von Grundbuch Arlesheim, Parzelle 1024,

Personalfiirsorge-Stiftung der Firma Guhl & Scheibler AG, Elisabethenstrasse 28, Basel, vertreten durch
Herrn Franz Heller, Vice-Direktor, Arlesheim,

als Eigentimerin von Grundbuch Arlesheim, Parzelle 1026,

Herr Bernhard Minder-Miiller, Brachmattstrasse 29, Arlesheim, und
Herr Georg Kihny, Hungerbachweg 4, Riehen,

als Eigentlimer von Grundbuch Arlesheim, Parzelle 1020,

. Herr Claude Keller-Fricker, Architekt, Rothbergstrasse 15, Muttenz,

Personalfiirsorge-Stiftung der Firma Guhl & Scheibler AG, Elisabethenstrasse 28, Basel, vertreten durch
Herrn Franz Heller, Vice-Direktor, Arlesheim,

Herr Bernhard Minder-Miiller, Brachmattstrasse 29, Arlesheim, und

Herr Georg Kéhny, Hungerbachweg 4, Riehen,

als Eigentiimer von Grundbuch Arlesheim, Parzelle 1025,

Die Einwohnergemeinde Arlesheim, vertreten durch Herrn Gustav Meier-Gschwind, Gemeindeprésident,
und Herrn Reinhard Dieffenbach-Obertino, Gemeindeverwalter, beide wohnhaft in Arlesheim,

erkidren hiermit:

Als Voraussetzung fiir die Erteilung von Ausnahmebewilligungen im Rahmen der Gesamtiberbauung
«Neumittli» werden, gestiitzt auf die Zonenvorschriften der Gemeinde Arlesheim vom 10. Dezember
1963, folgende Vereinbarungen getroffen:

l. Ueberbauung der Parzellen

1.

Die unterzeichneten Grundeigentiimer verpflichten sich, bei der Ueberbauung ihrer Grundstiicke die
Vereinbarungen dieses Vertrages und des dazugehdrenden Vertragsplanes einzuhalten und zusammen
mit den oberirdischen Bauten alle andern Bauteile und Anlagen geméiss Vertragsplan und Vertrag auf
ihrem Grundstiick zu erstellen.

. Der Vertragsplan legt verbindlich fest:

— Lage, Geschosszahl, Grundfliche und Nutzung der einzelnen Bauten,
— Lage und Gestaltung der Wege und Platze,

— Lage, Gestaltung und Zahl der ober- und unterirdischen Autoabstellplitze.

. Ausser mit den im Vertragsplan festgelegten Bauten diirfen die Parzellen nicht weiter iiberbaut werden.

. Geringfiigige Abweichungen vom Vertragsplan sind méglich. Sie bedirfen lediglich der Zustimmung

des Gemeinderates und der Baudirektion.

Die Gesamtnutzung darf 60 % nicht iiberschreiten. Landabtretungen fiir Kantons- und Gemeindestrassen
werden von der fiir die Berechnung der Nutzung massgebenden Parzellenfliche nicht in Abzug ge-
bracht.

Ebenso wird die Gemeindeparzelle Nr. 1524 (2 m Streifen fiir Fussweg) in der Distanz zwischen dem
Dirrmattweg und der geplanten Querverbindungsstrasse in die Nutzungsberechnung mit einbezogen.




6.

7.

8.

- - —verzichtet— — = —— -

9.

10.

Zur Nutzfliche werden gezihlt:

— Alle Geschossflachen inkl. Umfassungsmauern, Treppenhéuser, Lift- und Leitungsschichte etc.

Nicht zur Nutzfliche werden gezihit:
— Wohnbalkone, offene Bauteile.

— Allgemeine Mieterraumlichkeiten, wie Waschkiichen, Trocken- und Einstelirdume, Eingangshalle im
Sockelgeschoss sowie Kellergeschosse.

Parzellierungen sind méglich ohne Riicksicht auf die Nutzung. Mittels Dienstbarkeiten muss jedoch
sichergestellt werden, dass die gemeinsamen Anlagen, wie Freiflichen, interne Geh- und Fahrwege,
Parkflichen, Autoeinstellriume, Kinderspielplitze etc., weiterhin von allen Bewohnern der Gesamtiber-
bauung beniitzt werden kénnen.

Bei der Ueberbauung sind folgende Gestaltungsvorschriften einzuhalten:
— Alle Bauten sind mit Flachddchern zu versehen.

— Die #ussere Erscheinung der Bauten (Fassadenmaterial, Farbe, Gestaltung der Dachgesimse und
Balkonbriistungen etc.) ist so aufeinander abzustimmen, dass ein befriedigender Gesamteindruck
entsteht. Dies gilt auch bei Renovationen und Umbauten.

\

— Liftaufbauten liber dem Dachgeschoss sind nicht zuléssig, jedoch Aufbauten fiir Umlenkrollengeriiste
von ca. 1 m Héhe.

— Einfriedigungen diirfen nur entlang der dussern Grenze der Gesamtiiberbauung und nur als Griin-
hecke errichtet werden.

— Die Zufahrtswege zu den einzelnen Bauten sind fiir den Zubringerverkehr (Krankentransporte,
Mébeltransporte, Feuerwehr etc.) mit entsprechendem Unterbau zu versehen. Die Breite hat minde-
stens 3 m zu betragen.

— Die Zahl der Fernseh- und Radioantennen soll im Rahmen der technischen Méglichkeiten auf ein
Minimum beschrénkt werden. Ein Anschluss an die Gemeinschaftsantennenaniage der Firma Kellen-
berger wire erwiinscht.

— Zur Erreichung eines einheitlichen Gesamtbildes verpflichten sich die Grundeigentiimer, die Be-
pflanzung ihrer Freiflichen aufeinander abzustimmen. Auf die Geltendmachung des Kapprechtes wird

Die Gestaltung der Freiflichen hat nach einem verbindlichen Gartenplan zu erfolgen. Dieser bedarf der
Zustimmung des Gemeinderates.

Die Vertragsparteien rdumen die erforderlichen Néher- und Grenzbaurechte ein.

Il. Strassenerstellung, Landabtretung und Erschliessung

11.

12.

13.

Die Einwohnergemeinde erstellt nach den Beschliissen der Gemeindeversammlung das zur Erschlies-
sung des Baugebietes notwendige dussere Strassennetz (Verlangerung des Mattweges, Ausbau des
Hofmattweges und Querverbindungsstrasse Hofmattweg bis Mattweg).

Der Fussweg auf der Gemeinde-Parzelle 1524 wird durch die Grundeigentiimer zwischen dem Diirrmatt-
weg und der geplanten Querverbindungsstrasse vollstindig erstellt (inkl. staubfreiem Deckbelag) und
zwar in einer Breite von 2 m. Interne Kostenverteilung im Verhiltnis zu den eingeworfenen Parzellen-
flichen.

Landabtretungen fiir Strassen und Gehwege des Kantons und der Gemeinde inkl. Land fur die Griin-
streifen am Mattweg haben kostenlos zu erfolgen; sie gehen zu Lasten der durch die Abtretung betrof-
fenen Grundeigentimer. Das gleiche gilt fiir den Fussweg (Parzelle 1524), sofern im untern Teil eine
Verlegung erfolgt. Die Landabtretungen selber sind in einer 6ffentlichen Urkunde tiber die Einrdumung
eines unentgeltlichen Kaufrechtes zu regeln. Dieser Vertrag gilt als integrierender Bestandteil zur Ur-
kunde betreffend Gesamtiiberbauung «Neuméttli».

Mit den Landabtretungen an die Strassen verbundene Mutations- und Grundbuchkosten gehen zu La-
sten der Gemeinde.

Auf der sich ergebenden Parzelie nérdlich der geplanten Kantonsstrasse wird eine Dienstbarkeit als
Bauverbot zu Gunsten der Einwohnergemeinde Arlesheim begriindet. Die Eintragung hat jedoch erst
nach Vorliegen des fiir die neuzubildende Parzelle erforderlichen Mutationsplanes zu erfolgen.




14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

21.

22,

23.

24,

25.

Die Grundeigentiimer tragen im Verhiltnis zur eingeworfenen Parzellenfliche die von der Gemeinde
gemdss reglementarischer Vorschrift zu erhebenden Anwinderbeitrige fiir die Verlangerung des Matt-
weges und den Ausbau des Hofmattweges.

Die Erstellungskosten fiir den nétigen Bau der Querverbindungsstrasse Hofmattweg bis Mattweg (Fahr-
bahn 6 m und Trottoir siidlich 2 m), mit Ausnahme des letzten Deckbelages (Feinbelag), gehen ganz zu
Lasten der Grundeigentiimer. Die Grundeigentiimer verpflichten sich, der Gemeinde fiir die Querver-
bindungsstrasse vor Inangriffnahme der Erstellung der Erschliessungswege ein Depot in der Héhe der
veranschlagten Kosten zu stellen. Ueber die definitiven Kosten wird nach Erstellung des Querverbin-
dungsweges abgerechnet.

Die Eigentiimer der Parzellen 1020 und 1025 rdumen der Gemeinde auf den internen Verbindungswegen
vom Hofmattweg bzw. Mattweg bis zum Fussweg der Gemeinde auf Parzelle 1524 ein éffentliches Geh-
recht ein.

Die Gemeinde andererseits riumt den Eigentiimern der Parzellen 1020, 1024 und 1025 auf Parzelle 1524
ein Beniitzungsrecht als Freifliche ein und zwar zwischen dem Diirrmattweg und der geplanten Quer-
verbindungsstrasse.

Die Eigentiimer der Parzellen 1020, 1024 und 1026 erstellen die Einstellhalle, die Wege und Plitze auf
Parzelle 1025 gemeinsam. Ebenfalls gemeinsam werden auf diesem Grundstiick die Freiflichen ange-
legt. Die Kosten sind von den einzelnen Grundeigentiimern entsprechend der ihnen zustehenden Nut-
zung zu tragen.

Allgemeines
Die Grundeigentiimer bzw. die Gemeinde begriinden folgende Dienstbarkeiten, welche im Grundbuch
einzutragen sind:

a) Baubeschrinkung gemiss diesem Vertrag und dem dazugehérenden Vertragsplan zu Gunsten der
Gemeinde; und zwar auf den Parzellen 1027, 1024, 1026, 1020 und 1025.

b) Gehrecht zu Gunsten der Gemeinde auf den Parzellen 1020 und 1025, gemiss Ziffer 15, Abs. 1 die-
ses Vertrages.

¢) Benitzungsrecht als Freifléche zu Lasten der Gemeinde und zu Gunsten der Parzellen 1020, 1024
und 1025, gemiss Ziffer 15, Abs. 2 dieses Vertrages.

Gestiitzt auf diesen Vertrag und den dazugehsrenden Vertragsplan werden ferner folgende Niher-
und Grenzbaurechte als Dienstbarkeiten begriindet:

a) Niherbaurecht:

Auf Parzelle 1024 = Recht: Néherbaurecht zu Lasten der Parzelle 1025

Auf Parzelle 10256 = Last: Nzherbaurecht zu Gunsten der Parzelle 1024
b) Grenzbaurecht:

Auf Parzelle 1020 = Recht: Grenzbaurecht zu Lasten der Parzelle 1524

Auf Parzelle 1524 = Last: Grenzbaurecht zu Gunsten der Parzelle 1020

Die Eintragungen dieser Dienstbarkeiten werden hiermit beantragt.

Die unterzeichnenden Vertragsparteien anerkennen die in diesem Vertrag festgehaltenen Bedingungen
und verpflichten sich, dieselben einzuhalten und einem allfilligen Rechtsnachfolger zu tiberbinden.

Der von den Vertragsparteien mitunterzeichnete Vertragsplan bildet integrierender Bestandteil dieses
Vertrages.

Ueber Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben und auf dem Verstindigungsweg nicht be-
seitigt werden konnen, entscheidet ein Schiedsgericht. Obmann des Schiedsgerichtes ist ein Bezirks-
gerichtsprasident von Arlesheim, welcher zwei weitere Richter ernennt.

Dieser Vertrag tritt nach der Genehmigung der Gesamtiiberbauung «Neumaéttli» durch die Gemeinde-
versammlung und den Regierungsrat in Kraft. Er ist nach erfolgter Rechtswirksamkeit im Grundbuch
auf allen davon betroffenen Parzellen anzumerken,

Das Grundbuchamt Arlesheim wird hiermit beauftragt und ermichtigt, die erforderlichen Eintragungen
vorzunehmen.

Diese Urkunde wird einfach ausgefertigt. Die Parteien erhalten Durchschriften. Das Original blelbt beim
Grundbuchamt Arlesheim.

Die Vertragsparteien bzw. deren Vertreter haben sich vor dem Urkundsbeamten durch Vorlage giiltiger
Ausweise ausgewiesen.

Die Kosten dieses Vertrages gehen zu Lasten der privaten Eigentiimer.

Urkundlich dessen wird dieser Vertrag nach ...




