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QUARTIERPLAN ,,SONNENHOF*

Quartierplan - Reglement
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Die Einwohnergemeinde Arlagsheim erlGsst, gestUtzt auf §§ 2 und 37 ff des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998,
fOr das Gebiet ,Sonnenhof" die Quartierplanvorschriften ,Sonnenhof”,
bestehend aus dem Situationsplan im Mst. 1:500 und dem Quartierplan-
Reglement. ;

1.1

1.2

Geltungsbereich

Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb des im Situationsplan
durch eine rotpunktierte Linie festgelegten Quartierplanperimeters.
Folgende Parzellen des Grundbuches Arlesheim sind darin
enthalten: ‘

Nr. 1670 1'662 m2

Nr. 79 8'444 m2

Der Geltungsbereich ist in 2 Teilbereiche aufgegliedert. Die
Bereichsgrenze ist im Situationsplan enthalten.

Der Bereich A enthdlt schwergewichtig die Bauten des Schul-
betriebs. A

Der Bereich B enthdlt schwergewichtig die Bauten des Heim-
betriebs und der Verwaltung.

Iweck

Die Vorschriften bezweicken die Sicherung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fir den Heim- und Schulbetrieb des klinisch-
therapeutischen Instituts, Abteilung Sonnenhof.

Nutzungsart

Im QP-Perimeter sind Nutzungen zugelassen, die dem Heim- und
Schulbetrieb zu Wohn- / Schul-/ Therapie- / Verwaltungs- und
Infrastrukturzwecken dienen. ZusGtzlich sind in  beschrénktem
Umfange andere Nutzungen zuldssig, sofern sie mit der ErfGliung
offentlicher Aufgaben vertrdglich sind.  (z.B. Kommunaler
Kindergarten oder &hnlich.)

Bebauung und Nutzung

Die Bauten sind innerhalb der im Plan bezeichneten Bau-
begrenzungsfelder zu errichten. Diese werden definiert durch
variable und maximale Baufluchten. Von den variablen
Baufluchten darf in beide Richtungen max. 1.5 m abgewichen
werden. ’

Die maximalen Baufluchten dUrfen nur fOr technische Anlagen wie
Kamine und dergleichen, sowie der Sicherheit dienende Bau-
elemente um max. 1.5 m Oberschritten werden.

Es wird keine Bebauungs- und Nutzungstziffer festgelegt.
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5. Geschosszahl

Die zula@ssige Geschosszahl ist fur die einzelnen Baukérper im
Situationsplan festgelegt.

6. Gebdudeprofil und Gestaltung der Baukdrper

6.1 Das Gebdaudeprofil wird bestimmt durch die Erdgeschosskoten (m.
0. M.), die Anzahl Voligeschosse, Vorschriften Uber die maximal
zuldssigen Geschosshdhen, die Dachform und die Dachneigung.
Von den Erdgeschosskoten kann maximal +/- 0.5 m abgewichen

. werden. :
Dachform und Dachneigung sind im Situationsplan festgelegt. Von
der angegebenen Dachneigung (alte Teilung) darf maximal 5°
abgewichen werden.
Die im Situationsplan eingetragenen Schnitte sind richtungs-
weisend.

6.2  Die Gestaltung der Bauten ist im Rahmen des Bewilligungs-
verfahrens von der zustandigen Gemeindebehérde zu genehm-
igen.

Bei der Materialwahl st insbesondere dem Orisbild und
Skologischen Aspekten Beachtung zu schenken.
Die Bauten sind hindernissfrei zugdnglich und behindertengerecht
ZuU konzipieren. ‘
Farb- und Materialwahl des Ausseren der Gebdude sind (auch bei
Renovationen) der Ortskernkommission zur Genehmigung vor-
- zulegen. ‘

FUr die beiden Teilbereiche gelten folgende Bestimmungen:

6.3 Bereich A (Schulbetrieb)

Die kubische Erscheinung und Stereometrie der Neubauten ist auf
die bestehenden Schulbauten abzustimmen. Ein architektonisches
Ensemble der gesamten Schulanlage ist anzustreben.

Die maximale Geschosshéhe (OK Fussboden bis OK Decke) betragt
3.30 m., beim flachen Verbindungsbau 3.45 m (inkl. Extensiv-
begrinung).

FOr die Gestaltung der Aussenhaut in Bezug auf Material /
Beschaffenheit / Farbe ist mit dem ersten Baugesuch ein Konzept
der Ortskernkommission zur Genehmigung vorzulegen, welches den
gesamten Schulkomplex enthdlt inkl. alifdligen Vorschlag fir eine
Fassadenerneuerung der Altbauten.

Die Dacher sind mit dunklem Mcfericl einzudecken. Flachddcher .
sind nach Méglichkeit extensiv zu begrinen. Dachaufbauten sind
nur fOr LiftOberfahrten {ohne Motorenraum) erlaubt.
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6.4 Bereich B (Heimbetrieb)

Beim Neubau ist auf eine gute Einpassung in die bestehende
Ortskern-Bebauung zu achten.

Die maximale Geschosshéhe (OK Fussboden bis OK Decke) betragt
2.80 m, die maximale Fassadenhéhe 6.0 m.

Die Dd&cher sind mit Tonziegeln einzudecken. Dachaufbauten sind
zuldssig.

7. Bestehende Gebdude |

Die bestehenden Gebdude innerhalb des Perimeters sollen
grundsdatzlich erhalten bleiben.

Sie. sind im Quartierplan als Dachaufsicht mit Angabe der Stock-
werkzah| eingetragen..

Bei einem alifdlligen Ersatz ist die Lage, das Gebd&udeprofil und die
Stockwerkzahl einzuhalten.

GeringfUgige Abweichungen kénnen durch den Gemeinderat in
Abwdagung der privaten und Offentlichen Interessen gestattet
werden.

8. Abzubrechende Gebdude

Spatestens nach vollsténdiger Redlisierung der im Quartierplan
vorgesehenen Neubauten und baulichen Ergédnzungen, sind die im
Situationsplan braun ‘markierten Gebdude resp. Gebdudeteile
obzubrechen ' :

9. Kleinbauten

. “Einzelne Klinbauten | von je max. 12 m2 Grundflache (z.B. Velo-
~unterstinde oder Kleintierstdlle etc.) kénnen bis zu einer Gesamt-
~ “fliche von max. 50 m2 durch den Gemeinderat bewiligt werden,
sofern sie das Gesamtkonzept der Quarierplanung nicht
~ beeintrachtigen.

10. Gestaltung der Frelfldchen

Die im Plan festgehaltenen B&ume und Baumgruppen sind
geschitzt. Sofern ihr Gesundheitszustand es erfordert (Haftpflicht)
kann der Gemeinderat das Fdllen bewilligen. Als Ersatz fUr gefdilte
und umgestirzte Bdume kann der Gemeinderat in Absprache mit
der GrundeigentUmerschaft verlangen:

- das Setzen von jungen Baumen

- eine NaturverjOngung

- oder eine Unterschutzstellung vorhandener, bisher nicht
geschitzter B&ume oder Baumgruppen.

An den Kosten fUr Pflege und Ersatzmassnahmen beteiligt sich die
Gemeinde zur Hdlfte, sofern sie in Zusammenhang mit Haftpflicht-
fragen stehen.
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Im Sinne des Okologischen Ausgleichs sind bei Neupflanzungen
einheimische, standortgerechte Pflanzen vorzuziehen.

FOr die zu fdllenden wertvollen Baume, welche im Qucn‘lerplcn
entsprechend markiert sind, ist im Rahmen der jeweiligen
Bauprojekte Ersatz vorzunehmen.

Platze und Wege sind, soweit die Behlnder’rengonglgkel’r nicht
eingeschrénkt wird, unversiegelt auszufUhren.

Mit jeder Bauetappe ist ein verbindlicher Umgebungsplon als
Bestandteil des Baugesuchs einzureichen.

11. Erschliessung

Die Erschliessung des Areals erfolgt von der Oberen Gasse und vom
Wanngartenweg her.

Das bestehende Fusswegnetz auf dem Areal wird en’rsprechend
dem baulichen Fortschritt zweckdienlich ergénzi. ‘
FUr. den Warenumschlag der SonnenhofkUche ist im Altbau am
MUhlebodenweg ein Lift (z.B. Palettenlift) vorgesehen, der direkt ab
Strasse bedient werden kann.

12. Parkierung

Die bestehenden Parkplatze auf Parz. Nr. 79 am Wanngartenweg
dienen dem Heim- und Schulbetrieb.

Zusatziche, dem cusgewuesenen Bedorf em‘sprechende Pork—
,plo’rze werden -

it cle slehe Ervigungen RR8
he nach Realmerungv

der Schulhouserwelferung (Berelch A) erstellt. Sie sollen in
Doppelnu’rzung mit der Gememde beww’rschc:ﬁ‘e’r werden Bis zu

obehe Erwligungen RRB

Bolle_erordetich, det.os-ist-6ine-Einstolnale Gutdem-Areal des S i 753

Senkerhofs-{ev——mit-Zufahrt--dber -Areal--der—Gomeirdel—y
<Ledlisieren,

13. ’Komposﬂerungsonloge

Die bestehende Kompostierungsanlage fir organische Abfdlle des
Betriebs wird weitergefUhrt. thr Standort ist im Situationsplan fest-
gehalten.
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14. Wdrmeerzeugung

Spatestens mit dem Baugesuch fOr den Schulhausneubau muss

dem Gemeinderat ein Warmekonzept zur Genehmigung vorgelegt

werden.

In diesem Konzept muss der Warmebezug vom geplanten Warme-

verbund Domplatz geprift werden. '

Der Gemeinderat kann einen Anschluss an den Wdrmeverbund

verlangen:

- wenn die W&rme vom Verbund termingerecht geliefert werden
kann ‘ .

- wenn die bestehende Heizzentrale ,Sonnenhof* ersetzt oder
erweitert werden muss

- wenn die Wdarmegestehungskosten unter Einbezug der
kalkulatorischen EnergiepreiszuschliGge (KEPZ) gUnstiger als for
eine konventionelle Warmeerzeugung sind. -

15. Etappen

Die einzelnen Bauvorhaben kénnen unabhdéngig voneinander in
Etappen realisiert werden.

16. Realisierung

Im Bereich B ist fUr das neue Betriebsgebdude vor dem ersten
Baugesuch ein N&herbaurecht gegenUber Parz. Nr. 80 durch die
Gemeinde einzurdumen. Die Gemeinde ihrerseits hat als
Gegenleistung Anspruch auf ein entsprechendes Ndher- oder
Grenzbaurecht. In den Quartierplan-Vertrag wird in diesem Sinne
eine Absichtserkl@rung aufgenommen.

17.  Schlussbestimmungen

Der Volizug der Quartierplanvorschriften, unter Vorbehalt des
Boubewilligungsverfohr?ns, ist Sache des Gemeinderates.

Der Gemeinderat kann nach Anhéren der Baukommission und der
Ortskernkommission Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften
gestatten. Der Gemeinderat entscheidet endgultig.

In Abwd&gung offentlicher und privater Interessen kann der
Gemeinderat nach Anhdren der Baukommission Ausnahmen von
den Ubrigen Quartierplanvorschriften bewilligen, sofern die
Grundkonzeption der Quartierplanung nicht  berGhrt  wird,
technische oder nachbarrechiliche Schwierigkeiten eine
Ausnahme rechifertigen oder die Abweichungen nur von
geringem Ausmass sind.

Vorbehalten bleibt das Baubewilligungsverfahren.
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Alle im Widerspruch Zu den Quartierplanvorschriften stehenden
Zonenvorschriften sowie die Quartierplanvorschriften ,,QP-Ortskern®
im Perimeterbereich B gelten als aufgehoben.

Der Gemeinderat wird ermdchtigt, den erforderlichen
Quartierplan-Vertrag, enthaltend alle gegenseitigen Rechte und
Pflichten, mit der GrundeigentUmerin abzuschliessen.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Rechtskraft.
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