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Wirkungsbereich:

Stellung zur Grund-
ordnung:

Inhalt des Ueber-
bauungsplanes:

Architektonische
Gestaltung /
Baueingabe:

(@]

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordung ist im Ueber-
bauungsplan 10a mit einem punktierten Perimeter gekenn-
zeichnet.

Artikel 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften nichts
anderes bestimmen, gelten das Gemeindebaureglement und
der Zonenplan der Gemeinde Laufen.

Artikel 3
Der Ueberbauungsplan regelt verbindlich:

a) Lage und Abmessung der Baufelder 1-12 fiir Hauptge-
bdude

b) Anbaubereiche fiir bewohnte Anbauten und fiir unbewohnte
Nebenbauten

) Baulinien mit Anbaupflicht fiir Hauptbauten

) Lage und Abmessung fiir Gemeinschaftsbauten und -an-

lagen

) Max. Firsthéhe und Firstrichtung

) Lage und Abmessung der gemeinschaftlich genutzten

Grinbereiche

g) Die Lage der Hochstammb&dume und Hecken in gemeinsam
genutzten Bereichen

h) Der Raum der Detailerschliessungsstrassen, der Zu-

und Wegfahrt der oberirdischen Parkierungsanlagen,

der Fusswege, Pldtze und Notzufahrten.

Bereich privater Nutzung

Dorfpldtze A, B, C

Zugdnge zu den Hauptgebduden

Betreffend Richthdhenkoten ist der diesen Vorschriften

beigelegte Schnittplan verbindlich.
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Artikel 4

1) Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bauliche
Einheit zu gestalten und auszubilden in Bezug auf die:

a) Dachform, - aufbau und - neigung

b) Firstrichtung

) Durchlaufende Dachtraufen / Wandabschliisse auf den
verbindlichen Baulinien

Formensprache

Material- und Farbenwahl

Konstruktion

Umgebungsgestaltung

Qa —-HO A
—



2) Die Gestaltung einzelner Baugruppen miissen das raum-
liche Konzept unterstiitzen und diesem nicht widersprechen.
Anhand eines Modells im Mst. 1:200, das gleichzeitig mit
den Baueingabepldnen eingereicht werden muss, wird die
Gemeinde die Einhaltung der gestalterischen Rahmenbe-
dingungen iberpriifen. Die Ueberbauung eines Baufeldes
muss als einheitliches Projekt eingereicht und in einer
Etappe realisiert werden.

3) Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird die Ge-
meinde gemdss Vertrag das Architekturbiiro Zwimpfer .
Meyer, Basel zur Beratung beiziehen. Die Kosten der Ex-
pertise werden dem Bauherrn belastet.

HAUPTGEBAEUDE

Artikel 5
Baupolizeiliche Flir die Baufelder 1 bis 12 inkl. deren Anbaubereiche
Masse: gelten folgende maximale bzw. minimale Bruttogeschoss-

fldchen (BGF), maximale Geschosszahl (GZ), maximale
Firsthéhe (FH) und Baukuben (BK):

Gruppenhduser Baufeld 1- 3 je: max. BGF 980 m2
(Back to back) min. BGF 800 m2
max. GZ 3
max. FH 398.00 m U.M.
max. BK 2
Einfamilienhaus/ Baufeld 4: max. BGF 125 m2
Atelier min. BGF 110 m2
max. GZ 3
max. FH 398.00 m U.M.
max. BK 1
Mehrfamilien- Baufeld 5- 6 je: max. BGF 530 m2
hduser min. BGF 320 m2
' max. GZ 3
max. FH 398.00 m U.M.
max. BK 1
Reiheneinfamilien- Baufeld 7- 8 je: max. BGF 1'070 m2
hduser min. BGF 800 m2
max. GZ 3
max. FH 402.50 m 4.M.
max. BK 1
Doppeleinfamilien- Baufeld 9-12 je: max. BGF 290 m2
hduser min. BGF 200 m2
max. GZ 2

max. FH 400.20 m
max. BK 1



Baulinien, Gebdude-
absténde:

Dachgestaltung:

Artikel 6

1) In den Baufeldern 1-12 sowie in den Baufeldern fiir
Gemeinschaftsbauten und -anlagen kdnnen Fassaden bis an
die Baulinien (Baufeldbegrenzung) gestellt werden.

2) Fur vorspringende Anlagen und Bauteile gilt das Ge-
meindebaureglement Art. 21 ff. An Baulinien mit Anbau-
pflicht muss gebaut werden.

Artikel 7

1) Die Hauptgebdude einer Gebdudegruppe miissen mit
gleichgeneigten Sattel- oder Pultdachformen versehen
werden. Die Neigung der Hauptdachflédchen darf 20-30 Grad
betragen.

2) In den Dachfldchen sind Aufbauten und Dachfléchen-
fenster gestattet. Pro Baufeld ist nebst Dachflédchen-
fenstern nur ein Dachaufbautyp gestattet. Im ibrigen
gelten die Vorschriften des Gemeindebaureglements.

3) Dachaufbauten und Dachfldchenfenster haben einen
gegenseitigen Abstand von 1.50 m einzuhalten und diirfen
mit keinem Teil ndher als 1.00 m an eine First- oder
Gratlinie und nicht ndher als 1.0 m an eine Trauf- oder
Ortlinie zu liegen kommen.

4) Dachfldchenfenster haben eine Lichtfldche von max.
0.5 m2 und eine hochrechteckige Form aufzuweisen.
Fensterrahmen und Fenstereinfassungen sind in der Farbe
des Daches zu halten.

5) Sonnenkollektoren sind sorgfdltig in die Dachflédche zu
integrieren, wobei die kompakte Anordnung der Kollektoren
einerseits und eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung
des Daches andererseits zu beachten sind. Es ist in jedem
Fall zu priifen, ob Dach- oder Fassadenfldchen von Anbau-
ten zur Aufnahme von Kollektoren geeignet wiren (vgl.
Broschiire Sonnenenergie im Orts- und Landschaftsbild,
Schriftenreihe Schweizer Heimatschutz Nr. 1). Kollek-
toreneinfassungen sind in der Farbe des Daches zu halten.

6) Das Dach ist mit ortsiblichem gebranntem Material
einzudecken. Ort- und Traufbretter sind auf die konstruk-
tiv bedingten Masse zu beschrinken.



Nutzung:

Baupolizeiliche
Masse:

Anbaubereiche /
Grenzanbau:

Dachgestaltung:

Nutzung:

ANBAUTEN
Artikel 8

In den Bereichen fir 1- bis 2-geschossige Anbauten

sind neben offenen Gartenlauben, Balkone etc. auch be-
wohnte Anbauten wie iberdeckte Sitzpldtze, Gartenhallen,
verglaste Veranden, Wohnungserweiterungen und Energiege-
winnungs-Wintergdrten (vgl. Art. 93, Abs. 2g BauV) zuge-
lassen.

Artikel 9

1) Die Gebdudehghe fiir Anbauten betrdgt max. 6.00 m.

2) Die Ldnge der Anbauten darf insgesamt nicht mehr als
die Hdlfte der dahinterliegenden Fassaden des Hauptge-
bdudes betragen.

Artikel 10

1) Anbauten sind innerhalb der Anbaubereiche und der Bau-
felder gestattet.

2) Der seitliche Grenzabstand betrdgt min. 2.00 m und der
Grenzanbau ist gestattet.

Artikel 11

1) Pultdédcher sind erlaubt, offene Gartenlauben diirfen
eine horizontale Balkenlage aufweisen, welche mit
Pflanzen {iberwachsen wird.

2) Dachaufbauten sind nicht gestattet.

3) Fir Sonnenkollektoren gilt sinngemdss die Anwendung
nach Hauptgebduden. Die Verwendung von Sonnenkollektoren
auf Anbauten ist zugunsten freigehaltener Hauptdach-
fldachen zu bevorzugen.

NEBENBAUTEN

Artikel 12

In den Bereichen fiir unbewohnte 1-geschossige Neben-
bauten ist das Erstellen von Nebenbauten (Schopf, Unter-
stand fiir Fahrrdder oder Kinderwagen u.d., Holzlager,
Gartengerdte, Kleintierstdlle usw.) gestattet.



Baupolizeiliche
Masse:

Gebdudeabstdnde /
Grenzanbau:

Dachgestaltung:

Nutzung:

Parkierung:

Artikel 13

Nebenbauten diirfen nur eingeschossig, mit einer max.
Firsthdhe von 3.00 m und mit einer max. Grundfldche von
15 m2 pro Parzelle erstellt werden.

Artikel 14

1) Nebenbauten haben innerhalb der Siedlung gegeniiber
Hauptgebduden und Anbauten einen Gebdudeabstand von min.
2.0 m einzuhalten (GBR Art. 20 Abs.2).

2) Der Grenzanbau ist gestattet.

Artikel 15

Fir die Dachgestaltung gelten die Regelungen fiir An-
bauten. Zusdtzlich sind horizontale Ddcher erlaubt, je-
doch muss der Dachgestaltung besondere Beachtung ge-
schenkt werden. (Begriinen)

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN

Artikel 16

1) Die Baufelder fiir Gemeinschaftsbauten und -anlagen
sind fir die gemeinsame Nutzung durch die Bewohner der
Ueberbauung bestimmt. Sie konnen u.a. folgende Nutzungen
aufnehmen: Klub- oder Freizeitrdume, Bastelraum, Kinder-
krippe, Bibliothek, Briefkastenanlage.

2) Die im Abs. 1 genannten Nutzungen sind in einem 1-
geschossigen Gebdude mit Pultdach (Dachausbau gestattet)
untergebracht. Mit einer Grundfldche von min. 50 m2,
einer Gebdudehdhe von max. 5.0 m und einer Dachneigung
von max. 20-30 Grad.

Artikel 17

1) Die gemdss Art. 49ff BauV vorgeschriebenen Autoab-
stellpldtze sind oberirdisch neben der Detailer-
schliessung anzulegen und entlang der Erschliessungs-
strasse zu Uberdachen. Dachform flach, schrdg oder rund.

2) Falls die notwendigen Fahrradabstellpldtze nicht in
den Wohnhdusern oder Nebenbauten untergebracht werden,
sind diese im Bereich der Gemeinschaftsbauten vorzusehen.



Grinbereiche:

Umgebungsge-
staltungsplan:

Artikel 18

1) Die Grinbereiche 1 und 2 sind integrierende Be-
standteile des Siedlungskonzeptes; sie dienen ver-
schiedenen Nutzungen (Spielwiese, Gemiisegdrten usw.). Es
gilt darin ein absolutes Bauverbot, ausgenommen sind
Kinderspielpldtze.

2) Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Griinbe-
reiche ist im Baugesuchsverfahren mit dem Umgebungsge-
staltungsplan endgiiltig zu regeln.

UMGEBUNG

Artikel 19

1) Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen (Art. 14 Abs. 1 BewD). Der Plan kann
mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und muss
sich mindestens auf den Umschwung eines Baufeldes be-
ziehen. Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzu-
halten: :

a) Fussgdngerbereiche (Wege und Platze) mit Angabe des
Ausbaustandardes

b) Angrenzende Griinbereiche

¢) Terrainverdnderungen (Abgrabungen/Aufschiittungen)

d) Bdschungen und Stiitzmauern

e) Einfriedungen von Hausparzellen mit Ziunen, Hecken
oder sichtbehindernden Wanden

2) Die Einfriedung von Grundstiicken mit Drahtgitter-
zdunen, verdeckt mit dichter Bepflanzung, ist gestattet.
Uebergangszonen zwischen privaten Parzellen und gemein-
schaftlichen Fldchen missen im Bereich der Baulinie mit
Anbaupflicht mit Mauern, Holzwdnden oder Hecken als raum-
bildende und trennende Elemente von min. 1.50 m Héhe
versehen werden.

3) Zur Ausbildung des Siedlungsrandes im Norden ist eine

Hecke von min. 1.50 m Hohe an die Grenze zu stellen. Die

Abgrenzung einzelner Grundstiicke mittels Niederhecken ist
gestattet. Es sind dafir standortheimische Straucherarten
zu verwenden. Die Hecken sind entsprechend ihrem Wachstum
regelmdssig zu schneiden.

4) Sichtschutzwénde an den Eingangsseiten der Gebiude
sind bis zu einer max. Entfernung von 5.0 m ab Fassade
gestattet, ausgenommen solche &stlich und westlich der
Dorfpldtze A-C. Diese sind auf die Baulinien mit Anbau-
pflicht zu stellen.



Artikel 20

Bepflanzung: Die im Ueberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen wie
Hochstammbdume und Heckenanlagen sind etappenweise,
entsprechend dem Baufortschritt, auszufiihren und dauernd
zu unterhalten. Abgestorbene Pflanzen und Biume miissen
ersetzt werden.

Artikel 21

Kinderspielpldtze: Kinderspielspldtze sind im Griinbereich und auf den Plitzen
A-C fir verschiedene Altersgruppen anzulegen. Die de-
finitive Gestaltung der Kinderspielpldtze ist im Bauge-
suchsverfahren zu regeln.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 22

Erschliessung: 1) Die Detailerschliessungsstrassen sind im Ueber-
bauungsplan festgelegt.

2) Die Dimensionierung und Lage der iibrigen Detail-
erschliessungen (Ver- und Entsorgung) werden im be-
sonderen Plan Nr. 10b geregelt.

3) Die Kosten der Planung und der Detailerschliessung
sind nach dem Pauschalisierungsprinzip dem Grundeigen-
timer mit Fr. .../m2 Landfldche zu belasten. Gemiss

Art. 24 Abs. 4 des GBD (Grundeigentiimer-Beitrags-Dekret)
werden nach Fertigstellung der gesamten Anlage der Nach-
bezug, bzw. die Rickerstattung der Differenz vom Pau-
schalbetrag zu den eff. Kosten vorbehalten.

4) Der Bau und die Finanzierung von Wasserzuleitungen und
Abwasserleitungen richten sich nach Art. 111, Abs. 1,
lit. b des BauG.

Artikel 23

Energie: 1) Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von
der Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen. Nach
Moglichkeit ist ein gemeinsames Heizwerk vorzusehen. Pro
Baufeld ist héchstens eine Heizung zu installieren. Vor-
behalten bleibt Abs. 2.



Antennen:

Zivilschutzrdume:

Allgemeines:

Inkrafttreten:

2) Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben,
dazu gehoren sowohl die Sonnenenergie in Form von
Strahlung, als auch deren Umwandlung in Biomasse (Holz),
in Umgebungswdrme (Erde, Grundwasser, Luft) und in Strom.
Bei ausschliesslicher Verwendung von erneuerbarer Energie
zur Heizung einer Wohnung kann von Abs. 1 abgewichen
werden.

3) Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im
Hinblick auf moglichst geringe Umweltbelastung zu erar-
beiten, bzw. zu priifen.

4) Im lbrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen
Energiegesetzes und der Energieverordnung.

Artikel 24

Aussenantennenanlagen sind nicht gestattet. Die Ueber-
bauung ist an die Gemeinschaftsantenne der Gemeinde anzu-
schliessen. Zur Wahrung der Informationsfreiheit und fir
Funkantennen kénnen die BehOrden Ausnahmen erteilen.
Artikel 25

Die erforderlichen Schutzrdume eines Baufeldes sollen

zu einem Sammelschutzraum zusammengefasst werden.
Artikel 26

Um dem Planungsmasstab gerecht zu werden, kdnnen die
einzelnen Hauptbauten als Ganzes um +/- 1 m von der
gegebenen Lage abweichen. Die Lage innerhalb der Gruppen
aber bleibt verbindlch.

Artikel 27

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 61 BauG).



WBL 336

UEBERBAUUNG - BLEIHOLLE LAUFEN
NUTZUNGSPROGRAMM 1986

1)

Haustyp Anzahl BGF |Total BGF | Landfl. Total Landfl. Geschoss
EFH 1 112.0 112.0 174.0 174.0 m2 3
DOPP.EFH 8 132.0 {1'056.0 280.0 2'240.0 m2 2
REIH.EFH 12/14 | 150.0 |2'100.0 154.0 2'160.0 m2 3
GR. EFH 18 148.0 [2'664.0 170.0 3'060.0 m2 3
MFH EG 4 125.0 500.0 240.0 960.0 m2 Maisonette
MFH 0G 4 125.0 500.0 - - Maisonette
Total 1 47 - 6'932.0 m2 8'594.0 m2
2)
Gemeinschaftliche Anlagen
Gemeinschaftsraum 90.0 400.0 400.0 m2
Garten mit Schopf 50.0 250.0 250.0 m2
Besucherparking 421.0 421.0 m2
Erschliessung +
Grinbereich 2'188.0 m2
Total 2 - 3'259.0 m2
TOTAL 1 + 2 6'932.0 m2 11'853.0 m2
ZUSAMMMENFASSUNG:
- AZ inkl. Bonus & 0.65
- AZ Konzept = 0.58
- BGF moglich = 7'695.0 m2
- BGF Konzept = 6'932.0 m2
- anrechenbare

Landfldche = 11'853.0 m2
- Reserve BGF & 763.0 m2

oder = 16.0 m2/Einheit
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Wirkungsbereich:

Stellung zur Grund-
ordnung:

Inhalt des Ueber-
bauungsplanes:

Architektonische
Gestaltung /
Baueingabe:

Artikel 1

Der Wirkungsbereich der Ueberbauungsordung ist im Ueber-
bauungsplan 10a mit einem punktierten Perimeter gekenn-
zeichnet.

Artikel 2

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften nichts
anderes bestimmen, gelten das Gemeindebaureglement und
der Zonenplan der Gemeinde Laufen.

Artikel 3
Der Ueberbauungsplan regelt verbindlich:

a) Lage und Abmessung der Baufelder 1-12 fiir Hauptge-
bdude

b) Anbaubereiche fiir bewohnte Anbauten und fiir unbewohnte

Nebenbauten

) Baulinien mit Anbaupflicht fiir Hauptbauten

) Lage und Abmessung fiir Gemeinschaftsbauten und -an-

lagen

) Max. Firsthohe und Firstrichtung

)

)

Q. 6

~h D

Lage und Abmessung der gemeinschaftlich genutzten
Grinbereiche
Die Lage der Hochstammbdume und Hecken in gemeinsam
genutzten Bereichen :
) Der Raum der Detailerschliessungsstrassen, der Zu-
und Wegfahrt der oberirdischen Parkierungsanlagen,
der Fusswege, Pldtze und Notzufahrten.
Bereich privater Nutzung
Dorfpldtze A, B, C
Zugdnge zu den Hauptgebduden
Betreffend Richthdhenkoten ist der diesen Vorschriften
beigelegte Schnittplan verbindlich.

N (]

3 K
S e S

Artikel 4

1) Die Gesamtanlage der Ueberbauung ist als bauliche
Einheit zu gestalten und auszubilden in Bezug auf die:

a) Dachform, - aufbau und - neigung

b) Firstrichtung

c) Durchlaufende Dachtraufen / Wandabschliisse auf den
verbindlichen Baulinien

) Formensprache

) Material- und Farbenwahl

g Konstruktion

d
e
f
g) Umgebungsgestaltung



2) Die Gestaltung einzelner Baugruppen missen das raum-
liche Konzept unterstiitzen und diesem nicht widersprechen.
Anhand eines Modells im Mst. 1:200, das gleichzeitig mit
den Baueingabeplédnen eingereicht werden muss, wird die
Gemeinde die Einhaltung der gestalterischen Rahmenbe-
dingungen iuberpriifen. Die Ueberbauung eines Baufeldes
muss als einheitliches Projekt eingereicht und in einer
Etappe realisiert werden.

3) Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens wird die Ge-
meinde gemdss Vertrag das Architekturbiiro Zwimpfer .
Meyer, Basel zur Beratung beiziehen. Die Kosten der Ex-
pertise werden dem Bauherrn belastet.

HAUPTGEBAEUDE
Artikel 5
Baupolizeiliche Flr die Baufelder 1 bis 12 inkl. deren Anbaubereiche

Masse: gelten folgende maximale bzw. minimale Bruttogeschoss-
: fldchen (BGF), maximale Geschosszahl (GZ), maximale
Firsthohe (FH) und Baukuben (BK):

Gruppenhduser Baufeld 1- 3 je: max. BGF 980 m2
(Back to back) min. BGF 800 m2
max. GZ 3
max. FH 398.00 m U.M.
max. BK 2
Einfamilienhaus/ Baufeld 4: max. BGF 150 m2
Atelier min. BGF 110 me
max. GZ 3
max. FH 398.00 m .M.
max. BK 1
Mehrfamilien- Baufeld 5- 6 je: max. BGF 515 m2
hduser min. BGF 320 m2
max. GZ 3
max. FH 398.00 m U.M.
max. BK 1
Reiheneinfamilien- Baufeld 7- 8 je: max. BGF 1'070 m2
hduser min. BGF 800 m2
max. GZ 3
max. FH 402.50 m G.M.
max. BK 1
Doppeleinfamilien- Baufeld 9-12 je: max. BGF 290 m2
hduser min. BGF 200 m2
max. GZ 2

max. FH 400.20 m
max. BK 1



Baulinien, Gebdude-
abstdnde:

Dachgestaltung:

Artikel 6

1) In den Baufeldern 1-12 sowie in den Baufeldern fiir
Gemeinschaftsbauten und -anlagen konnen Fassaden bis an
die Baulinien (Baufeldbegrenzung) gestellt werden.

2) Fur vorspringende Anlagen und Bauteile gilt das Ge-
meindebaureglement Art. 21 ff. An Baulinien mit Anbau-
pflicht muss gebaut werden.

Artikel 7

1) Die Hauptgebdude einer Gebdudegruppe miissen mit
gleichgeneigten Sattel- oder Pultdachformen versehen
werden. Die Neigung der Hauptdachflédchen darf 20-30 Grad
betragen.

2) In den Dachfldchen sind Aufbauten und Dachflichen-
fenster gestattet. Pro Baufeld ist nebst Dachfldchen-
fenstern nur ein Dachaufbautyp gestattet. Im tbrigen
gelten die Vorschriften des Gemeindebaureglements.

3) Dachaufbauten und Dachfl&dchenfenster haben einen
gegenseitigen Abstand von 1.50 m einzuhalten und diirfen
mit keinem Teil ndher als 1.00 m an eine First- oder
Gratlinie und nicht ndher als 1.0 m an eine Trauf- oder
Ortlinie zu liegen kommen.

4) Dachfldchenfenster haben eine Lichtfliche von max.
0.5 m2 und eine hochrechteckige Form aufzuweisen.
Fensterrahmen und Fenstereinfassungen sind in der Farbe
des Daches zu halten.

5) Sonnenkollektoren sind sorgfdltig in die Dachfliche zu
integrieren, wobei die kompakte Anordnung der Kollektoren
einerseits und eine geschlossene, ruhige Gesamtwirkung
des Daches andererseits zu beachten sind. Es ist in jedem
Fall zu priifen, ob Dach- oder Fassadenfldchen von Anbau-
ten zur Aufnahme von Kollektoren geeignet wdren (vgl.
Broschiire Sonnenenergie im Orts- und Landschaftsbild,
Schriftenreihe Schweizer Heimatschutz Nr. 1). Kollek-
toreneinfassungen sind in der Farbe des Daches zu halten.

6) Das Dach ist mit ortsiiblichem gebranntem Material
einzudecken. Ort- und Traufbretter sind auf die konstruk-
tiv bedingten Masse zu beschridnken.



Nutzung:

Baupolizeiliche
Masse:

Anbaubereiche /
Grenzanbau:

Dachgestaltung:

Nutzung:

ANBAUTEN

Artikel 8

In den Bereichen fiir 1- bis 2-geschossige Anbauten

sind neben offenen Gartenlauben, Balkone etc. auch be-
wohnte Anbauten wie Uberdeckte Sitzpldtze, Gartenhallen,
verglaste Veranden, Wohnungserweiterungen und Energiege-
winnungs-Wintergdrten (vgl. Art. 93, Abs. 2g BauV) zuge-
lassen.

Artikel 9

1) Die Geb&udehthe fiir Anbauten betrdgt max. 6.00 m.

2) Die Ldnge der Anbauten darf insgesamt nicht mehr als
die Hdlfte der dahinterliegenden Fassaden des Hauptge-
bdudes betragen.

Artikel 10

1) Anbauten sind innerhalb der Anbaubereiche und der Bau-
felder gestattet.

2) Der seitliche Grenzabstand betrdgt min. 2.00 m und der
Grenzanbau ist gestattet.

Artikel 11

1) Pultddcher sind erlaubt, offene Gartenlauben diirfen
eine horizontale Balkenlage aufweisen, welche mit
Pflanzen iiberwachsen wird.

2) Dachaufbauten sind nicht gestattet.

3) Fir Sonnenkollektoren gilt sinngemidss die Anwendung
nach Hauptgebduden. Die Verwendung von Sonnenkollektoren
auf Anbauten ist zugunsten freigehaltener Hauptdach-
fldchen zu bevorzugen.

NEBENBAUTEN

Artikel 12

In den Bereichen fiir unbewohnte 1-geschossige Neben-
bauten ist das Erstellen von Nebenbauten (Schopf, Unter-
stand flr Fahrrdder oder Kinderwagen u.d., Holzlager,
Gartengerdte, Kleintierstédlle usw.) gestattet.



Baupolizeiliche
Masse:

Gebdudeabstdnde /
Grenzanbau:

Dachgestaltung:

Nutzung:

Parkierung:

Artikel 13

Nebenbauten diirfen nur eingeschossig, mit einer max.
Firsthohe von 3.00 m und mit einer max. Grundflédche von
15 m2 pro Parzelle erstellt werden.

Artikel 14

1) Nebenbauten haben innerhalb der Siedlung gegeniiber
Hauptgebduden und Anbauten einen Geb&udeabstand von min.
2.0 m einzuhalten (GBR Art. 20 Abs.2).

2) Der Grenzanbau ist gestattet.

Artikel 15

Fir die Dachgestaltung gelten die Regelungen fiir An-
bauten. Zusdtzlich sind horizontale Dacher erlaubt, je-
doch muss der Dachgestaltung besondere Beachtung ge-
schenkt werden. (Begriinen)

GEMEINSCHAFTSBAUTEN UND -ANLAGEN

Artikel 16

1) Die Baufelder fiir Gemeinschaftsbauten und -anlagen
sind fir die gemeinsame Nutzung durch die Bewohner der
Ueberbauung bestimmt. Sie konnen u.a. folgende Nutzungen
aufnehmen: Klub- oder Freizeitrdume, Bastelraum, Kinder-
krippe, Bibliothek, Briefkastenanlage.

2) Die im Abs. 1 genannten Nutzungen sind in einem 1-
geschossigen Gebdude mit Pultdach (Dachausbau gestattet)
untergebracht. Mit einer Grundfldche von min. 50 m2,
einer Gebdudehhe von max. 5.0 m und einer Dachneigung
von max. 20-30 Grad.

Artikel 17

1) Die gemdss Art. 49ff BauV vorgeschriebenen Autoab-
stellpldtze sind oberirdisch neben der Detailer-
schliessung anzulegen und entlang der Erschliessungs-
strasse zu lberdachen. Dachform flach, schrdg oder rund.

2) Falls die notwendigen Fahrradabstellpldtze nicht in
den Wohnhdusern oder Nebenbauten untergebracht werden,
sind diese im Bereich der Gemeinschaftsbauten vorzusehen.



Grinbereiche:

Umgebungsge-
staltungsplan:

Artikel 18

1) Die Grinbereiche 1 und 2 sind integrierende Be-
standteile des Siedlungskonzeptes; sie dienen ver-
schiedenen Nutzungen (Spielwiese, Gemiisegdrten usw.). Es
gilt darin ein absolutes Bauverbot, ausgenommen sind
Kinderspielpldtze.

2) Die definitive Ausstattung und Gestaltung der Griinbe-
reiche ist im Baugesuchsverfahren mit dem Umgebungsge-
staltungsplan endgiiltig zu regeln.

UMGEBUNG

Artikel 19

1) Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan einzureichen (Art. 14 Abs. 1 BewD). Der Plan kann
mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und muss
sich mindestens auf den Umschwung eines Baufeldes be-
ziehen. Im Umgebungsgestaltungsplan ist folgendes festzu-
halten: :

a) Fussgdngerbereiche (Wege und Plitze) mit Angabe des
Ausbaustandardes

b) Angrenzende Griinbereiche

c) Terrainverdnderungen (Abgrabungen/Aufschiittungen)

d) BOschungen und Stitzmauern

e) Einfriedungen von Hausparzellen mit Z&dunen, Hecken
oder sichtbehindernden Winden

2) Die Einfriedung von Grundstiicken mit Drahtgitter-
zdunen, verdeckt mit dichter Bepflanzung, ist gestattet.
Uebergangszonen zwischen privaten Parzellen und gemein-
schaftlichen Fldchen miissen im Bereich der Baulinie mit
Anbaupflicht mit Mauern, Holzwdnden oder Hecken als raum-
bildende und trennende Elemente von min. 1.50 m Héhe
versehen werden.

3) Zur Ausbildung des Siedlungsrandes im Norden ist eine
Hecke von min. 1.50 m Hohe an die Grenze zu stellen. Die
Abgrenzung einzelner Grundstiicke mittels Niederhecken ist
gestattet. Es sind dafiir standortheimische Straucherarten
zu verwenden. Die Hecken sind entsprechend ihrem Wachstum
regelmassig zu schneiden.

4) Sichtschutzwidnde an den Eingangsseiten der Gebdude
sind bis zu einer max. Entfernung von 5.0 m ab Fassade
gestattet, ausgenommen solche 6stlich und westlich der
Dorfpldtze A-C. Diese sind auf die Baulinien mit Anbau-
pflicht zu stellen.



Artikel 20

Bepflanzung: Die im Ueberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen wie
Hochstammbdume und Heckenanlagen sind etappenweise,
entsprechend dem Baufortschritt, auszufiihren und dauernd
zu unterhalten. Abgestorbene Pflanzen und Biume miissen
ersetzt werden.

Artikel 21

Kinderspielpldtze: Kinderspielspldtze sind im Griinbereich und auf den Plitzen
A-C fir verschiedene Altersgruppen anzulegen. Die de-
finitive Gestaltung der Kinderspielpldtze ist im Bauge-
suchsverfahren zu regeln.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Artikel 22

Erschliessung: 1) Die Detailerschliessungsstrassen sind im Ueber-
bauungsplan festgelegt.

2) Die Dimensionierung und Lage der iibrigen Detail-
erschliessungen (Ver- und Entsorgung) werden im be-
sonderen Plan Nr. 10b geregelt.

3) Die Kosten der Planung und der Detailerschliessung
sind nach dem Pauschalisierungsprinzip dem Grundeigen-
timer mit Fr. .../m2 Landfl&che zu belasten. Gemdss

Art. 24 Abs. 4 des GBD (Grundeigentiimer-Beitrags-Dekret)
werden nach Fertigstellung der gesamten Anlage der Nach-
bezug, bzw. die Rickerstattung der Differenz vom Pau-
schalbetrag zu den eff. Kosten vorbehalten.

4) Der Bau und die Finanzierung von Wasserzuleitungen und
Abwasserleitungen richten sich nach Art. 111, Abs. 1,
lit. b des BauG. :

Artikel 23

Energie: 1) Die Energieversorgung ist nach einem gemeinsamen, von
der Gemeinde zu genehmigenden Konzept zu erstellen. Nach
Moglichkeit ist ein gemeinsames Heizwerk vorzusehen. Pro
Baufeld ist hochstens eine Heizung zu installieren. Vor-
behalten bleibt Abs. 2. ‘



Antennen:

Zivilschutzrdume:

Allgemeines:

Inkrafttreten:

2) Die Verwendung erneuerbarer Energien ist anzustreben,
dazu gehbren sowohl die Sonnenenergie in Form von
Strahlung, als auch deren Umwandlung in Biomasse (Holz),
in Umgebungswdrme (Erde, Grundwasser, Luft) und in Strom.
Bei ausschliesslicher Verwendung von erneuerbarer Energie
zur Heizung einer Wohnung kann von Abs. 1 abgewichen
werden.

3) Das Konzept der Energieversorgung ist insbesondere im
Hinblick auf moglichst geringe Umweltbelastung zu erar-
beiten, bzw. zu prifen.

4) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen
Energiegesetzes und der Energieverordnung.

Artikel 24
Aussenantennenanlagen sind nicht gestattet. Die Ueber-
bauung ist an die Gemeinschaftsantenne der Gemeinde anzu-

schliessen. Zur Wahrung der Informationsfreiheit und fiir
Funkantennen kénnen-die Behdrden Ausnahmen erteilen.

Artikel 25

Die erforderlichen Schutzrdume eines Baufeldes sollen
zu einem Sammelschutzraum zusammengefasst werden.

Artikel 26

Um dem Planungsmasstab gerecht zu werden, kénnen die
einzelnen Hauptbauten als Ganzes um +/- 1 m von der
gegebenen Lage abweichen. Die Lage innerhalb der Gruppen
aber bleibt verbindlch.

Artikel 27

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 61 BauG).
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REV: Méarz 1993



Baupolizeiliche
Masse:

Anbaubereiche/
Grenzanbau:

Dachgestaltung:

Artikel 9

1) Die Geb&udehthe fiir Anbauten darf max. 6.00 m be-
tragen, wenn die L&nge des Anbaus nicht mehr als 50%
der dahinterliegender Fassade betrdgt. Wenn die Li&nge
des Anbaus mehr als 50% und max. 75% der dahinterlie-
gender Fassade betrdgt darf die HOhe des Anbaus max.
3.00 m betragen.

Artikel 10

1) Anbauten sind innerhalb der Anbaubereiche und der
Baufelder gestattet.

2) Der seitliche Grenzabstand gegeniiber der Peri-
metergrenze, Wege + Strassen, betrdagt -min. 2 Meter
Der nachbarliche Grenzanbau ist gestattet.

Artikel 11

1) Pultd&cher sind erlaubt. Sie miissen die gleiche
Gefdllsrichtung aufweisen. Offene Gartenlauben
diirfen eine horizontale Balkenlage aufweisen, welche
mit Pflanzen iiberwachsen wird.

2) Dachaufbauten sind nicht gestattet.

3) Die Bauteile miissen einheitlich in der gleichen
Art und mit den gleichen Materialien ausgebildet
werden.

4) Flir Sonnenkollektoren gilt sinngemdss die Anwend-
ung nach Hauptgebduden. Die Verwendung von Sonnen-
kollektoren auf Anbauten ist zugungsten freigehal-
tener Hauptdachfldchen zu bevorzugen.
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GENEHMIGT DURCH DIE
KANT. BAUDIREKTION

GENEHMIGT gemess,

- D
Beschluss vom 1 - i
I‘zii\..UD‘.REKTION DES KANTONS BERN
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