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Qeffentliche Urkunde . )
fir die Erstellung
von WOhnhauten im Gebiet Donnerbaum -~ Schweigzerau
Gemeinde Muttenz

Der unterzeichnete Bezirlkaschreiber zu Arlesheim beurkundet
hiormit:

A Die Schweiszori:chen Bundesbahnen, Kreisdirektion IIX,
Luzern. als

Eigenuﬁmerin folgender Parzellen, bzw. Teile derselben,,
des Grundb uches von Muttenz

Parg. 326, 566, 567, 570,
574, 575, 1753, 3061,

) im Plan rot umrandet

erkliren hiernit R ‘  f;x‘:

in Verbindung mit der Einwohnergemﬁinde Muttenz, in Ermangelung
geazetzlicher Grundlagen fir einen Quartierplan, auf gum: Pell pri- :
vatrechtlicher Babib, die Voraussetzung fur eine-gute‘Geyamtubers
bauung der obenerwiihnten Grundstiicke zu schaffen. §ie'verpflieh~f 
ten sich demzufolge gegendeitig zur BEinhaltung folgnnder Bedin- |
gungen. |




1. Aufhchunyg_ggbchender VOrscqﬁuften B
Hit der Gen@hndg,mng de:: Vorirag:~ und Teilzonenplane' "Dori~
nerbaun - Schweizgmu" durch die Gemcindeversammlung werden
dis nachutehenden Reglemente und Pline ausser Kraft ge:etzt,
reap. ersetat: '

a) Zenenplan und Zonenrg—iglement der Gemeinde Muttenz vom
8. Juli 1954

b) Teilzonenplan Ueberbauung Stegacker vom 30. Oktober 1962
mit dazugehdrendem “ellzonenreglomont 3togacker

¢) Oeffentliche Urkunde fur die Erstellung von Wohnhochhiu-
gern im "Donnerbaum".

2. Planung

An 0. Oktober 1962 hat der Regierungsrat den Teilzonenplan
Ttegacker genehmigt. Nach dieser Planung waren ein Laden und
drei Wohnhochhiuser mit 133 Wohnungen projextiert. Ein Hoch-
haus 1st fertig ersitollt, die andem zvel Hoch.hamer simi
noch im Bau.

In giner weiteren utappe hat Architeht W. Senn lang“ der 77
“chnﬁlycxauutrau‘e vior Jeg @,vnuﬁnige Wohnbauten nit 43 Voh-
nungen nro;ekﬁxert Miese Planung brachte auch eine Aonderung .
des @eruhmigﬁem Peilzonenplenes Stegacker, indem der friher
pw@}%h@&efﬁﬁ Taden erweitert werden miss, und auch das Areal
Tor Gdle cpiitere ¥rntellung cines Kindergartens ausguscheiden
iote Do dis vier 3e-goeuchosoigen Wohnbauten noch ausserhalb
dom Baugebiet liegen, it eine Erwellerung der Bauzone wed
3

Fe )

oy Eepallcaticoncperineters crforderiich.

Plaoung unberiiegt dov Gensbnlgung durch dle Gomelinde

arcanting vor Muvtens. dor Tareinfachung des Vord faliren:
mwad dor bestohende Tollzonorplun und das Tellzonenveglement

Fhegnoker cugsner Keedt geosetzt verden, und darceh dom dsy guone

L IR v b g I3
it

Goveist uwlnlocanten Tollzons

plary "Donmerhawn - Dohwcl oo




a)-Vertraguplan 1 500 vom 1. Dezember 1966
mit ‘der Stellung der ober- und unxerirdischen Bauten,
 inc1. zugehtrender Nutzund ow19 Vbrkahrawege und Anlnge
der PW~Abetellplatze. ’ R { ‘,»3: ]g{£71~yﬁ

Dic Eru stellung von. weitcren in der Planu%? n&ﬁh«;yﬁﬁéé_
sghenen Bauten wic Autoboxen und Abstellrdume ote. ist

nicht gestatiet.
b} Plen ¥o. 1101 vom 20.1.1968
Ansichten und Schnitt A~-A, Haustyp E, P, G
Plan No. 1103 vom 20.1.1966
Ancichten und Sconitt B-B, Haustyp D

¢l Die "offentliche Urkunde iiber einen Vorvértr&g zu elnen
) Tavuchvertrag mit Kaufrecht und Vollmacht“ vom 3, Septem-
E ver 1963 i,t integrierender Bectandieil,

4
3

Parkierung | ) , ﬁ | 4
in Anvendung der Normen dec Verbvandes achwe#z, Struuuenfach»

‘mEncer sind dic S.B.B. gur Erstellung 6er erforderlichen
Savagen und Absvellplétas vcvpf*;ghtet,

: antorirdiichen Binstelthalle Ho. 1 mit
2% Pe-fbotelliplituen werden dic im Tart“am“ﬁlan vezelchnetsa

g Hal ﬁ& 2, 3 und 4 nit inosgesamt ca, 106 EWmAb,rbmlzl wzon

erabelit, Die Yellen nﬁ”gux Let Biﬁﬁﬂ%nmuyff ?"tell we$den&

e Abotellolidize

A T GBS 0 e W 2D H 0 e it o o e

tasige Parkiasver cind bei den HochiuEvoern und 18ngs

3

& gyt e 3, Sarse G ey e Tn > E¥s <
doe Sehwelzersuatrasss oberirdicche Deedboteliplitze vor@em

el

i
i

G Ba?bﬁﬁuaerﬁ,iat

t
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L tn

grur die Brstellung der Abstollplatze 1angs der Schweizerauv*é‘

C'a) Die Gemeinde erstellt die PW-Abstellpliitze sowie das h

S .,

3

strasse wird mit der S.B.B. folgende Vereinbarung gotroffenosk

'Tlottoir und die Baumnllee in eigenen Kosten.

b) Die 8.B.B. treten das erforderliche Land gratis an die
Gemeinde ab. |
Die bauliche Nutzung wird durch die Landabtretung nicht
geschmalert
Die 35.B.B. haben an die BauLoaten kelne welteren Beitrige
zu ieisten.

¢) Dic Abstellplitze erhalten, oolange die Gemeinde Eigenti-
merin des Bodens ist, dffentlichen Charakter. Um Dauer»
parkierungen mbg]xchat zu vermeiden, '

~ wird die Gemeinde, sobald das Angebot fir die Kurzparkie- -
rang auf dicuem Platz micht nehr genlgt, eine angemessene
zeitliche Parkierungsbeschrinlung einfibren wnd die or-
forderliche Signalisation auf eigene Kouton aufstellen,

~ werden die S.B.B. ihre Mieter verpflichten, die Motorfahr-
zouge fur die Daucrparhi&rung In den unterirdischen Ballen
einzustellen.

Dis 7,B,B, erhalier am Land, das sie fir die Anlage dieser '}
Parkpifitze und des Trottoirs der Gomelnde abtreten, ein un~
beschrénkten Rlckkaufarecht, das jeweils ganz oder tciluedse.. .
ausge&bt werdem kann, wobel der Geneinde die,auagewiesonen‘
Anlagekosten fir den betreffenden Abschnitt (ohne Zinsvar«
Aﬂ%ﬂ&ﬁ) o ercsebzen sind,




e

s,

4. Vorbindungistrasse zwischen Schwoizcrausﬁrasse und Birsfelder-
gtrasge : ' _

D

Die im Vertragsplan vorgesehene Verbindungsstpagce zwisohen
der Schwelzeraustrasse und der-Birsfeldérstrdsde dient dexr
S.B.B. als Zufahrt zu den unterirdischen Einstellhallen, und
zur Warenanlieferung fiir den projektierten Laden. Da auch ein
bffentliches Interesse an der Vcrbindungsétrasse besteht, er-
k18rt cich die Gemeinde bereit, dieselbe nach ihren Normalien
auszubauen, und anschliessend in Eigentun und Unterhalt zu
iilbernchmen. |

Die S.B.B. treten das zur Anlage von Fahrbahn und Trottoir
erforderliche Land gratis on die Gemeinde ab, und leisten an
die totalen Baukosten einen Beitrag von 50%.

Kindargarten

Der inm Vertragsplan vorgesehene Kindergarten wird durch die
Gemeinde bei Bedarf erstellt. ’

Die $.B.B. gstellen das im Vertragsplan bezeiohnéte Lend von

ca., 1'500 m2 fur die Gebdulichkeiten mit Pausenplatz und Spiel~“
wiese unentgeltlich fiir die Dauer der heutigen Ueberbauung,
bestehend aus den drei in den Jahren 1965 - 1967 gebauten Hoch~
h#user, im Baurecht zur Verfigung.

Die Gemeinde verpflichitct sich, den Kindergarten suf ilhre
Xooter zu bauen, zu unterhalten und zu betreiben.

wie Dotailplanung des Kindergartens erfolght im Einvernéhv

non mlt den 5.B.B.



‘Dié‘Gamsinda mutthnz gewﬂhrt’der 8.B.B. ntgoltliah ein B
- unterirdisches Baurecht fir die Anlage der im Vertragaplan , S
bezoichneten unterirdischen PW-Eingtellhallen No. 1, 2, 4., = %

Die Binrdumung dos Baurechteos fﬁr die¢ unterirdischen PW-
Binstellhallen setzt voraus, dans dic Gemeinde Muttensz dle
Parzelle 1449 Grundbuch Muttanz, haltend 95 mz'B&ulhnd,‘von ‘ 3
der Siedlungsgenossenschaft Donnerbaum gu Eigeﬁtum erwarban |
kann. Das iot mdglich, wenn die S.B.B., der Siadlungﬂgenns-
senschaft Donnerbsum einen Landabschnitt der Parselle %26,
haltend ca. 100 m2, zwischen der projektisrten Birsfslder-
strasse und der Schwelzeraustrasce, ndrdlich der Licgen- _
schaft Schwelzeraustrasse 22, unsntgeltlich . u Bigentum: ab~'
treten. n.u 8.,B.B. sind mit dieser ﬁandabtretung é:.nver- |
atanﬁeno

Die Erstellungs- und Uhterhaltakbaten der
augschliesalich Sache der S.B. B.;< ;*

1len sind

Pir @;e 0K fertige Deckan Bind tblsando thsnkoten oinzu~
haltent - i
Halle 2  Bae 277.10 m
Halle 3 und 4 H= 275.00 m
Die 3.B.B. nat die Stﬁrke der Decken so zu bemasaen, daae sie
nit einem Meter Humus Uberdeckt und mit Bfumen bep!lanzt uer»
den kﬁnnen. Pir die Dichtigkeit der Konstruktion ist die
Bigentﬁmarin der Pi-Bingtellhallen vorsntwortlioh. .

Die J.B.8B, hat nach Pertigotellung der Hallen iiber der »
Dacke den Hwms von 1.00 m Stdrke sinsubringsn und das Terrain
ordnungsgemdiss instandzustellen sowie dem vorhgrigan Zuatand
entsprechend wisder zu bepflanzen.




zeiehneten\Trasse..

Bazugueh Bau, Unterhalt, Be:.euehwng una: Beuwbmng 'ma
in Abdnderung der ﬁffantliehen Urkunde vom. 3° Saptamber 1963
vereinbar

a) Die 5.B.B. iot danit einverstanden, dass der ?usswagllﬁngs el
der gemeinsamen Grenze zwischen Punkt A und B des Vertrage- -
planes je sur Hilfte auf dem Aresml der Gemeinde und der
3.B.B, erstellt wird. Die S.B.B. stellt das hiefilr bendtigte
Lend unsntgelilich zur Verfigung. o

5 ~ ~ Dieses Teilstlick wird als sffentliicher Fuasaoweg auf Kosten
der Gameinda gebaut und mit ainem 5ffentlichen Puaswegreaht
bslastet.

Y G ¥

) Das Teilatiick zwischen FPunkt B+ G, in welchem der Fuaaweg
ganz auf den Areel der S.B.B. llegt, wird auf Xosten der

| 8.B.EB. erstellt, und mtt einam ﬁffentliohaa Fuspwagrocht
pelactet,

¢) Dle Installation der Beleuchtung 4ot am ganzen Fussweg ein-
beitlich suszufilhren, Im Teilstlick A - B. gehen die Kosten
zvla@nﬁﬁ der Gemeinde, upd im Tellstiock B ~ ¢ sulaoctsen dar
S.B.H. |

d) Der Unterhalt des Fussweges und der Betrleb der Beleacht&ng?
incl. 8tromlieferuns. 13, anf der gangzen Sirecke won A - ¢
Avfpgahe dex @ameimﬁs@




Vo g e

G, Gestaltung der Frelfldche und P

km 3.360 bis uber d;e Hafenbaln. Die Koaten fur eine alliﬁllige
Signaelisation gehen gulpsten dsr Gemeinde, welche auch -die genf
setzliche Haftpflicht der S.B.B. versichert. Aus. dieser Bewil~ .
ligung soll den S.B.B. keine Mehrbelastung entstehen. :

-

Un ein aosprochendes Gesamtbild zu arreiehen. wird inm Areal
eine eirheitliiche Bepflanzungz vorgenommen. Es werden nach
Macsgabs des Fortschrittes der Usberbouung die nﬁtigen Kin--
dergplelplitee angelagh,

Im Innern des Areals der Gesambtiiberbauung wird auf die
Frutellung von Einfriedigungen verzichtet.

Eive svil. Unterteilung der Ucberbauung in einzeclne Parzel

lenghschniite bedar? der Genehmigung des Gemeinderates.

), Eanslisation

Im Planungagebiet liegt eine 8ffemtlilche Kanalieaticn, weloha’

Gurch die untorirdischen Einstelihalilen Nr. 1 und 2 und das
nlttlere Hochhaus teilveise {iberbaut dst,

Die 8.5.B. gewdhren der Gomeinde Muttensz, resp. dem Kanton

fasolland, das Durchloitungorecht fir diese Kanalisation, und

gootatien den &ffentlichen Organen den Zutritt fur den Unter- ’

halt vnd diz Relnigung der Leitungen und Schiichte.

Aenderungen dem Prajekfg Kﬁwaanavcm Gemeindsrat: ;ﬁfmﬁhfv°?

wardan, sofern dle nachsfehenden Vcrauseetzungen erfﬁllt
sind.e ’ ' |

1
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“ 'Bai etnen Vorkeuf der innerhalb dem Planungsge‘biet liegenden o
Parzellen, bzw, Teile derselben, No. 326, 566; 567, 570, 574,j}
5'75. 1’753; 3061 sind dia Bed.ing\mgen dieeea Vertmgos dem

trag auf den vorem:khnten Parzallen im Grundbx;lch”wmerkene
- Der’ Gomeinderat Muttenz vird sur Grund -' :

entsaheidet erstmta,nzlieh der Bezirksgeriohtaprﬁsident von.
fj:Arléeheim nach Anhamn der Partsien scwie der deirektion tmd
in Plammgsfragen nach Anhbren der kantona.lan Ya




’ Arlasheim.

s

URKUNDLICH DESSEN ist dieser Akt nach geschehener Lepsung von

den eingangs erwihnten Partcicn als vollstindig und richtigwap&
erkannt und denselben und mir, dem Bezirksschreiber zu Arles-
he%m,*unte:gaichnet vorden. :

~Baurkunde£vin I S

~Grundeigentumer'
- Schweizerische Bundeobahnen, Krelsdirektion II, Juzern




Vom Regierungsrat des Kantons Bescliandschalt genehmigt
Der Préasident: Der Landschreiber:

J . - *
/',:‘;L«(Z (;‘/’M . )

L]éstal, denzﬁ'Ménim -

Eingetragen im Grundbuch

Grundbuchamt




