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Qunartierplanung “"Ausmadt t"

-

Pie Binwohnergemeinde Muttenz erlisst, gestitzt auf § 4 des Bau-
zegetzes vom 15, Juni 1907, fir das Gebliet "Ausmatt® Quartierplan~
Vorschriften bestehend aus Quartierplan und Reglement sowie dem
Landabtretungsplan, |

ALz Richtlinie fiir die kubische Gestaltung der Bauten dient das
Modell 1:500, | | "

REGLEMENT

1. Geltunggbereich, Inhalt

o 1.1 Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb
des Quartierplan-Perimeters.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fir:
- Landabtretung fir offentliche Verkehrsflichen
- lLage, Grisse und Gestaltung der Bauten
- Art und Mass der Hutzung der Bauten
-~ (Gestaltung der Freiflidchen.

Daneben enthilt das Reglement Ausnahmebestimmungen sowie
Vorschriften Uber die Realisierung der Quartierplan-Ueber-
bauung .

2. Landabtretung fir 8ffentliche Verkehrsflichen

2.1 Fir die Landabtretungen an die Offentlichen Verkehrsflichen
ist der Landabtretungsplan 1:500 verbindlich.

2.2 Die mit rot bezeichneten Flichen flir den Strassenausbau und
die Anlage von Trottoirs sowie die mit blau bezeichneten
Flachen fir offentliche Parkierungsplitze sind gemiss Quar-

- tierplan-Vertrag an die Gemeinde abzutreten.

Die bauliche Wutzung wird fiur die das Pflichimase ﬁberétaﬁw
gende Landabtretung gewdhrt,




3. Loge, Grosse und Gestaltung der Bauben

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Fir die Lage, Grosse und Geschosszahl der oberirdischen
Bauten ist der Quartierplan verbindlich.

Die kubische Gestaltung der Bauten hat sich nach dem
Modell 1:500 zu richten.

Liftaufbauten sind nicht zulsssig.

Iage und Grosse der unterirdischen Bautenlsind generell
festgehalten, Die Zahl der Auto-Abstellplitze ist mit ge-
ringen Abweichungen verbindlich.

Material und Farbe von Fasgaden, Fenstern, Balkonen und
Sonnenstoren sind so aufeinander abzustimmen, dass ein
dsthetisch ansprechender Gesambteindruck entsteht.,

Fir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschafts-
Antenne fiir Radio und Fernmsehen zulZssig. Ein Anschluss an
eine benachbarte Gemeinschasfts-Antenne ist mbglich. Vorbehal-
ten bleiben eventuelle Vorschriften iber den Anschluss an
eine kommmale Gemeinschafts-Antenne.

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spdtere Umbauten
und Renovationen.

Dem Gemeinderat steht beziiglich Material, Wahl und Gestal-

- tung der Bauten ein werbindliches Mitspracherecht zu.

4, Art und Mass der Nutzung der Bauten

4,1

4.2

4.3

Die Bauktrper sind reine Wohnbaubten, wobei die Einrichtung
einzelner Biros zulissig ist.

Im Baukorper Nr. 4 ist der Einbau von Laden und 2 Kellerge-
schossen gestattet.

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper sind die
im Quartierplan bezeichneten Nutzflichen (N) verbindlich.

Zur Nutzfliche werden gezihlit: Alle Geschossflichen, inkl.
Unfassungsmauern, Imnenwdinde, Treppenbhiuser, Lift- und Lei-
tungsschichte.
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Nicht zur Nutzfliche zdhlen:

- unterirdische Garagen

-~ 50% der Wohmbalkone

allgemein beniitzbare Mieterrdumlichkeiten wie Wasch-
kiichen, Trocken~ und Einstellrdume

Kellergeschosse, soweit sie nicht gewerblicher Nutzung
dienen, jedoch auch in Kellergeschossen befindliche
Lagerrdume fiir Ldden von Block 4

- Bingangshallen.

5. Gestaltung der Freifltichen

5.1

5.2

503

5.4

5.5

5.6

5.7

Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen ist durch
die Grundeigentiimer nach den Richtlinien des Quartierplanes
ein verbindlicher Gestaltungsplan zu erstellen.

Hecken sind so anzulegen, dass die Beniitzung der Freiflidchen
durch alle Bewohner nicht in Frage gestellt wird.

Bei den Einfamilienhiiusern, Bauktrper 1 und 2, ist eine geeig-
nete Bepflanzung zur Abschirmung der Girten moglich. Die Anlage
der korporativen und privaten Wege und Plitze hat grundsidtz-
lich nach Quartierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung der-
selben sind die Vorschriften des Quartierplan-Vertrages ver-
bindlich.,

Kbrporafive Wege mit Zubringerfunktion (Kehricht, Mobel- und
Krankentransport, Feuerwehr usw.) sind mit entsprechendem Un~-
terbau zu versehen. Sie sind im Plan besonders gekennzeichnet.

Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz ktnnen nur mit Zu-~
stimmung des Gemeinderates vorgenommen werden. Die Einheit-

“lichkeit der Wegbelige und der Beleuchtung muss dabei jedoch

erhalten bleiben.

Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen
Kinderspieiplétze, inkl., den zugehorigen Gerdtschaften so-
wie die Abstellpliétze fiir Kehrichteimer durch die Grundei-
gentimer zu erstellen.

Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freifliichen
ein verbindliches Mitspracherecht zu.
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Die Bewilligungsbehbrds kany zuf Antrag dop Semeinderates in Ab-

wigung der 0ffentlichen und privatan Interessen Ausnahmen ver den

Guartlerplan~Vorschriften bewilligen, sofern besondere Veul
zg cechtfertigen und die nachelonendsn Voraussebzungen erfililt

gind:

- Die dem Quartierplan zugrvnds

§oem s ke - " . 3 Yy R ety e g T8 e L1

i stEdbsbeviicher, architekionis gtalteriscner din-
. Yo 2 Ty o o v oo PR T P S

BLCRT NICHT @aesv iyt WaIian.

- Ule dem Uesherbsuv.ngapr Nutzung dar?

nicht iberschritien werder,

Reaiisierung der Quartisrulon-Jeberbanung

7.1 Fir die Realliierung des caproiektes haben die
Eh

barung {(Quartierplan-Verirag, eine Baulandumlegung durch-

Grundeigentinmer auf 3 woprnvetrechtlichen Verein-

zufihren.

7.2 Bel etappeunweiser Rezlisicrung dsr Quariierplan-Ueberbau-
ung sind Neberanlagen wie unterirdische Autocabstellplitze,
private Wege und Plitze, Freifldchen, Kinderspielplitze usw.
emtspreehend der Grisse des jewsalliven Bavvolumens mitzu-
erstellen.

7.% Ist die teilwcise Hye teliung einer Nebernunlage aus techni-
schen Grunden nicht wbglich cder sus finanzlellen Grilnden -

noch nicht wuwut@mrw s¢ kann der Gemelinderat provisorische

Anl&gen bewilligen.

T-4 Die gpatere Yarzellisvung der nou sugetellien Grundstilcke

1

ist gestattst wenn dle Verwirkiichung und der Bestand der

Quartierplanaﬂg dadurck nicht in Froge gestellt werden., Solche

Mutationern bedir Dowilligung des Gemeinderates.
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8. Voravesgebtzung i die CGenshmigung

Die Genehmigung der Quartierplén-Vorschriften durch den Regie~
rungsrat setzt voraus, dase der Quartierplanveritrag zwischen
der Gemeinde und den beteilighten Grundeigentiimern allseitig
unterzeichnet und o6ffentlich verurkundetd igh. -

9, Jchlussbestimmungen

9.1 Der Gemeinderat Ulberwacht die Anwendurg der Quartierplan-~
vorschriften. Das Bauhawilligungsveffahren gemiss § 22
und § 25 ££. der Vollziehungsverordnung zun Baugesetz

. bleibt vorbehalten.

9.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften ste-

henden Friheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

9.% Diz Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Rechiskraft.

Genebmigt durch dle Gemeindeversammlung vom
Der Prigident: Der Verwalter:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

Der Prisident: Der Landschreiber:
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\ Kant, Planungssteile Baselland

M/ R/ 3w

{nventar No.

Vom Regierungsrat des Kantons Basellandschaft genehmigt

Der Landschreiber:

Sovainimidoniy

Liestal, den 22 Dez‘ 'sm ..... '




