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OUARTIERPLANUNG
UNTERWART

QUARTIERPLAN MIT NUTZUNG

iffiiiiiiil FUSSWEG VON KANTON ERSTELLT, UNTERHALTEN UND GEREINIGT
AUF PRIVATEM AREAL

PRIVATWEG MIT BESCHRANKTEM FAHRRECHT (ZUBRINGERDIENST
GESTATTET ) UND GEHRECHT Z.G. DER EINWOHNERGEMEINDE
MUTTENZ

PRIVATE FUSSWEGE MIT GEHRECHT Z.G. DER EINWOHNERGEMEINDE BESCHLUSSE -
UTT

: GEMEINDE :
NUTZFLACHE IN M2

UBRIGE PRIVATE FUSSWEGE UND ZUGANGE

Gemeinder at 3 FEBRUAR

GESCHOSSZAHL e _
Gemeindeversammiung 25 FEBRUAR

OBERIRDISCHE PARKPLATZE PRIVATE PARKPLATZE UND DEREN ZUGANGSWEGE , EIN- UND Auflage-Verfahren 15.MARZ 1971 — 14. APRIL
3 AUSFAHRTEN ZU EINSTELLHALLEN
UNTERIRDISCHE PARKPLATZE Der Gemejndeprdsident_

KEHRICHTHAUSCHEN eeoeeee® QUARTIERPLAN- PERIMETER Der Gemeindeverwalter ;A .;“\/\M. \

AUFGANGE EINSTELLHALLEN

KLEINKINDERSPIELPLATZE UNTERIRDISCHE BAUTEN KANTON

Regierungsrats - Beschluss Nr. 23Uy Tﬂ-‘%\\\]u" 1971

————— ALTE PARZELLENGRENZEN Per-Regierungsprasident « = NS

@ @ T TRAFOSTATION _ - f *ﬂ% e 2002120
. . Der Landschreiber (A -/":-'{/'-’Lﬂ/ﬂ’-ﬁ’»’f..s’-};}’
R EIN- UND AUSFAHRTSRAMPEN I \2\
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NEUE PARZELLENGRENZEN Amtsblatt Nr. 29 vom 22 Juli &7t

~ (5) OBJEKTNUMMER
| PLAN NR. 1265/01

BURCKHARDT ARCHITEKTEN SIA BASEL  DbATUM  29171/ma

MST . 3 2500

Projekt Verldngerung Seminarstrasse Projekt Mdnchensteinerstrasse Arlesheim und Basel

und Stichstrasse mit Kehrplatz eingetragen: 18 Juli 1969 And. 10. Nov. 1970 Die Grundbuchgeometer : 5 . o T . 2B S Grdb. plan Nr
eingetragen : 16. Dez . 1970 Ingenieurbliro Paul Bornhauser AG

Ingenteurbiro Daniel Rohner ETH/SIA Muttenz

Arlesheim
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GEMEINDE MUTTENZ : Def. Fassung
BAUVERWALTUNG rev.5.,2.1971
Quartierpvplanung "Unterwart!

Die Einwohnergemeinde Muttenz erlisst, gestiitzt auf § 4 des Bau-
gesetzes vom 15. Juni 1967, fir das Gebiet "Unterwart" Quartierplan-
Vorschriften bestehend aus Quartierplan und Reglement sowie dem
Landabtretungsplan,

Als Richtlinie fir die kubische Gestaltung der Bauten dient das
Modell 1:500,

REGLEMENT

1. Geltungsbereich, Inhalt

1.1 Die Quartierplan~Vorschriften finden Anwendung innerhalb

des Quartierplan-Perimeters.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fir:
~ Landabtretung fir offentliche Bauten und Verkehrsflichen
-~ Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
~ Art und Mass der Nutzung der Bauten

- Gestaltung der Freiflichen.

Daneben enthdlt das Reglement Ausnahmebestimmungen sowie
Vorschriften Uber die Realisierung der Quartierplan-Ueber-

bauung.,

2. Landabtretung fir offentliche Bauten und Verkehrsflichen

2.1 TFir die Landabtretungen an die offentlichen Bauten und Ver-
kehrsflichen ist der Landabtretungs- und Umlegungsplan 1:500
Nr, 1265/02 verbindlich,

2.2 Die mit rot bezeichneten Flichen fiir den Strassenausbau
sind gemdss Quartierplan-Vertrag an die Gemeinde abzutreten,

sofern dies nicht schon erfolgt ist.

Die mit blau bezeichneten Flidchen fiir den Ausbau der Minchen-

gteinerstrasse sind gemiss Vertrag an den Kanton abzutreten.



Die bauliche Nutzung wird filir die das Pflichtmass lberstei-

gende Landabtretung, gemiss Nutzungstabelle, gewdhrt.

2.3 Die mit grin bezeichnete Fldche von 1'500 m2 fiir die Erstel-
lung eines Kindergartens ist gemiss Quartierplanvertrag an die

Gemeinde abzutreten.

3, lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

3,1 TFiir die Lage, Grosse und Geschosszahl der oberirdischen Bau-
ten ist der Quartierplan Nr. 1265/01 verbindlich. Geringfiigige
. Abweichungen der Gebiudeabmessungen sind zuléssig.

Die kubische Gestaltung der Bauten hat sich nach dem Modell
1:500 zu richten., Fir den Kindergarten und das Tagesheim sind
Abweichungen modglich. Im ibrigen wendet die Gemeinde fir die
Bauten die Gestaltungsvorschriften dieses Reglementes sinnge-

mEss an.

3,2 PFir die Architektur der Fassaden ist der Richtplan 1:200
Nr. 1265/03 wegweisend.

Flir die Ausbildung der Sockelgeschosse und Liftaufbauten sind
diese Richtpléne verbindlich,

. 3.3 Von den in den Richtplinen festgelegten Fassadenmaterialien
kann nur abgewichen werden, wenn sich in &sthetischer Hinsicht
eine bessere Losung ergibt und die angestrebte Einheit gewdhr-
leistet bleibt. Flir Ausnahmebewilligungen ist der Gemeinderat

zusténdig.

3.4 Die Farbe der Fassaden, Fenster, Balkone und Sonnenstoren ist
so aufeinander abzustimmen, dass ein &sthetisch ansprechender
Gesamteindruck entsteht. Die Dicher eingeschossiger Bauten

sind zu humusieren und zu bepflanzen.

3.5 Lage und Grosse der unterirdischen Bauten sind generell fest-
gehalten., Die Zahl der Auto-Abstellplitze hat im Minimum der
Anzahl Wohnungen zu entsprechen.




3.6

37

3.8

- 3 -

Fiir das Areal der Quartierplenung sind hichstens zwei
Gemeinschaftsantennen fir Radio und Fernseher zuldssig,
Bin Anschluss an eine benachbarte Gemeinschaftsantenne
ist mbglich. Nach Inbetriebnahme einer kommunalen Gemein-
schaftsantenne ist unter Beriicksichtigung der geltenden
Vorschriften an diese anzuschliessen,

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spdtere Umbau-
ten und Renovationen,

Dem Gemeinderat steht bezliglich Materialwahl und Gestaltung

der Bauten ein verbindliches Mitspracherecht zu.

4, Art und lMass der Nutzung der Bauten

4.1

4.2

4.3

Alle Bauten - mit Ausnahme des Gebiudes Nr., 13 (Kindergarten/
Tagesheim) - sind reine Wohnbauten, wobei die Einrichtung

einzelner Biros sowie Ateliers und Praxisrdume zuldssig ist,

Fir das Masg der Nutzung der einzelnen BaukOrper ist die im
Quartierplan mit (N) bezeichnete Nutzfliche mit Ausnahme ge-
ringfligiger Abweichungen verbindlich., Die Gesamtnutzfléche

darf nicht iiberschritten werden.

Zur Nutzfldche werden gez8hlt: alle Geschossflichen, inkl.
Umnfassungsmauern, Innenwdnde, Treppenhiuser, Lift- und Lei-
tungsschéchte.

Nicht zur Nutzfliche zdhlen:

- utnterirdische Garagen

~ 50% der Wohnbalkone

~ allgemein beniitzbare Mieterrdumlichkeiten wie Wasch-
kiichen, Trocken- und Einstellrdume, Kehrichthiuschen

-~ Kellergeschosse, soweit sie nicht gewerblicher Nutzung
dienen

- Eingangshallen,




4.4

-4 -

Anstelle des genehmigten obersten Wohngeschosses sind auch
Dachterrassen mit Attika-Wohnungen zulidssig, sofern die
Binheit der Siedlung gewdhrleistet bleibt. Flir solche Bewil-
ligungen ist der Gemeinderat zustindig.

Die Nutzflédche wird wie folgt berechnet:

—~ Dachvorspriinge werden zur Nutzfliche gezihlt, soweit

sie das Mass von 1.00 m Ausladung iiberschreiten.

— Bel Pergolen und offenen Balkenrastern wird ein Streifen
von 1,00 m Breite innerhalb dem Husseren Balken nicht zur
Nutzfldiche gerechnet., Die Restfliche wird mit 50% beriick-
sichtigt.

5. Gestaltung der Freiflfchen

5.1

5.2

5.3

5.4

Flir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflédchen ist durch
die Grundeigentiimer nach den Richtlinien des Quartierplanes
nach Ricksprache mit dem Gemeinderat ein verbindlicher Ge-
staltungsplan zu erstellen.

Die Ausfithrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grund-
sdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die Gestaltung
dieser Wege und PlHtze sowie fiir die Beleuchtung dieser An-
lagen ist durch die Grundeigentiimer ein verbindliches, ein-

heitliches Projekt zu erstellen.

Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht, Mtbel- und Kran-
kentransport, Feuerwehr usw.) sind mit entsprechendem Unter-
bau zu versehen. Sie sind im Quartierplan besonders gekenn-
zeichnet.

Spadtere Verdnderungen am privaten Wegnetz konnen nur mit Zu-
stimmung des Gemeinderates vorgenommen werden. Die Einheit-<
lichkeit der Wegbelidge und der Beleuchtung muss dabei jedoch
erhalten bleiben.
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5.5 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen
Kinderspielplidtze, inkl., den zugehodrigen Gerdtschaften so-
wie die Abstellplétze fiir Kehrichtbehdlter durch die Grundei~-
gentimer nach Gestaltungsplan zu erstellen. Diese Abstell-~
platze sind so auszubilden, dass damit die Bewohner nicht be-

lastigt werden,

6. Ausnahmen von den Quartierplan-Vorschriften

Die Bewilligungsbehtrde kann auf Antrag des Gemeinderates in Ab--
wagung der O0ffentlichen und privaten Interessen Ausnahmen von den

. Quartierplan~Vorschriften bewilligen, sofern besondere Verhdltnisse
es rechtfertigen und die nachstehenden Voraussetzungen erfillt
sind:

—~ Die dem Quartierplan zugrunde liegende Gesamtkonzeption darf
in stddtebaulicher, architektonischer und gestalterischer Hin-

sicht nicht gestdrt werden.

- Die dem Ueberbauvungsprojekt zugrunde liegende Nutzung darf
nicht Uberschritten werden.

7. Realisierung der Quartierplan~Ueberbauung

. 7.1 PFir die Realisierung des Ueberbauungsprojektes haben die
Grundeigentiimer auf Basis einer privatrechtlichen Verein-
barung (Quartierplan-Vertrag) eine Baulandumlegung durch-
zufiihren.

7.2 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbau-
ung sind Nebenanlagen wie unterirdische Autoabstellplitze,
private Wege und Plitze, Freifldchen, Kinderspielpldtze usw.
entsprechend der Grosse des jeweiligen Bauvolumens mitzu-
erstellen.,

7.3 Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus techni-
schen Griinden nicht mdglich oder aus finanziellen Griinden
noch nicht zumutbar, so kann der Gemeinderat provisorische

Anlagen bewilligen.
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7.4 Die spidtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstiicke
ist ohne Riicksicht auf das Nutzungsmass der neu entstehenden
Parzellen gestattet, wenn die Verwirklichung und der Bestand
der Quartierplanung dadurch nicht in Frage gestellt wird.
Solche Parzellierungen bediirfen der Bewilligung des Gemeinde-
rates, welche er Jedoch nicht ohne zwingende Grinde verweigern

kann,

8. Voraussetzung fiir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der Quartierplanvertrag zwischen der Gemein-
de und den beteiligten Grundeigentiimern allseitig unterzeichnet und

offentlich verurkundet ist.

9. Schlussbestimmungen

9.1 Der Gemeinderat lberwacht die Anwendung der Quartierplanvor-
schriften., Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und § 25

ff. der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

9.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan~-Vorschriften stehenden

fritheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

9.3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch

den Regierungsrat in Rechtskraft,

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung vom

Der Prédsident: Der Verwalter:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

Der Prisident: Der Landschreiber:




Kant. Planungesteiie Bagsliznd

SRR YR

[nventar No.

Vom Regierungsrat des Kantons Basellandschatt genehmigt '
Berrgamione: 4 Der landschreiber: & JEeaf |

Ne. 2344 A
Liestal, deu"s.sjuu197’ 19

...............................
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Zwischen
1. e, XANTON BASEL-LANDSCHAZATDTT,

entlimer folgender Parzelle des Grundbuchs Muttenz
o} -

62, mit einem Teilabschnitt von ca. 1 a 64 nZ

2. Der EI NWOHNERGEMEINDE MUTTENZ,
1

als BEigentlmerin folgender Parzellen des Grundbuchs Muttenz
a) Parz. 616, mit einem Teilabschnitt von ca. 6 a 79 m2
) Parz. 961 11 a 82 m2

Dex Firma S e i ler -Tschantré AG, mit Sitz in Basel,
Laufenstrasse 59 / Dornacherstrasse 270, vertreten durch

Y

(€3]
.

s Ei gent&merin folgender Parzelle des Grundbuchs Muttedz
arz. 960 , 23 a 73 =

i”.l

’Uﬂ’

4. Der Rawoba ACG, mit Sitz in Basel, Lautengartenstrasse 12,
vertreten durch

als Eicgentimerin folgender Parzelle des Gr unabuc“s Muttenz
Parz. 904 68 a 13 m2




Joseif Cueni-Odermatt, 1906, Architekt von und in Basel,

Glcerstrasse 124, in Glitertrennung lebend mit Pia Martha,
als Eigentlmer folgender Parzelle des Grundbuchs Muttenz
Parz. 962 » 59 a 28 m2

Dexr Bau- und Wohngenossenschaft "2uf dem Horner", mit Sitz
in Muttenz, Seminarstrasse,
vertreten durch

als Eigentlmerin folgender Parzellen des Grundbuchs Muttenz
Parz. 963 - 29 a 39 mz
Darz. 965 ‘ 86 a 15 m2
Rarz. 967, mit einem Teilabschnitt von ca. 28 a 19 m2
Parz. 1904 ‘ 29 a 47 m2

Der ZErbengemeinschaft
) Anna Valerie Zellweger-Wieland, 1899, von und in Basel,
St. Albanring 262, in Glterverbindung lebend mit
Eberharc Zellweger, 1897, Pfarrer, und handelnd mit dessen
Zustimmung ’
»j Xarl Heinrich Wieland-Grisebach, 1903, Professor, Dr. phil.
von und in Basel, Schdublinstrasse 35 ‘
c) Hans Emil Wieland-Michel, 19502, Kunstmaler, von Basel in
Reinach, BL, Oberer Rebbergweg

als Eigentlimer folgender Parzelle des Grundbuchs Muttenz
Parz. 966 - 127 a 61 m2

Der Erbengemeinschaft \

a) Heinrich Hagenbach-Mylius, 1908, Dr. phil., Chemiker, von
und in Basel, Salinenstrasse 1 :

b) Rudolf Eduard Hagenbach-Gansser, 1911, Dr. phil., Chemiker,
von und in Basel, St. Albanring 149

c) Friedrich Jakob Hagenbach-Stdhelin, 1913, Kaufmann, von
Basel in Reinach, Lachenweg 15

als Eigentlmer folgender Parzelle des Grundbuchs Muttenz

Parz. 3501 127 a 61 m2
Der Bau- und Wohngenossenschaft "Schweizerau" mit Sitz in
Muttenz,

vertreten durch

als Eigentlmerin folgender Parzelle des Grundbuchs Muttenz
Parz. 4068 ' 53 a 46 m2




-
b

und der
ST INWOCHNIZIRGEMIEINDE MUTTENZ®Z
vertreten durch den Gemeinderat und dieser wiederum durch die
Herren Fritz Brunner, Gemeindepridsident und Erxnsit Schmid, Ge-
meindeverwaliter, beide in Huttenz

wird niermitc folgender

QUARTIERPLANVERTRAG

abgeschlossen:

Die vorstehend aufgeflhrten Parteien kommen Uberein, die ihnen
aus den Qua:tlerplanvorscnriLten SUNTERWART" zustehenden Rech-
te und Pflichten unter sich wie folgt zu regeln:

BRULANDUMLEGUNG

Die Grundeigentimer verpfliciten sich, auf privatrechtlicher
Basis die Baulandumlegung geméss Landabtretungs- und Umlegungs-
plan sowie geméss Quartierplanreglement nach Inkrafttreten die-
ses Vertrages und der dazugehorlcen Vertragspléne {(Landabtre
tungs—- und Umlegungsplan Nr. 1265/02 sowie =iz Quartierplan

Nr. 1265/01) durchzuflhren und gleichzeitig den erforderlichen
Fldchenausgleich vorzunehmen. Die Baulandumlegung erfolgt nach

§ 62 des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 (Neuzuteilung nach Fla-
Cbun)

Die neuen Parzellen werden durch den vom CGeometer zu erstellen-
den Vermarkungsplan verbindlich festgelegt.

Entschddigungen flir besondere Vor- und Nachteile werden keine

geltend gemacht. :

O

llten sich bei der Aufnahme der Gebdude und der definitiven
crmarkung im Gelédnde Flachendnderungen ergeben, so ist das
Lfferenzmass im Grundbuch zu bereinigen. Das Grundbuchamt wird
ie
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mit zum voraus dazu ermdchtigt. Entschddigungen £lir ein
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1liges Mehr- oder Mindermass.werden seitens der Vertrags-
parteien nicht ausgericatet. Die mit der Umlegung und Vermarkung
verbundenen Xosten werden von den Parteien im Verhdlinis zux
zugeteilten Nutzfldche getragen.

+
Q

LANDABTRETUNG FUER OEFFENTLICHE BAUTEN UND VERKEHRS-
FLAECHEN : /

a) Abtretungen an die Gemeinde Muttenz

Die im Landabtretungs- und Umlegungsplan mit rot bezeichne-
ten Fldchen flr den Neu- und AZusbau von Strassen mil Tod

H
una




toirs werden durch die Gemeinde zum Preis von Fr. 15.--
pro m2 in Verrechnung mit den Anwdnderbeitrdgen entschddigt.

oy

Fir die das Pflicht trass Ubersteigende Abtretung wird die
Dauliche Nutzung gewdnrt.
Quartierplan—-Perimeters liegenden Abtre-
flé&chen werden von den Grundeigentlmern im Verhdltnis
Parzellenfl&chen abgetreten.
Die ausserhalb ces Quartierplan-Perimeters LLegerde Abt e-
cungst éche ist vom Elgentlimer der Parzelle Nr. 967 de
Crundbucns Muttenz abzutreten.
" : : Die Beitridge an die Landerwerbskosten geméss & 30 des Bau-

La
und Strassenreglementes der Cemeinde Muttenz sind damit
abgegolten.

Die mit grilin bezeichnete Flidche von 1.500 m2 fir die Er-
stellung eines Kindergartengebdudes wird durch die Grund-
eigentlmer im Verhdlinis der eingeworfenen Parzellenfldchen
unentgeltlich, aber ohne Nutzungsverlust, an die Gemeinde
abgetreten.

Die obgenannten Fléchen werden mit der Landumlegung abge-
treten, sofern dies nicht bereits erfolgt ist.

Die innerhalb des Quartierplan-Perimeters liegende Fl&che
der Parzelle 616 wird den Crundeigentimern im Verhdltnis

der eingeworfenen Parzellenfldchen zugeteilt und mit den

Abtretungen verrechnet.

0 b) Abtretungen an den Kanton Basel-Landschaft

Die im Landabtretungs- und Umlegungsplan mit blau bezeich-
nete Landflidche von ca. 3.083 m2 (das genaue Mass ergibt

die Vermessung) wird von den Grundeigentimern im Verh&ltnis
der eingeworfenen Parzellenfldchen fiir die Korrektion der
Minchensteinerstrasse an den Kanton Basel Landschaft zu fol-
genden Bedingungen abgetreten:

1.037 m2, fir welche die Nutzung angerechnet wird,
zum Preise von Fr. 15.-- / m2

ca. 2.056 m2, flir welche keine Nutzung gewdhrt werden
kann, zum Preise von Fr. 70.-- / m2

- Der Kanton Basel-Landschaft tritt zum Zeitpunkt der
Korrektion Minchensteinerstrasse von der Parzelle Nr.
1202 eine Teilfliche von ca. 164 m2 {(im Landabtretun g S

ert) an die Grundeigentimer

s der eingeworfenen Parzellien-

N




flédchen). Die Abtretung von der Strassenparzelle 1202

erfolgt zum Preise von Fr. 70.-- / m2.
Die Grundeigentlmer erkliren sich damit einverstanden,
dass die Trottoiranlage geméss Quartierplan auf ihrem
Areal erstellt wird., &lz gind bereit, dem Kanton zu diesem
Zwecke die unentgeltliichen Dienstbarkeliten zu Lasten ihrer
Parzellen einzurdumen. Die Trottoiranlage wird auf Kosten
des Kantons erstellt, unterhalten und gereinigt. Der Xan-
ton erkldrt sich bereit, die Trottoiranlage allenfalls vor-
gingig der Strassenkorrektion zu errichten. Der Zeitpunkt
cder Erstellung wird in gegenseitigem Einvernehmen zwischen
den Grundcdeigentilimern, dem kantonalen Tiefbauamt und der
Bauverwaltung Muttenz £festgelegt.
Der Kanton verzichtet auf die Erhebung eines Trottoir-
beitrages.
Die Grundeigentimer sind danit einverstanden, dass lings
1 - .

der Mlnchensteinerstra

Se und im EBoereich dexr Trottoiran-—-
B -~

ras

lage in ihrem Areal die verschiedenen Werkleitungen und

Beleuchtungsmasten verlegt bzw. erstellt werden, wobe

sie sich bereit erkliren, den Leitungsinnabern die erfor-
ic

derlichen Dienstbarkeiten unentgeltlich einzurdumen.

Der Xaufpreis betridgt ca. Fr. 159.475.--
wovon 1.037 m2 zu Fr. 15.-- / m2 und
ca. 056 m2 zu Fr. 70.-- / m2

und wird wie folgt regliert:

50 % 30 Tage nach Verurkundung des Quartierplanvertrages
Rest 30 Tage nach Vorliegen des Mutationsplanes nach er-—
folgter Korrektur der Minchenstelinerstrasse unter Abzug
der vom Kanton eingeworfenen Fldche von ca. 164 m2 zu
Fr., 70.-- / m2.

Die Grundeigentlmer erkldren sich damit einverstanden,
dass nach Unterzeichnung des Quartierpian-Vertrages der
Kanton das Areal fUr den Ausbau der Minchensteinerstrasse

beanspruchen kann.

o
D

er ;sc gemdss § 63, Absatz 1, des kanto-
tzes kelne zu entrichten. Die Mutaticns-
ie Korrektlo der Mlnchensteinerstrasse sowie
die vom Xanton zu erstellende Trottoiranlage gehen
des Kantons. Die Verurkundungs- und Grundbuch-
geblhren Ubernimmt der KXanton im Verhdltnis dexr von den

Grundeigentimern an den Kanton abzutretenden Flidche und
der Fliche des Quartie:pTan Perimeters. Die Grundeigen-—
tlmer naben die &llf&dllicen steuerlich en Abgeben nach Ge-




c) Abtretung flr —utobahnziubringer T 18 - N 2/3

Eine allfillicge Zbtretung f£lr den hutobhabnzubringcer T 18 -
N 2/3 erfolgt zu Lesten der dannzunaligen Anstdsser. Die
Entschadicung hierZir L£&11t ausschliessiich diesen Anstds-
serr. zu. Die Nutzung eri&hrt dadurch keine Einschridrnkung.

IIT.AUSBAU DER OEFFENTLICHZN VERXEHRSFLAECHEN

Die im Quartierplan bezelichneten &ifentlichen Strassen und |

Trottoirs (Seminarscrasse und Unterwartweg) werden durch die

Gemeinde bis zum Bezug der daran an gescnlossen . Wohrungen exr-—
" steilit, soweit dies nicht schon geschehen ist. Die betreifienden

Bauvorhaben sind der Gemeinde mindestens 1lY2 Jahre vor Bezug

der Wohnungen anzumelden.

Die Beitridge an die Baukosten geméss § 31 des Bau- und Strassen-

reglementes der Gemeinde Mutitenz werden mit dem Strassenbau fal-

lig und mit der Landentschddigung verrechnet.

Die Anwdnderbeitrdge fir die innerhalb cdes Quartierplan-Perimeters
iegenden Strassenbauten werden im Verhaltnis der zugeteiliten
Nutzfldachen auf die Grundeigentlmer verteilt.

Die Anwédnderbeitrdge flix die ausserhalb des Quartierglan-Perime-
ters liegenden Strassenbauten gehen zu Lasten des Eigentlmers
der Parzelle 567 des Grundbuchs Muttenz.

IV, UEEZRBAUUNG DER PARZELLEN

Die Grundeigentlmer verpflichten sich, bei der Ueberbauung ihrer

Grundsticke die Vereinvarungen dieses Vertrages und der von al-
len Vertragsparteien unterzeichneten Vertragspldne einzuhalten.

Ausser mi

it den im Quartierplan festgelegten ober- und unterir-
dischen Ba

a
uten dlirfen die Parzellen - mit Ausnahme dexr in VII 2
n

erwahnten unterirdischen Heizungs- und Warmwesseranlagen sowie
einer allfdlligen Erwelterung der AULOelnSu lilhallen - nicht
weiter Uberbaut werden.

Beli einex Parzellierung entstehende Uber- oder unternutzte Par-
zellen diirfen nur nach Vertragsplan Uberbaut werden. Geringfigi-
ge Abweichungen vom Quartc crplan va;olge verdndexrter Verhdltnis-
se sind mSglich. Sie bedlirfen lediglich Q”“ Zustimmung des Ge-
meinderates.




che
Die Gestaltung der Bauten hat im Ubrigen nach Quartierplanregle-
ment und Fassadenrichtplan Nr. 1265/03 zu ericigen.

Tir die Gestaltung der Freifldchen ist der von den Grundeigent-
tlimern zu erstellende Gestaltungsplan massgebend, der die Tm-—
gebungsanlagen mit CGrlinfl&chen und ny:lanéuug n allgemein ve
bindlich festlegt. Die Crundeigentlmer verzichten dabel aui die
Geltendmachung des Xapprechtes.

PRIVATE ERSCHLIESSUNGES - UND ANDERE ANLAGEN

e

Die Erstellung von Bauten und Anlagen der Ver- und Entsorgung,
ler Erschliessung und der Umgebungsgestaltung wie Spielplatze,
Wege, Pldtze, Wasserleitungen, Beleuchtung der Wege und Plétze,
Zuleitungskabel flr Zlektrizitdt etc. erfolgt durch die Grund-
eigentimer gemeinsam. Die Kosten f£ir Erstellung, Unterhalit und
Betrieb werden von ihnen im Verhdltnis zur zugetellten Nutzildche
retragen, wobei die Regelung der Kosten und Zahlungsfdlligkeiten

T
furch die Grundeigentimer bils zum Zeitpunkt der Vorlage des ver-
indlichen Gestaltungsplanes gemdss Quartierplanreglenent zu er-
folgen hat.

Die filr die Erstellung urdiden Unterh lt d
und Werkleiltungen notwendigen Durchleitun

er Exrsch

gs~, Zufahrt- und Zu-
trittsrechte werden mit der Unterz 1chnung dieses Vertrages exr-
teilt. Der Zeitpunkt der Zrstellung der Erschliessungsanlagen
n

o

: sung
egebenheiten und

Erfordernissen. Die Grundel gentﬁmer sorgen flir einen einwandireier

Unterhalt dieser Anlagen. Deren Benlitzung durch die Bewchner der

Ueberbauung ist im Rahmen der Zweckbestimmung uneingeschrénkt.

Flir die Verwaltung und Benltzung dieser Anlagen ist ein besonderes

Reglement zu erstellen.

richtet sich nach den bau- und wohntecbn“scie

Die oberirdischen Parkplétze und die nur diesen dienenden Zugangs-—
wege und Zufahrten, sowie die Iehrlcntnahsche sind von den je-
welligen Grundeigentimern privat zu erstellen und zu unterhalten.
Eirzelheiten bezliglich Benlttzung und Vermietuﬁg der Parkpldtze
sind zwischen den CGrundelgentimern direkxt zu regeln.




| J i 8 |
i [V} ' o < ED) O &4
ot (O] o 0] - o el LmoQ
g0 .Q oo d 3 =1 n € I G 14l
RGN AN O N N LSRRV 0] J .G el b o
o 3 (ORI S I AR ) MM O D 0
O Mo o ™ 3 g A [ONRD] o 5|
Ged @0 Q N0 =IO 2> W gunao
10} w.n. | W ~ 19 @ <1 ..M RS -~ g DY
- e 3 Oy el Hog ~ n g
W E a0 I oV un = e el Q= o]
G0 0N Q o = Q d o d -m
oS el o Own QN Lom LR 0]
= I TR £ IR N 0] e - o &.Q
Sd s e o 0 REI BD RV 5 D 0 e RIS
nud N0 = CERB RG] R I ) I} 3 oo
ooy Nl S Bt IR ] G oxd O 43 -
SEEES BEG BEGANO £ =z . D oE oo, i »
el Ay el 10 a™N 0 @ LI
o o .qQ 4 W g 0] (O G Y (22 I IR O R
4@ IS0 o m o Mg (SENURES s -l
Wt O M [0} n W 0w 4o IS N ¢) 0] [ IO
el 65 0 o)) O T w <o Y LN
IO RRORNeT v~ ~ 03w Q@ MO RRURRO R e .
Kel (9 IS ] O Ke i S R IO 0} Q I LG T S N
— W Q- U O O =N ~ oN ~
o n =S4 PN R R
B o] Q8O0 Pom o Ul
(ONRY) «“ [SARE IO O e el 0
ooy - 0 O MBS L acEoo;
St 0} s e IO RO 43 = £ o
-] g W LW ~ ) e 0 3
e ! ISEN OIS [ O ID) 0] €4
[ ) s o) & 3
) - OO NS | s IR 05 | ) M
o @ T} Vol ™~ e N IO Q %)
1) 1 e ! ~ 4 1 3 A3 o=yt -ed 3G om
| N 4 [ORNE} ® G HORUSEND in
-+ ! 4 4 ES} 4 < 0 - 43 i 1 RIS I
0] =] K% R A M ; 0] (OO} n &y el g el 6
(8] 0] » (4] 0] @ o g oo SO AT [ONESERO RS NP |
o ES e e Ty T . 1 Q ] R =1
w 19} Q Q Q Q O~ 1 QO oo 4 i1
. & O (@} (@] (@] R I I [OI0 BN W "3 Q
3 - Ao @ e )0 £ 0N
] 53] 0] 0] O} ® BN it e 5 IO B
b 1 p - 1 IS 1 erd RE R G
g4} & 0] e~ - —{ - IS I (s I a0 G 0OMm
0 ! - et @ « « O i s VS BN (OO}
et 1) ) K o o o g — IEIONG) Ly @ o U b4 e
] [ Al N M e s WY WO e e -] 00 OY e ~ {1 03 43 Q9
v [0 Y s 1 1 r~ ! @ O o] [ IO ] [ORROING]
1 o o Wl 43 33 Q1R 1 W 1 Oy P O B O M [ORNNOREN] TS RSS!
el Q) (0] AIM A M PIM M M M I g g M A (oINS IR BVE 43 [N GEND
Q4 ] wmo o O VY VYo N O Voo O mw R ()RS | s IO I
E RSeS| BT oy ey Gy ey Sirmyeer G M o B O O b 5 [
M“ sl [ORS) - Q.- .09.Q9.2 4.0 .9 1.8 .Q .Q 5 0 Y M oJ g QIR EIN0)
[SH =0 4 e (O OO O OO0 O Mo O o OO SR TN SR s
n 0 DYy 1) e B ST I o @ <M (O ¢
> SRR S QH B oA 0t
11 b IO BUSIE B G IO NES] I | i I 0w M~ P 0 > o9 [ I
E ’
&8 o
9 4
=
=
>



S —
P

v

e

fir

-
ia
[

cscenve

e

.
R

il

N
Grund
gen

[

4
“<

Xos
die
den
den ¢
nde

cie
den

AL
Lonkid

nach
G'._/"! %

-
<

T
Oe
S

Die

dcken

4
ren
Grundsticke
Lo

P

ungen ve:

n

nissen.
Grunds

N
n

Y

-

A

~

¥
4

orce
@n

ol

o4 on v

13 Een

-y
NG i

Y am T

der Anlacen

auf

 Exf

-

ce
Netz vo

cssenen Wo

£L
=¥
=i

2

-

T~ mAyn
Wl st

n
lich

[N

einem
icet,

[P
VAG W
-+
LI 09
Tm
(o783

at

o

mi
LCXT
b1

i

N

—

scC
joFs

n
cer angesc

Fur
-

e
-

:

s

(S

."

v

Stan

el T

NGl st
3
QL

r
und

¥

i

e

tenne.

~
L
S

Y7

o]

en

g

3

gti

da

nsehen

exr

o

&L

]

unac

Radio

&

e
e

U

nlagen

ntenners

AV

S

en

-
-~

arzel

[al}

1!

taed
0]

-

e

uq

der eingewor

im Verhdltnis

iung

3

Verte

a)

37

e

Hoo

L2
<

£

-

ei:

SN e e e

Ve Ll v v

-
e

gentime
nwohnergenm

3
L3,

e

T

=

-

L

o B

Lol




o 1
R o [ o
5 BN ORRO] ] a
—~ O e 7] 3
-1 O =
Q0 54 Uy
o co o~ o) o™ 0 ) (] B! EEIRTE NG} Q) e 3
a o Wl N 0 Nt wh o [ORUGINS ] e & 3
KW s ° 3 o . ? s P -~
0 o] ™My ™ %! <t ™Ml O -0 o W )
Ey] e e 9! (s8] vl O [T ¢ ] 0
- ~ URNOREE I Z o i8]
Uy 4 e [OIN0] @
v ’ o I e I I )] 04 -rd
13 o.Q -~ 3
o3 ¥} 4 QO Uy O =]
i b I BEONEE) el A 0]
Ugoo g g 43 M [#))
< <o o~ OO F Y e WD WO (N O Ol O 33 0 PR &
) [S) WWHD TN €O ¢ oMY (N ) W O /0 13 N 0] o .Q o
RN o ol o sl a2 o & sl 2 & s o s " * o~ ] bS] [ORS] ]
- L] MY Wi 1w w0 wlhdy i O oM ™M O SR & B RG] n
- 1 - Al © (IO & R O G 13
Q — ®»Q 3 m o @ ]
1), -] O [ON
ol Ko 1 a o 0 ol
U QN0 Q
W o~ o 73 Ko IO R & o LD ite}
™ Gt O N O G oo O3S
> » : ExBRO RS R0} L
%)) o) D ] OGN G R n o
48] 15) 0] o) e} 3
. P e} 48] Qe ATE 0 W e o o [ I S| < e
e oo A A @ ) e O 0 1)
1 i &t M g3ty K R
(9] v K 1 0] Hw_ (8] 1
v o i g O o+ .Q HOJN ) IS
i R 18! o S O 40 R o3
e « o o . ] Q ¢y o
(g D) ] n 10 @ d 4 L3 M
< < e m o O a g A 4 5]
< 13 0 O 4 R ] fr O
(0] WY B Wl e ISENU] D0 u_ﬂw = -
= Y] 6] = o N PN vy ) XS] 0] =
ES) %] R o el GO oM N [l O] 9] O
£ o by [OR®) SN0 [ O RNO] O T 4 0
- 0w 0} n o A1 E [o g8 4 IO
o g (SIS (O i YO aq e o] 3 ]
[oF 4 [$) &) | =0 5 Q 4 o @ !
ot o 0] m D OB 908 I 5 o B RS HO R 4 ]
3 =] 2y /e 30 o ! oGty Qo * B0} ks 0]
i ) S ST ey U« s 8] r 3 -l S ) ) 0
-l 49 ol g glo o0 .0 o4 e A=A ellle! oM " n
5] ) e 0] 0.0l 3 el ga| 43 ol oA o M W ¢ It
43 [0} W~ OlC a0 1 =y 1) < 3 ko] =
0 S w PN Y VS s elNe) 3G 0 m Q@ M 30 ¥ .q
U] k! s S gy 3 e [T W O G A O @3 -1 Q
Zi s i F1 s oy i ™} o mownt e & m g d n 3 11 ) 1
i
fci
o~ B — —
Eel [ i Ko
4

L
®




o3 o
$] ] t
3 .w* £
1 o o <
! . | 4D
o g & S
b h - < D
Q ] J Q) A
= ) -4 o & o~
o Y 0, O W~
0 I b (@} 0 o
1o} IS 3 0] Aa N
o s I - [
3o O} @) 43 O
t o & = Z W0
J ] ) 9} ¢l (g 0 O
a 1 0 [ ) i3 43
o 4oa e} (@ Lo~
4 e wed e d o! o O \0 =
ZR Y 0w o o 0] s @ o i3
3 Yo 0N 3 O S ) 4\ O]
R I > Q §e M
o (O] O I o] 13
") M - O 4 o L
A 0] M0 O e fe} [ 1)
g T oz mo % c o =
i n Q0 = 4 =3 o
et R €4 0] “id 13
: [} o} ~‘. miu o
£ o s < s R £
¢ v 0] )
&y 0 3 i R 1+
[HE RN E Ly e V) b
¢ Yoa) o i 4 & . i
) o 0 = 3 M =
i 5 4 W 4y < H
3! ) Q N o o - o
s w1 s 1) o - J 1 43
¥ bt 0 0] 0} g $4
o « 1) A 13 ] D
& @i = 3 ] S A
o SRR ¥ o) 0} 3 5
Mu ef I =y =
3 e ! o
KB o s 13 @]
- ~ o 9
0] a4 $4 43
o L a 0} (9]
= [ T
0 Q o ~ o
o] ISR e I ity
[ [ORN0} O S M
5] > oy £ O +2
q 18] G & M
O -0 W o 0]
o A Y >
[N 0 49 84 o O
w1 M) - Q ) 0 el 9}
[ RN} | 1 AR Q 13.,Q U]
ROE 2] 0N
N O [0}
— o~ o~ PRY o .Q wid
9] 3 @ SN 1 [
TN ~~
Q 0




P
1)
o
g O aom uy
1 o OIRO) w
R 43 £ n 00 s
0 v )} 0 O 3
MM B ] J oL P =1
0 RS 1 ol MO G
4 4 4 O] 0 1)
Q) 0 e« 0 < 0 i o
3 1) 0 o o3 [ ke
J 1 9] L3 M e -
o ) o ,Q 8] o @
<3 . ) e RO 0] 151
! 4 SN} 0] 3
4 3 G o} 0
[ & 4 > O ® [5)
i ] W 3 i G
o 4 = Q a4
3 M Y o By Y
A 0 W [ [ o
o B | (O] o3 -1 N
W@ : ! G & 4
IOIRG) 14 7 0 3 « £
ORI = e o -1 [0}
ks ) 0 o 0 P 2
Jw K O 0]
o 4y o '
oo D o
Lo e ) ~
(DI o M
I C |
> £
4 d
W o
w "3
i 4 o)l
™ 8] o4 € i
v [} 5] Y| 0]
1 3 A ) Q
4 4 Ko 1
RSN ] < [0}
[y B M 6] D]
[ORES LM . a .
-] oo Xt - Q
Y v s 9) 30
S 0 e rd g o
(O] ! 0 ol o]
nﬂ oo (OS] ]
s S o S
- ESINO)] o] . 0
-1 0} Y vd g™
e} o St - [ ]
U] o e oo = b )]
i 3o -4 O = 13 I
) ool sy i oY 4 o 136 )
5) RS © <) Q) 0} (SRS e}
o @] o -1 ] ) 0 <
9 @ i) o el 8] g~ >
o Mo 5 3 ! 4 &
5] 04 o RS -
w0 N - o3 oNN0) 1)
NS M 4G oL A3
M d 1 1 ] (N0} 1) D) n
i . Ko W 0]
rd IS [$) Gyt ~1
s ) O R b}
3 0) $4 1=y a4




£

—ic

- B
A et tbatitos
Sz

e R
waela ool

o

S

o3 T
Rt R

g

M CTR PR
SR qine

La




Kant. ~ianu

TI R )

{ Invantar .
|

Kl e TR T

ALY




