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EINGANGSFAS SADE

EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE

GARTENFASSADE

k% 1.0 16 [0

UBERBAUUNG APFHALTER

MATERIALIEN

MUTTENZ

1372.00-108 |

WOHNBLOCK NR. 1,2,3.4

FASSADEN

BURCKHARDT
ARCHITEKTEN SIA

4002 BASEL

GEZ. 25.107

MAUERWERK : VERPUTZT

BRUSTUNGEN : SICHTBETON

BALKONBRUST.: SICHTBETON MIT AUFGESETZTEM GELANDER
FENSTER : HOLZ GESTRICHEN
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" Quaritierplenuneg "Apfhalter”

2

~ Die Binwohnergemeiunde Mubtenz svidisst, gesitivzt auf § 4 des Bauge-

gsetzes vom 15, Juni 1567, fir das Gebiet ”Apfhalﬁer"‘Quartierplan-
Vorschriften bestehend aus Quartierplan und Reglement. '

Alg Richtlinie Pir die kubische Gestaliung der Bauten dient das
Modell 131500,

© 1. Geltungsbersich, Inbal%

1.1l Die Quartierplan-Vorschriften Tinden Anwendung innerhalb
des GQuartierplan-Ferimeters,

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fiir:
- Landabtretung undé Ausbauv der &ffentlichen Verkehrsflichen
- Lage, Grisse und Gestalitung der Bauten
- Art und Mass dewr Nubtzung der Baubten
~ Gegtaltung der Frelfliéichen.

Daneben enthdlt das Reglement Ausnshmebestimmungen sowie
Vorschriften iber Gie Realisierung der Quartierplan-Ueber-
bauung .

*

Py

: L@ndabtretung und Ausbau &er Offentlichen Verkehrsflichen

A%

2.1 Fdr~die Landaotwetungen an die ffentlichen Verkehrsflachen
: ist der Quartierplan 1:500 Nr. 1372.00/102 verbindlich,

Die bauliche Nubzung wird fiir die das Pflichimass lberstei-
gende Landabtretung, gemiss Nutzungstabelle, gewdhrt.

o
o

Die Gartenstrasse wird durch die Gemeinde, gemiss §§ 30 und
31 des Bau~ und Strassenreglementes, ausgebaut.

Die bffentlichen Tarkierungspldize lings der Gartensirasse

f’ﬂ

werden durch die Gemeinde nit dem Strassenausbau auf Kosten

des AnwHnders ersiellt.




3.1

3.2

3.3

3.4

365

3.6

Fir die Lage, Grosse und Geschosszahl der oberirdischen Bau~
ten ist der Quartierplan "Apfhalter" Nr. 1372.00/102 verbind-
lich, Geringfiigige Abweichungen der GebHudeabmessungen sind -
zullissig,

Die kubische Gestaltung der Bauten hat sich nach dem Modell
1:500 zu richten.

Fir die Architektur der Fassaden sind die Richtpline 1:100
Nr. 1372.00/108, -/109, -/112 wegweisend.

Fir die Ausbildung der Sockelgeschosse sind diese Richtpline
verbindlich.

Von den in den Richtplinen festgelegten Fassadenmaterialien
kenn nur abgewichen werden, wenn sich in Hsthetischer Hinsicht
eine bessere Luosung ergibt und die angestrebte Einheit gewidhr-
leistet bleibt. Fiir Ausnahmebewilligungen ist der Gemeinderat
zustindig. ’

Die Farbe der Fassaden, Fenster, Balkone und Sonnenstoren ist
so aufeinander abzustimmen, dass ein Hsthetisch ansprechender
Gesamteindruck entsteht. )

Iage und Grdsse der unterirdischen Bauten sind generell fest-
gehalten. Die Zahl der Auto-Einstellpléitze hat im Minimum der
Anzehl Wohnungen zu entsprechen.

Fir das Areal der Quartierplanung ist hochstens eine Gemein-
schaftsantenne fiir Radio und Fernseher zulidssig. Ein Anschluss
an eine benachbarte Gemeinschaftsantenne ist miglich. Nach In-
betriebnahme einer kommunalen Gemeinschaftsantenne ist unter
Beriicksichtigung der geltenden Vorschriften an diese anzu-
schliessen. '




3.7

3.8

i
i

on

Die Gestalitungsvorschriften gelten auch fiir spdtere Umbau-
ten und Renovationen,

Dem Gemeinderat steht beziiglich Materialwahl und Gestaltung
der Bauten ein verbindliches Mitspracherecht zu.

4, Art und Mass der Nutzung der Bauten

4.1

4.2

4.3

Alle Bauten sind reine Wohnbauten, wobei die Binrichtung
einzelner Biros sowie Ateliers und Praxisréume zuldssig ist.

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper ist die im
Quartierplan mit (N) bezeichnete Nutzfliche mit Ausnahme ge-
ringfiigiger Abweichungen verbindlicholDie Gesamtnutzfliche
darf nicht Uberschritten werden,

Zur Nutzflédche werden gezdhlt: alle Geschdssflﬁchen, inkl.
Umfassungsmauern, Innenwidnde, Treppenhbuser, Lift- und Lei-
tungsschichte.

Nicht zur Nutzfliche zidhlen:

- unterirdische Garagen . '

~ 50% der Wohnbalkone / — 070 Ao ?vﬂ %{,&7{&

-~ allgemein benitzbare Mieterriumlichkeiten wie Wasch-
kiichen, Trocken~ und Einstellriume, ausserhalb der Woh-
nungen liégende Abstellrdume bis 5 m2, Kehrichthiuschen

- Kelleréeschossep sovelt sie nicht gewerblicher Nutzung
dienen

- Eingangshalleno

der Freifliichen

Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist durch
den Grundeigentimer nach den Richtlinien des Quartierplanes
nach Riicksprache mit dem Gemeinderst ein verbindlicher Ge-
staltungeplan zu erstellen.
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5.2 Die Ausfihrung der privaten Weg- und Plaizanlagen hat grund-
sdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung
dieser Wege und Plitze scwie fiir die Beleuchtung dieser An-
lagen ist durch den Grundeigentimer ein verbindliches, ein-
heitliches Projekt zu erstellen,

5.3 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht, Mobel- und Kran-
kentransport, Feuerwehr usw.) sind mit entsprechendem Unter-
bau zu versehen, Sie sind im Quartierplan besonders gekenn-
zeichnet.

5.4 Spdtere Verinderungen am'privaten Wegnetz konnen nur mit Zu-
'. stimmung des Gemeinderates vorgenommen werden., Die Einheit-
lichkeit der Wegbelidge und der Beleuchtung muss dabei jedoch
erhalten bleiben.

5.5 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen
Kinderspielplitze, inkl. den zugehtrigen Geridtschaften so-~
wie die Abstellplitze fiir Kehrichtbehdlter durch den Grundei-
gentimer pach Gestaltungsplan zu erstellen. Diese Abstell-
pléitze sind so auszubilden, dass damit die Bewohmner nicht be~
ldstigt werden,

Die Bewilligungsbehorde kenn auf Antrag des Gemeinderates in Ab-
wigung der offentlichen und privaten Interessen Ausnahmen von den
Quértierplan-Vorschriften bewilligen, sofern besondere Verhidlinisse
es rechtfertigen und die nachstehenden Voraussetzungen erfillt
8ind:

~ Die dem Quartierplan zugrunde liegende Gesamtkonzeption darf
in stddtebaulicher, architektonischer und gestalterischer Hin-

sicht nicht gestdrt werden.

- Die dem Ueberbauungsprojekt zugrunde liegende Nutzung darf
nicht lberschritten werden.




7.1 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbau-
ung sind Nebenanlagen wie unterirdische Autoabstellplitze,
private Wege und Plitze, Freiflidchen, Kinderspielplétze usw,
entsprechend der Griosse des jeweiligen Bauvolumens mitzu~
erstellen,

7.2 Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus techni-
schen Griinden nicht mdglich oder aus finanziellen Griinden
noch nicht zumutbar, so kann der Gemeinderat provisorische
Anlagen bewilligen.,

7.3 Die spitere Parzellierung der neu zugetellten Grundstiicke
ist ohne Riicksicht auf das Nutzungsmass der neu entstehenden
Parzellen gestattet, wenn die Verwirklichung und der Bestand
der Quartierplanung daedurch nicht in Frage gestellt wird.
Solche Parzellierungen bediirfen der Bewilligung des Gemeinde-
rates, welche er jedoch nicht ohne zwingende Griinde verweigern .

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der Landabtretungsvertrag zwischen der Ge-
meinde und dem beteiligten Grundeigentimer beidseitig unterzeichnet
ist.




9. Schlussbestimmungen

901» Der Gemeinderat liberwacht die Anwendung der Quartierplanvor-
schriften., Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und § 25
£, der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

9,2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden
fritheren Zohenvorschriften gelten als aufgehoben.

9.3 Die Quartierplan~Vorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Rechtskraft. ' [

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung vonm AG. Nezember AQH
Der Prisident: Der Verwalter:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehnmigt
Der Président: Der Landschreiber:

Vor Regierungsrat in seiner Si'l:zu.ng vom 13« Februar 1973
. genehmigt,

Liestal, den 13. Februar 1973
Der Landschreiber:

<




