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Nachgefihrtes Reglement

ERLASS

Die Gemeindeversammlung, gestiitzt auf das kantonale Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG)! vom 8.
Januar 1998, beschliesst die folgenden Zonenvorschriften Landschaft:

A: ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1. Zweck und Ziele

Die Zonenvorschriften Landschaft regeln die Nutzung und den Schutz des Bodens ausserhalb des Bau-
gebietes. Mit den Zonenvorschriften verfolgt die Gemeinde folgende Ziele:

a. Das fruchtbare Kulturland (Fruchtfolgeflache) ist fiir eine vielseitige, zweckmassige und ratio-
nelle landwirtschaftliche Bewirtschaftung zu sichern.

b. Die Lebensrdaume heimischer Tier- und Pflanzenarten und die Vernetzung derselben untereinan-
der sind zu sichern resp. mit geeigneten Massnahmen in Absprache mit den betroffenen Grund-
eigentimern und Bewirtschaftern zu férdern.

c. Die Erholungs- und Freizeitnutzungen sind zu ermdglichen und unter Beachtung der Ziele ge-
mass lit. a und b zu koordinieren.

Art. 2. Inhalt

Die Zonenvorschriften Landschaft bestehen aus dem Zonenplan im Massstab 1:5°000, dem Zonenregle-
ment inkl. dem Anhang 1.

Art. 3. Bezugsgebiet und Gliederung

1Die Zonenvorschriften Landschaft finden innerhalb des Perimeters des Zonenplans Landschaft Anwen-
dung. Das Gebiet ist in Nutzungszonen und in lberlagernde Zonen gegliedert.

2Als Nutzungszonen (Grundnutzung) sind bezeichnet:

a. Landwirtschaftszone

b. Spezielle Landwirtschaftszone Flirhaupt
c. Waldareal

d. Spezialzone Neuhof

e. Spezialzone Gartnerei

1§§ 2 und 18 RBG (Hinweis: Paragrafennummer zum Zeitpunkt Inkrafttreten der Zonenvorschriften Landschaft)
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f. Spezialzone Gartenbau
g. Spezialzone Wochenendhauser
h. Spezialzone Familiengarten
i. Spezialzone Hippotherapie
j. Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen
k. Grinzone
I. Naturschutzzone
3Die Uberlagernden Zonen gliedern sich in:
a. Waldnaturschutzzone
b. Uferschutzzone
c. Landschaftsschutzzone
d. Aussichtsschutz
e. Gefahrenzone

f. Geschitzte Einzelobjekte

B1: RAHMENNUTZUNGSPLANUNG — NUTZUNGSZONEN

Art. 4. Landwirtschaftszone

1Dje Landwirtschaftszone dient der langfristigen Sicherung der Erndhrungsbasis (Fruchtfolgefldchen)
des Landes, der Erhaltung der Kulturlandschaft, des Erholungsraumes, der Natur sowie der 6kologi-
schen Vernetzung.

2Die Landwirtschaftszone ist von Uberbauungen frei zu halten. Zonenkonforme Bauten und Anlagen
sind in unmittelbarer Hofndhe anzusiedeln.  Siehe Erwdgungen RRB

3Der im Zonenplan Landschaft festgelegte Standort fiir landwirtschaftliche Aussiedlung bezeichnet den
Ort flr zonenkonforme Bauten und Anlagen eines neuen Landwirtschaftsbetriebes. Die erforderliche
Arealgrosse, die zuldssige Nutzung sowie die Baumasse werden im Rahmen des Baugesuchsverfahrens
von der Baubewilligungsbehdrde geprift und bewilligt.

4Entlang der Waldrander sind artenreiche Krautsdume zu fordern.

Art. 5. Spezielle Landwirtschaftszone Fiirhaupt

1Dje Spezielle Landwirtschaftszone Fiirhaupt dient neben der ordentlichen landwirtschaftlichen Nut-
zung der bodenunabhangigen Anzucht und Produktion von Zierpflanzen.
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2Innerhalb der Speziellen Landwirtschaftszone Fiirhaupt diirfen fir die festgelegte Produktion Bauten
und Anlagen erstellt werden, welche {iber die innere Aufstockung? hinausgehen (Gewé&chshauser).

3|n der Spezialzone Fiirhaupt sind Wohnbauten nicht zulissig.

Art. 6. Waldareal

1Die Nutzung und der Schutz des Waldes wird durch die kantonale und nationale Waldgesetzgebung
geregelt.

2\Waldrander mit hohem 6kologischen Potenzial sind zu pflegen. Ziel der Pflege ist ein stufiger Aufbau
und ein buchtiger Verlauf® .

Art. 7. Spezialzone Neuhof

1Dje Spezialzone Neuhof dient dem Betrieb der Landwirtschaft, der gewerblichen Pferdehaltung mit
Zucht, Ausbildung und Pensionshaltung sowie dem Betrieb eines landwirtschaftlichen Lohnunterneh-
mens.

2Innerhalb der Spezialzone Neuhof diirfen fiir die festgelegte Nutzung Bauten und Anlagen erstellt wer-
den. Insbesondere sind zuldssig:

a. Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen
b. Bauten und Anlagen der Pensionspferdehaltung, Pferdezucht und —ausbildung

c. Bauten und Anlagen, welche uber die innere Aufstockung hinausgehen #
3Neue Bauten sind in die bestehende und nachbarschaftliche Bausubstanz zu integrieren.

“Neue Bauten und Ersatzbauten diirfen ausschliesslich innerhalb des festgelegten Baubereichs Hochbau
erstellt werden® . Sie haben dabei folgende Baumasse einzuhalten:

a. Gebédudeldnge: max. 50 m

b. b.Gebdudetiefe: max. 20 m

c. c.Gebdudehohe: max. 10 m, Bauten mit Flachdach max. 8 m
d. d.Dachform Hauptbauten: Flachdach oder Satteldach

e. e.Dachform Nebenbauten: Flachdach, Satteldach oder Pultdach

2 Art. 16a Raumplanungsgesetz (RPG): (Hinweis: Artikelnummer zum Zeitpunkt Inkrafttreten der Zonenvorschrif-
ten Landschaft)

3 siehe auch Waldrandkonzept des Forstreviers Allschwil / Vorderes Leimental

4 Art. 16a Raumplanungsgesetz (RPG): (Hinweis: Artikelnummer zum Zeitpunkt Inkrafttreten der Zonenvorschrif-
ten Landschaft)

5> Die Nutzungsmasse basieren auf dem "Konzept iiber die zukiinftige Entwicklung des Pachtbetriebes Neuhof in
Oberwil BL" vom 2.6.14, aktualisiert am 6.7.16
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>Neue Bauten und Ersatzbauten sind in Holzbauarchitektur zu erstellen, wobei Keller- und Erdge-
schosse in Massivbauweise erstellt werden kénnen.

6Alle nétigen Pflichtparkplitze und sonstigen Parkplitze im Zusammenhang mit der Nutzung der Spezi-
alzone Neuhof sind innerhalb des Baubereichs Hochbau oder des Baubereichs Parkierung nachzuweisen
resp. zu realisieren.

7Im 20 m breiten Baubereich Griin- und Freifldchen ist entlang der bestehenden Bauzone ein 7 m brei-
ten Griinstreifen mit einer Hecke zu bepflanzen. Die Hecke ist auf eine Hohe von 3 m zu begrenzen. In
der an die Griinzone angrenzende 13 m breiten Freiflache dirfen keine Hochbauten erstellt werden.
Parkplatze und Verkehrsflachen sind zuldssig.

8Die Areale ausserhalb der Baubereiche dienen als Erschliessungsflachen, als Reitflichen, als Re-
tentionsflache oder als Wiesen/Weiden. Hochbauten und das Versiegeln der Flachen sind nicht zuldssig.

9Die Umgebungsgestaltung innerhalb der Spezialzone Neuhof hat naturnah zu erfolgen. Fiir Bepflan-
zungen sind einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Neben Baumen und bestock-
ten Flachen sind Wiesen- und Ruderalflachen zu erhalten, neu zu schaffen oder aufzuwerten.

Art. 8. Spezialzone Gartnerei

1Dje Spezialzone Gartnerei dient dem Anbau und der Produktion von Intensivkulturen wie Gemiise,
Frichten oder Zierpflanzen.

2Innerhalb der Spezialzone Gartnerei diirfen fiir die festgelegte Produktion Bauten und Anlagen erstellt
werden, welche Uber die innere Aufstockung® hinausgehen (Gewachshiuser).

Art. 9. Spezialzone Gartenbau

1Dje Spezialzone Gartenbau dient der gewerblichen gartenbaulichen Nutzung.

2Innerhalb der Spezialzone Gartenbau sind ein Betriebsgebdude sowie Lagerflachen fiir den Gartenbau
zuldssig. Wohnungen innerhalb des Betriebsgebdudes oder Wohnbauten sind nicht zulassig.

3Neue Bauten haben folgende Baumasse einzuhalten:
a. Ausnltzungsziffer: max. 50%
b. Fassadenhdhe: max. 8.0 m
c. Gebdudehohe: max. 11.0 m, Bauten mit Flachdach max. 8.5 m

d. Dachform: Flachdach oder Satteldach

4Alle nétigen Pflichtparkplitze und sonstigen Parkplitze im Zusammenhang mit der Nutzung der Spezi-
alzone sind innerhalb der Spezialzone nachzuweisen resp. zu realisieren.

6 Art. 16a Raumplanungsgesetz (RPG): (Hinweis: Artikelnummer zum Zeitpunkt Inkrafttreten der Zonenvorschrif-
ten Landschaft)
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SEntlang der bestehenden Bauzone ist ein 7 m breiter Griinstreifen freizuhalten und mit einer Hecke zu
bepflanzen. Dazu sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Art. 10. Spezialzone Wochenendhauser

1Die Spezialzone Wochenendhiuser bezweckt den Erhalt und den geordneten Betrieb der bestehenden
privaten Wochenendh&user und deren Areale.

2Bestehende Wochenendhiuser und Gemeinschaftsbauten diirfen innerhalb der Bestandesgarantie sa-
niert, erweitert und erneuert werden. Siehe Erwdgungen RRB

3Neue Gemeinschaftsbauten sind nicht zulassig.

4Neue Wochenendhiuser sind nach den Vorschriften der jeweiligen Familiengarten-Genossenschaften

zu erstellen und zu gestalten. Sie missen dabei folgende Baumasse einhalten: . ;
Siehe Erwégungen RRB

a. Vollgeschosszahl: max. 1

b. Ausnitzungsziffer: max. 8%, Uberbauungsziffer: max. 10%
c. Fassadenhdhe: max.3.5m

d. Gebdudehdhe: max.5.5m

e. Gebdudeldange: max. 8 m

f. Dachform und Neigung: Satteldach ohne Dachaufbauten, 18-25° Neigung
Art. 11. Spezialzone Familiengarten

1Dje Spezialzone Familiengérten bezweckt die Einrichtung und den geordneten Betrieb privater Famili-
engarten.

2In dieser Zone sind eine eingeschossige Gemeinschaftsbaute mit maximal 50 m2 Gebdudegrundflache
und

max. 4 m Gebdudehohe sowie weitere betrieblich notwendige technische Einrichtungen zulassig.

3pro Gartenareal von mindestens 150 m2 Fliche ist eine Kleinbaute ohne Unterkellerung mit folgenden
Baumassen zulassig:

a. Gebdudegrundflache: max. 12 m2
b. Gebaudehdhe: max.2.5m

c. Dachform: frei

4Die Kleinbauten diirfen ausschliesslich als Materiallager und Unterstand genutzt werden. Die Wohn-
nutzung ist ausgeschlossen.

>Die Umgebungsgestaltung und -bepflanzung sowie die Bewirtschaftung der Garten sind naturnah aus-
zufiihren.
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Art. 12. Spezialzone Hippotherapie

1Die Spezialzone Hippotherapie bezeichnet ein Areal fiir Bauten, Anlagen und Einrichtungen, die aus-
schliesslich dem Zweck der Therapien mit Pferden fiir physisch, psychisch und mental behinderte Men-
schen dient.

27ulassig sind Stallungen fiir Pferde und Arbeits- und Biroraume fiir den Therapiebetrieb.
Neue Bauten oder Ersatzbauten haben folgende Baumasse einzuhalten:

a. Ausnitzungsziffer: max. 50%

b. Fassadenhdhe: max. 8.0 m

c. Gebaudehohe: max. 11.0 m, Bauten mit Flachdach max. 8.5 m

d. Dachform: Flachdach oder Satteldach

Art. 13. Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

1Dje Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen dienen der Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben.

2Die Nutzung richtet sich nach der vorgesehenen Zweckbestimmung und ist wie folgt festgelegt:

o

Objekt Nr. 1: Friedhof

b. Objekt Nr. 2: Sport, Freizeit, Infrastrukturanlagen

o

Objekt Nr. 3: Wasserversorgung

d. Objekt Nr. 4: Schiesssport

3Die Umgebungsgestaltung in der Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen hat naturnah zu erfolgen.
Fir Bepflanzungen sind einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Neben Baumen
und bestockten Flachen sind Wiesen- und Ruderalflachen zu erhalten, neu zu schaffen oder aufzuwer-
ten.

Art. 14. Griinzone

In der Griinzone sind Neu- und Umbauten, bauliche Erweiterungen jeder Art sowie ortsfremde Pflanzen
untersagt.

Art. 15. Naturschutzzone
1Die Nutzung der Naturschutzzone richtet sich nach den Schutz- und Zweckbestimmungen’ .

2In ihrem Zustandigkeitsbereich fordert die Gemeinde die Umsetzung und den Unterhalt der einzelnen
Naturschutzzonen.

3Fiir die Naturschutzzonen gelten folgende Schutzbestimmungen:

7 siehe auch Anhang 1 zu diesem Reglement
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a. lhr Bestand, ihr Wert und ihre Wirkung dirfen nicht beeintrachtigt oder zerstért werden.

b. Es diirfen keine Veranderungen vorgenommen werden, die den Zielen des Naturschutzes wider-
sprechen.

c. Das Diingen sowie das Ausbringen von Bioziden ist verboten.
4Die Naturschutzzonen sind ihrem Zweck entsprechend fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
>Der Zweck der Naturschutzzonen ist wie folgt bestimmt:

a. Objekt Nr. 1: Naturschutzzone Ziegelei®
Die Naturschutzzone Ziegelei bezweckt die Gestaltung eines naturnahen Amphibienlaichgebietes.
Ziel ist die Erschaffung, der Erhalt und die Férderung der Lebensrdaume fir die Arten Kreuzkrote,
Gelbbauchunke, Kammmolch und Geburtshelferkrote.

b. Objekt Nr. 2: Naturschutzzone Weierbriiggli®
Die Naturschutzzone Weierbriiggli bezweckt die Gestaltung einer naturnahen Vernetzungsflache.
Ziel ist die Erschaffung, der Erhalt und die Foérderung der Lebensrdume fiir die Arten Kreuzkrote,
Kammmolch und andere Kleintierarten. Die Gestaltung erfolgt mit Kleingewassern, Erdwallen,
Steinhaufen und Polter aus Stammholz.

c. Objekt Nr. 3: Naturschutzzone Birsig
Die Naturschutzzone Birsig bezweckt die Gestaltung eines naturnahen Bachlaufes. Ziel ist die Er-
schaffung, der Erhalt und die Férderung vielgestaltiger und auch der Erosion ausgesetzter Ufer-
bereiche mit einer standortheimischen Ufervegetation und reich strukturiertem, artenreichen
Ufergeholz. Arten wie Erlen, Silberweide, Zitterpappel, Schwarzpappel, Stieleiche, Pfaffenhiit-
chen, Schwarzdorn, Schneeball sind zu férdern. Die Gestaltung erfolgt mit Feuchtwiesen, Stehge-
wassern, Kohldistelwiesen, Hochstaudensaumen, Geblischgruppen, Haufen aus starkem, liegen-
dem Totholz und Schnittguthaufen.

B2: RAHMENNUTZUNGSPLANUNG — UBERLAGERNDE ZONEN

Art. 16. Waldnaturschutzzone (iiberlagernd)

1Die Nutzung der Naturschutzzone richtet sich nach den Schutz- und Zweckbestimmungen'® .

2In ihrem Zusténdigkeitsbereich fordert die Gemeinde die Umsetzung und den Unterhalt der einzelnen
Naturschutzzonen.

3Fiir die Naturschutzzonen gelten folgende Schutzbestimmungen:

a. lhr Bestand, ihr Wert und ihre Wirkung diirfen nicht beeintrachtigt oder zerstort werden.

b. Es dirfen keine Veranderungen vorgenommen werden, die den Zielen des Naturschutzes wider-
sprechen.

8 Der Schutz und die Pflege richten sich nach dem Regierungsratsbeschluss Nr. 937 vom 28. Juni 2011
% Der Schutz und die Pflege richten sich nach dem Regierungsratsbeschluss Nr. 938 vom 28. Juni 2011
10 siehe auch Anhang 1 zu diesem Reglement
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c. Das Diingen und Ausbringen von Bioziden ist verboten.

4Die Naturschutzzonen sind ihrem Zweck entsprechend fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
>Der Zweck der Naturschutzzonen ist wie folgt bestimmt:

a. Objekt Nr. 4: Naturschutzzone Meierhag
Die Naturschutzzone Meierhag bezweckt den Erhalt des natirlichen Quellbachleins, der feuchten
bis nassen Bereiche des Waldstandorts sowie die naturnahe Gehoélzartenmischung. Entstehende
Bestandesliicken (Absterben der Eschen) sind vorzugsweise auf Stieleichen zu verjlingen. Laub-
holzer wie die Schwarzerle sind zu férdern. Die noch vorhandenen Alteichen sind zu erhalten.
Stufig gestaltete Waldrander sind mittels Pflege zu erhalten resp. zu férdern.

b. Objekt Nr. 5: Naturschutzzone Lograben
Die Naturschutzzone Lograben bezweckt die Erhaltung und Férderung dynamischer Waldbache
mit Erosion, begleitet von heimischen Pflanzen- und Tierarten sowie von totholzreichen Waldbe-
standen. Die stidexponierten Bereiche sind mit einem stufigen Waldrand mit Krautsaum auszu-
statten.

c. Objekt Nr. 6: Naturschutzzone Alme
Die Naturschutzzone Alme bezweckt die Gestaltung eines natirlichen Erosionsgrabens mit Bach-
lein in laubholzdominiertem Wald mit teilweise lichtem Kronenschluss (liber Bach) sowie liegen-
dem und stehendem Totholz. Teilziele sind insbesondere die Erschaffung, der Erhalt und die For-
derung der Lebensrdaume fiir Waldameise, Vogelfauna und Dachs (Baue vorhanden).

d. Objekt Nr. 7: Naturschutzzone Schnaggenberg
Die Naturschutzzone Schnaggenberg bezweckt die Gestaltung eines natiirlichen Grableins mit
Bach (z.T. austrocknend) in einem Laubholzbestand mit teilweise lichtem Kronenschluss sowie
liegendem und stehendem Totholz. Ziel ist auch die Erschaffung einer gut differenzierten Kraut-
und Strauchschicht. Die sidexponierten Bereiche sind mit einem stufigen Waldrand mit Kraut-
saum auszustatten.

Art. 17. Uferschutzzone

1Der Zweck der Uferschutzzone richtet sich nach der Raumplanungs- und Baugesetzgebung sowie dem
Wasserbaugesetz des Kantons Basel-Landschaft.

2In der Uferschutzzone gilt:

a. Es dirfen nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen erstellt werden.
Bauten, Garten- und Freizeiteinrichtungen, Bodenbefestigungen, Wege, Terrainveranderungen,
Lagerplatze und Materialablagerungen sind nicht zulassig.

b. Es dirfen keine Diinger und Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden. Einzelstockbehandlungen

von Problempflanzen sind ausserhalb eines 3 m breiten Streifens entlang des Gewadssers zuldssig,
sofern diese nicht mit einem angemessenen Aufwand mechanisch bekampft werden kénnen.
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c. Massnahmen gegen die natiirliche Erosion der Ufer des Gewassers sind nur zuldssig, soweit dies
fiir den Schutz vor Hochwasser, fiir den Schutz von technischen Anlagen oder zur Verhinderung
eines unverhaltnismassigen Verlustes an landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich ist.

Art. 18. Landschaftsschutzzone

1Die Nutzung der Landschaftsschutzzone richtet sich nach den nachfolgenden Zweckbestimmungen.
2Die Gemeinde fordert die Umsetzung und den Unterhalt der einzelnen Landschaftsschutzzonen.
3Der Zweck der Landschaftsschutzzonen ist wie folgt bestimmt:*!

a. Objekt Nr. 1: Hanslireben (H12, Gew10, G06, G15)
Die Landschaftsschutzzone Hanslireben bezweckt die Erhaltung und Forderung von 6kologisch
wertvollen Feld- und Obstbaumbestdanden sowie von extensiven, kleinrdumigen landwirtschaft-
lichen Nutzungen (Hecken, magere, blumenreiche Wiesen, Ackerschonstreifen, Brachen, Kraut-
sdumen, Gebischgruppen, Lesesteinhaufen und andere Kleinstrukturen).

b. Objekt Nr. 2: Vor der Alme (G12, G13, G18)
Die Landschaftsschutzzone Vor der Alme bezweckt die Erhaltung und Férderung von 6kologisch
wertvollen Vernetzungsstrukturen im Landwirtschaftsland wie Hecken, Krautsdumen, mageren,
blumenreichen Wiesen, Ackerschonstreifen, Brachen, Tiimpeln, Lesestein-/Holz-/Schnittgut-
streifen.

c. Objekt Nr. 3: Bernhardsberg (G08, Gew07, H11, R01, Wi06, Wi07, Wi08, Wi09)
Die Landschaftsschutzzone Bernhardsberg dient der landwirtschaftlichen Nutzung, dem 6kolo-
gischen Ausgleich und der Erhaltung des Landschaftsbildes. Innerhalb der Zone sind Einzel-
baume, blumenreiche Obstwiesen, Krautsdume und Hecken zu erhalten und zu férdern. Das-
selbe gilt fiir naturnahe Kleinstrukturen wie Stein- und Asthaufen, Trockenmauern,
Gebischgruppen und dergleichen. Zu erhalten und zu fordern sind insbesondere auch struktur-
reiche Rebbauflachen sowie eine landwirtschaftliche Nutzung, welche zur Erhaltung und Forde-
rung der Wildtulpen beitragt.

d. Objekt Nr. 4: Drissel (HO1)
Die Landschaftsschutzzone Drissel bezweckt die Erhaltung und Férderung von 6kologisch wert-
vollen Feld- und Obstbaumbestanden sowie von extensiven, kleinrdumigen landwirtschaftli-
chen Nutzungen (Hecken, magere, blumenreiche Wiesen, Ackerschonstreifen, Brachen, Kraut-
sdumen, Gebischgruppen, Lesesteinhaufen und andere Kleinstrukturen).

e. Objekt Nr. 5: Almenrain (Wi03)
Die Landschaftsschutzzone Almenrain bezweckt die Erhaltung und Forderung der 6kologisch
wertvollen, extensiven landwirtschaftlichen Nutzungen (magere, blumenreiche Wiesen, Acker-
schonstreifen, Brachen, Krautsdumen, und andere extensive Bewirtschaftungsformen).

f.  Objekt Nr. 6: Schniggenberg (Wi05)
Die Landschaftsschutzzone Schnaggenberg bezweckt die Erhaltung und Férderung der 6kolo-
gisch wertvollen, extensiven landwirtschaftlichen Nutzungen (magere, blumenreiche Wiesen,
Ackerschonstreifen, Brachen, Krautsdumen, und andere extensive Bewirtschaftungsformen).

1 Hinweise in den Klammern beziehen sich auf die Objektbezeichnungen im Naturinventar
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Art. 19. Gefahrenzone Uberschwemmung mittlere Gefihrdung

1Bei in der Gefahrenzone gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen be-
stehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und An-
lagen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend schiitzen.

2Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz der Naturgefahren geplant sind, sind in den Baugesuchs-
unterlagen darzustellen und zu beschreiben.

3Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereig-
nisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der
Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschdaden verursachen.

4Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende massgebende
Hochwasserkote zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers
mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) orientiert.

SUnterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind Gebaudeteile wasserdicht auszugestalten und un-
geschiitzte Offnungen in der Geb&iudehiille untersagt. Die nasse Vorsorge ist nur in begriindeten Aus-
nahmen, fiir Bauten oder Bauteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und Bauweise, zuldssig.

6Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so zu erstellen, dass sie den Bean-
spruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse gentigen.

"Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Gefahrenzonen zu ergreifenden baulichen Schutz-
massnahmen oder fir Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist
ausgeschlossen.

Art. 20. Geschiitzte Einzelobjekte

1Dje geschiitzten Einzelobjekte sind in folgende Zweckkategorien unterteilt:

a. Hecken, Feldgeholze

b. Einzelbdume

2In ihrem Zustandigkeitsbereich fordert die Gemeinde die Umsetzung und den Unterhalt der geschiitz-
ten Einzelobjekte.

3Fir die geschiitzten Einzelobjekte gilt:

a. lhr Bestand, ihr Wert und ihre Wirkung diirfen nicht beeintrachtigt oder zerstort werden.

b. Es dirfen keine Veranderungen vorgenommen werden, die den Zielen des Naturschutzes wider-
sprechen.

c. Nicht zulassig sind Bauten, Anlagen, Bodenbefestigungen, Terrainverdnderungen, Lagerplatze,
Materialablagerungen sowie standortfremde Bepflanzungen.

d. Das Diingen sowie das Ausbringen von Bioziden ist verboten.
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4Die geschiitzten Einzelobjekte sind ihrem Zweck entsprechend fachgerecht zu pflegen und zu unterhal-
ten.

>Geschiitzte Einzelbdume diirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates gefillt werden. Im Falle einer
unumganglichen Entfernung muss ein angemessener Ersatz gepflanzt werden. Dieser hat in unmittelba-
rer Nahe mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu erfolgen.

Art. 21. Aussichtsschutz

Die Kulturen sind hdhenmassig so zu begrenzen, dass sie die Aussicht von dem im Zonenplan Land-
schaft mit einer roten Pfeilsignatur bezeichneten Standort aus nicht wesentlich und nicht dauerhaft be-
eintrachtigen.

C: ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 22. Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen

Fir den Perimeter des Zonenplanes Landschaft inkl. der Spezialzonen gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI
gemass eidgendssischer Larmschutzverordnung.

Art. 23. Gestaltung von Bauten und Anlagen in allen Zonen

1Alle zuldssigen Bauten und Anlagen sowie Geldndeverdnderungen miissen sich hinsichtlich Standort,
kubischer Erscheinung, Stellung der Baukorper, baulicher Gestaltung, Material- und Farbwahl sowie der
Umgebungsgestaltung in das Landschaftsbild einfligen.

2Bei der Bepflanzung von Freiflachen sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
3pflanzen, die zu den invasiven Neophyten gezihlt werden, diirfen nicht angepflanzt werden.
4parkierungsflichen sind als naturnahe, unversiegelte Flachen zu erstellen.

>Die Einhaltung und die Messweise der in diesem Reglement festgelegten Baumasse richten sich nach
den Vorgaben im RBG und in der RBV.?

Art. 24. Information / Koordination

Wo o6ffentliche Schutzwerte, die landwirtschaftliche Produktion oder Privateigentum durch Freizeit- o-
der Erholungsnutzung gefahrdet oder beeintrachtigt sind, sorgt der Gemeinderat flir aufklarende Infor-
mation, Besucherlenkung oder ansonsten fir geeignete Schutz- und Praventionsmassnahmen.

12 Insbesondere Abschnitt 7 der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV): (Hinweis: Abschnittsnum-
mer zum Zeitpunkt Inkrafttreten der Zonenvorschriften Landschaft)
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D: BESTANDESGARANTIE UND AUSNAHMEN

Art. 25. Ausnahmen von Zonenvorschriften und Besitzstandsgarantie

1Ausnahmen diirfen nur bewilligt werden, wenn sich daraus keine schwerwiegenden Konflikte mit den
Zielen der Zonenvorschriften Landschaft ergeben, wenn wichtige Griinde geltend gemacht werden kon-
nen und keine liberwiegenden Interessen entgegenstehen oder in ausgesprochenen Hartefallen.

2In seinem Zustandigkeitsbereich kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Zonenvorschriften Land-
schaft bewilligen resp. beantragen.

3Der Besitzstand richtet sich nach dem Kantons- und Bundesrecht.

E: BAUPOLIZEI UND BAUBEWILLIGUNGSWESEN

Art. 26. Vollzug der Zonenvorschriften

1Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewilligungsverfahrens, fiir den Vollzug, die Uberwa-
chung und die Koordination der Zonenvorschriften Landschaft verantwortlich.

2Der Gemeinderat kann ergianzende Verordnungen zu den Zonenvorschriften Landschaft erlassen.

3Der Gemeinderat kann zum Vollzug einzelner Reglementsbestimmungen geeignete Kommissionen o-
der geeignete Dritte beiziehen oder ihnen einzelne Befugnisse Gibertragen.

Art. 27. Finanzierung

1Die Gemeinde entschidigt Mehraufwandungen oder Minderertrage, welche durch den Vollzug von
Schutzmassnahmen entstehen. Sie stellt die dazu erforderlichen Mittel zur Verfiigung.

2Der Gemeinderat schliesst auf Gesuch hin entsprechende Bewirtschaftungsvereinbarungen mit Grund-
eigentiimer/innen und Bewirtschafter/innen ab.

3Dje Bewirtschaftungsvereinbarungen regeln:

a. die erforderlichen Pflege- und Unterhaltsmassnahmen
b. die Nutzungsvorgaben

c. die Zustandigkeiten

d. die Hohe der Abgeltungen

e. das Vorgehen zur Wiederinstandstellung bei Fehlen der finanziellen Mittel.

4Sind Waldflidchen von den Bewirtschaftungsvereinbarungen betroffen, ist zusatzlich der Revierforster
beizuziehen.
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Art. 28. Baugesuchsunterlagen

Soweit flir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, miissen diese einen Umgebungsgestaltungs-
plan, einen Beschrieb tiber die Farbe und Art der von aussen einsehbaren Baumaterialien sowie ein Be-
schrieb zur Einpassung in die Landschaft enthalten.

Art. 29. Gebiihren fiir Bauten und Anlagen im kleinen Verfahren

In seinem Zustandigkeitsbereich erhebt der Gemeinderat fir Bauten nach § 92 RBV eine kostende-
ckende Gebiihr. Die Gebulhr wird in der Gebiihrenverordnung der Gemeinde festgelegt.

Art. 30. Strafen

Soweit nicht kantonales oder Bundesrecht Anwendung finden, kdnnen bei Zuwiderhandlungen gegen
die Zonenvorschriften Landschaft Bussen von Fr. 200.-- bis Fr. 5'000.-- ausgesprochen werden.

F: UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 31. Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften Landschaft treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Art. 32. Aufhebung fritherer Beschliisse

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Zonenvorschriften Landschaften werden folgende Bestimmungen
ausser Kraft gesetzt:

a. Zonenvorschriften Landschaft, bestehend aus Zonenreglement und Zonenplan gemé&ss RRB Nr.
2305 vom 19. August 1980, ausgenommen der Zonenbestimmungen zur Spezialzone Gartnerei
im Gebiet Wilmatt und der Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen (Sport und Leichtathletik) im
Gebiet Blachen.
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Beschliisse

Beschluss des Gemeinderates:

24. Oktober 2016

Beschluss der Gemeindeversammlung:

15. Dezember 2016

Referendumsfrist:

16. Dezember 2016 bis 16. Januar 2017

Planauflage:

26. Januar 2017 bis 24. Februar 2017

Namens des Gemeinderates:

Der Prasident

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss Nr. vom

Der Landschreiber / Die Landschreiberin:

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr.
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Anhang

Ubersicht der angehingten Dokumente

- Liste der Naturschutzzonen / Waldnaturschutzzonen (orientierender Reglementsbestandteil)
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Anhang zum Zonenreglement Landschaft Hintermanl\w b h
eper.c

Okologische Beratung, Planung
und Forschung

Naturschutzzonen Oberwil

NS-Zone Name Naturschutzzone / Schutzziel / Be- Foto
Nr. schreibung

1 Ziegelei

Schutzziel: Optimal gestaltetes Amphi-
bienlaichgebiet inklusive Teillebensraum fiir
Kreuzkréte, Gelbbauchunke, Kammmolch,
Geburtshelferkrote und weitere Arten.

Beschreibung NS-Zone: Aufgefiillite, ehemali-
ge Tongrube mit einer grossen Bandbreite an
Stehgewassern fir Amphibien und Limikolen
(Watvogel) .

Ziegelei, Parzellen 1540, 1541, 1542.
Eingezauntes Naturschutzgebiet mit RRB.

2 Weierbriiggli

Schutzziel: Optimal gestaltete Vernetzungs-
flachen 6stlich und nérdlich des Gymnasiums.
Mit Kleingewassern, Erdwallen, Steinhaufen
und Polter aus Stammholz strukturierten Ver-
netzungsflachen fiir Kreuzkréte, Kammmolch
und andere Kleintierarten.

Beschreibung NS-Zone: Von Wiesland domi-
nierte, z.T. mit Kleinstrukturen ausgestattete
Flachen 6stlich und nérdlich Gym Oberwil.
Parzellen 1566, 3357.

Naturschutzgebiet mit RRB.

3 Birsig

Schutzziel: Naturnaher Bach mit unverbauten,
vielgestaltigen und z.T. der Erosion ausge-
setzten Ufern. Standortheimische Ufervegeta-
tion mit reich strukturiertem, artenreichem
Ufergeholz.

Beschreibung NS-Zone: Naturnaher Bachlauf
(Birsig) mit Bachufergehdlz aus Erlen, Silber-
weiden, Eschen, Eichen (Baumschicht) sowie
Hasel, Pfaffenhiitchen, Schwarzdorn, Grauer-
le, Schneeball etc. in der Strauchschicht.

Birsig Parzellen: 273, 274, 284, 316, 1161, 1164, 1165,
1166, 1167, 1168, 1169, 1170, 1172, 1175, 1176, 1177, 1179,
1216, 1219, 1222, 1223, 1228, 1284, 1333, 1334, 1335, 1792,
1861, 2806, 4308, 4309, 7129, 7130.

Hintermann & Weber AG | Naturschutzzonen Oberwil — Anhang 1 zum Zonenreglement LS | 2. September 2016

Referenz: 1238 Tab_Naturschutzzonen_Owil_V2.doc | Autorin: Be | PL/GL: Be | Freigabe: Sg | Verteiler: Markus Vogt

Okologische Beratung, Planung und Forschung | Austrasse 2a | CH-4153 Reinach
Telefon 061 717 88 85 | Fax 061 717 88 89 | stalling@hintermannweber.ch

()

8

Biiros in Reinach BL / Bern / Montreux / Rodersdorf | Firmenmitglied SIA 1/3

Jermann Ingenieure + Geometer AG

20/22



Hintermannweber i

Waldnaturschutzzonen Oberwil

NS-Zone Name Naturschutzzone / Schutzziel / Be- Foto
Nr. | schreibung |

4 Waldgebiet Meierhag

Laubholzbestand mit teilweise lichtem Kro-
nenschluss sowie liegendem und stehendem
Totholz. Gut differenzierte Kraut- und
Strauchschicht. Nordwestexponierter, stufiger
Waldrand mit Krautsaum.

Beschreibung NS-Zone: Starkes Baumholz
(80 Es, 20 Ei, Bu, HaBu) mit gut differenzier-
ter Strauchschicht (Geissblatt, Liguster, Ha-
sel, Pfaffenhiitchen und wilden Himbeeren).
Inventarobjekt Nr. 4 des Waldinventars von
1995 (Meierhag/Herzogenmatt).

Parzelle Nr.: 1623.

5 Waldgebiet Lograben

Schutzziel: Natirlicher Erosionsgraben mit
naturnaher Bestockung und hohem Totholz-
anteil.

Beschreibung NS-Objekt: Feuchter Wald-
standort mit natiirlichen, wasserfiihrenden
Erosionsgraben im Ldss. Sehr schon ausge-
bildeter Waldmeister-Buchenwald (Ausbildung
mit Traubenkirsche) mit hohem Eschenanteil.
Inventarobjekt Nr. 6 des Waldinventars von
1995 (Hagendornli).

Parzellen: 852, 962, 1018, 1021, 1783, 3471, 4349, 4350,
4351, 4352, 4353, 4354, 4355, 4356, 4357, 4358, 4359, 4360,
4361, 4362, 4363, 4364, 4365, 4366, 4367, 4368, 4369, 4370,
4371, 4372, 4373, 4374, 4375, 4376, 4377, 4378, 4379, 4380,
4381, 4384, 4385, 4386, 4387, 4388, 4389, 4390, 4391, 4392,
6518

6 Waldgebiet Alme

Schutzziel: Natirlicher Erosionsgraben mit
Bachlein in laubholzdominiertem Baumholz
mit teilweise lichtem Kronenschluss (liber
Bach) sowie liegendem und stehendem Tot-
holz. Zielarten Fauna: Waldameise, Avifauna,
Fuchs und Dachs (Baue vorhanden).

Beschreibung NS-Zone: Linksufrig starkes
Baumholz (50 Ei, 20 BAh, 20 Es, 10 Bu und
Ubriges Lbh.) und rechtsufrig mittleres Baum-
holz (60 Fi, 20 Ei, 20 Es, 10 Bu und ubriges
Lbh.). Strauch- und Krautschicht (noch) wenig
differenziert.

Parzelle Nr.: 1656.
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4 Waldgebiet Schnaggeberg

Schutzziel: Natirliches Grablein mit Bachlein
(z.T. austrocknend) in Laubholzbestand mit
teilweise lichtem Kronenschluss sowie liegen-
dem und stehendem Totholz. Gut differenzier-
te Kraut- und Strauchschicht. Sidexponierter,
stufiger Waldrand mit Krautsaum.

Beschreibung NS-Zone: Starkes Baumholz
(50 Es, 20 Ei, 20 Bu, 10 HaBu) mit Schneg-
genbergbachli. Z.T. Bacheschenwald mit

vielen Seggen in der Krautschicht. Sr < 2
Parzellen Nrn.: 4247, 4251 - 4255. ARG LA N
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48/ ZRL /1] 2

Exemplar
Amt fir Raumplanung ggt;‘%‘gz

vom 05.06.2018

TEIL-AUFGEHOBEN

GEMEINDE OBERWIL

NACHGEFUHRTES REGLEMENT

ZONENREGLEMENT LANDSCHAFT

Noch gultiger Teil geméss 48/ZRL/2/0 bzw. RRB Nr. 0854 vom 05.06.2018

Auszug Reglement: Art. 32. Aufhebung friiherer Beschliisse
Mit Inkrafttreten der vorliegenden Zonenvorschriften Landschaften werden folgende Bestirnnmungen ausser
Kraft gesetzt:

a. Zonenvorschriften Landschaft, bestehend aus Zonenreglement und Zonenplan gerndss RRB Nr. 2305
vom 19. August 1980, ausgenommen der Zonenbestimmungen zur Spezialzone Géartnerei im Gebiet
Wilmatt und der Zone fur offentliche Werke und Anlagen (Sport und Leichtathletik) im Gebiet

Blachen.

Auszug aus dem RRB:
Ausnahmen:

Von der Genehmigung ausgenommen werden (im Zonenplan und im Zonenreglement
Landschatft rot gestrichen):

In der Spezialzone Neuhof die Teilflache mit einem Abstand von 55 Metern zur nordwestlichen
Zonengrenze.

Amt fir Raumplanung
Bearbeitet am: 31.08.2018/ruck
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Zonenreglement Landschaft

Zonenreglement Landschaft der Gemeinde Oberwil
Vorbemerkung

Die nachfolgenden Bestimmungen wurden von der Gemeindeversammlung am 26. April 1979 be-

schlossen, vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2305 am 19. August 1980 genehmigt und bilden

zusammen mit dem Zonenplan Landschaft vom Dezember 1980 die Zonenvorschriften Landschaft
der Gemeinde Oberwil.

Der vorliegende reglementarische Erlass ist unterteilt in kantonale Zonenreglements-Normalien
und kommunale Ergéanzungsbestimmungen.
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Zonenreglement Landschaft

Die kantonalen Zonenreglements-Normalien Landschaft

ZRL 1/78
ZRL 2/78
ZRL 3/78
ZRL 4/78
ZRL 5/78
ZRL 6/78
ZRL 7/78
ZRL 8/78

Allgemeine Bestimmungen

Gebiets- und Zoneneinteilung

Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgebiete

Zonen fur 6ffentliche Anlagen und Werke Spezialzonen flr Intensiverholung
Schutzzonen

Ausnahmen

Bewilligungswesen

Schlussbestimmungen
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Zonenreglement Landschaft

. ; Ortsplanung
Al Ig emeine Bestimmun gen Zonenreglement Landschaft

Normblatt ZRL 1/78

Gestutzt auf § 3 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 erlasst die Gemeinde folgende
Zonenvorschriften. Landschaft:

1. Zweck

Die Zonenvorschriften Landschaft bezwecken die Abstimmung zwischen verschiedenen Nut-
zungsbedurfnissen und Schutzbestrebungen aufgrund klarer Ziele einer zweckmassigen Raum-
ordnung und nach den Vorschriften der Verordnung betreffend den Natur- und Heimatschutz.

2. Inhalt

Der Zonenplan Landschaft, die dazugehoérigen kantonalen Normalien und die Erganzungsbestim-
mungen bilden als Zonenvorschriften Landschaft eine Einheit.

3. Asnwendungsbereich

Die Zonenvorschriften Landschaft finden innerhalb des Gemeindebannes Anwendung, soweit da-
fur nicht die Zonenvorschriften Siedlung massgebend sind und gelten flr Bodennutzungen, welche
offentlich- rechtlichen Vorschriften unterstehen.

4. Allgemeine Bauvorschriften

Alle zulassigen Bauten, Anlagen und Einrichtungen mussen sich hinsichtlich Standort, kubischer
Erscheinung, Stellung der Baukdrper, baulicher Gestaltung, Material- und Farbwahl sowie der Um-
gebungsgestaltung harmonisch in das Landschaftsbild einfliigen. Fir Nutzungszonen, in denen
Bauten erstellt werden kénnen, gelten die gesetzlichen Vorschriften flir das Baugebiet.

5. Besitzstandsgarantie

Gebiets- und zonenfremde, rechtmassig entstandene Bauten, Anlagen und Einrichtungen kénnen
weiterbestehen. Erweiterungen sind unzulassig.

Seite 5/13




Zonenreglement Landschaft

Gebiets- und Zoneneinteilung géfgr']?ggg%em Landschatt

Normblatt ZRL 2/78

1. Nutzung und Schutz der Landschaft

Der Gemeindebann ausserhalb des Baugebietes ist unterteilt in die Grundelemente Landwirt-
schaftsgebiet, Forstwirtschaftsgebiet und in Nutzungszonen mit besonderen Zweckbestimmungen.

Diese Gebiete und Zonen sind mit Schutzzonen unterschiedlicher Wirkung Uberlagert.

Die Nutzungseinschrankungen in den verschiedenen Schutzzonen ergeben sich aus den Schutz-
zielen (Vertraglichkeit).

2. Grundelemente
- Landwirtschaftsgebiet siehe Normblatt ZRL 3/78

3. Nutzungszonen

- Zonen fur offentliche Anlagen und Werke siehe Normblatt ZRL 4/78

- Andere Spezialzonen flr besondere Nutzungsbedurfnisse gemass Erganzungsbestimmun-
gen. Beispiele: Spezialzonen fur gewerblich-industrielle Landwirtschaft, Spezialzonen fir
Materialabbau.
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Zonenreglement Landschaft

Landwirtschafts— und Forstwirtschaftsgebiete Ortsplanung
Zonenreglement Landschaft

Normblatt ZRL 3/78

1. Zweck

Die Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgebiete sollen langfristig wirtschaftlich und landschaftsge-
recht genutzt werden. Unter hochstmdglicher Schonung des Landschaftsbildes sind zusammen-
hangende Landschaftsraume zu bewahren und die Erholungsfunktion der Landschaft ist zu si-
chern.

2. Rechtswirkung

Die Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgebiete sind der land-, bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten. Dieser Grundsatz stiitzt sich auf § 11 BauG und unterliegt deshalb nicht der Be-
schlussfassung durch die Gemeinde.

3. Landwirtschaftsgebiet

Im Landwirtschaftsgebiet dirfen nur landwirtschaftliche Bauten, Anlagen und Einrichtungen fir
standortbedingte und von der ordentlichen Bodenbewirtschaftung abhangige Betriebe bewilligt
werden. Als solche gelten zum Beispiel Landwirtschaftsbetriebe traditioneller Art, Freilandgéartne-
reien, Baumschulen, usw.

Nicht zur landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne dieser Zonenvorschriften zéhlen nichtstandortbe-
dingte und von der ordentlichen Bodenbewirtschaftung unabhangige Betriebe wie gewerblich- in-

dustrielle Tierhaltung ohne eigene Futterbasis, Glashausgéartnereien, usw. Diese sind in einer ent-
sprechenden Spezialzone unterzubringen.

4. Bauvorschriften

Wohnungen sind nur fir den Betriebsinhaber und das standortgebundene Personal zugelassen.
Weitere Bauvorschriften sind in den Erganzungsbestimmungen festgelegt.

5. Forstwirtschaftsgebiet

Im Forstwirtschaftsgebiet gelten die einschlagigen Vorschriften der Forstgesetzgebung.
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Zonenreglement Landschaft

Zonen fur 6ff. Anlagen und Werke , Spezialzonen fir | Orsplanung

. Zonenreglement Landschaft
Intensiverholung Normblatt ZRL 4/78

1. Zweck

Die Zonen fur offentliche Anlagen und Werke sowie die Spezialzonen fir Intensiverholungsanlagen
sind fur Nutzungen bestimmt, deren besondere Zweckbestimmung die Unterbringung in einer Zone
ausserhalb des Baugebietes rechtfertigt.

2. Zonen fur 6ffentliche Anlagen und Werke

In diesen Zonen durfen nur 6ffentliche Bauten, Anlagen und Werke erstellt werden, welche die Vo-
raussetzungen von § 20 Absatz 3 BauG erfillen.

Beispiele : Intensiverholungsanlagen, Heime, Friedhofe.

3. Spezialzonen fur Intensiverholung

Diese Zonen sind flr private Bauten, Anlagen und Einrichtungen bestimmt, die der aktiven und
passiven Erholung dienen und die von der Art, der Gestaltung oder der Organisation her der Of-
fentlichkeit zuganglich sind oder 6ffentlichen Charakter haben.

Beispiele: Spiel - und Sportanlagen, Familiengarten, Camping und Caravaning.

4. Bauvorschriften

Wohnungen sind nur fir standortgebundenes Personal zugelassen. Weitere Bauvorschriften sind
in den Ergdnzungsbestimmungen festgelegt.

Wo die Zonen nur umrandet dargestellt sind, dirfen Baubewilligungen nur aufgrund rechtskraftiger
Quartierplan- oder detaillierter, objektgebundener Teilzonenvorschriften erteilt werden.
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Zonenreglement Landschaft

Ausnahmen

Ortsplanung
Zonenreglement Landschaft

Normblatt ZRL 6/78

1. In den Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgebieten

Unter Berlicksichtigung der jeweiligen Schutzbestimmungen kann der Regierungsrat auf begrin-

deten Antrag des Gemeinderates Ausnahmebewilligungen erteilen

- aus wichtigen Grunden fur andere als land- oder forstwirtschaftlichen Zwecken dienende
Neu- und Erweiterungsbauten, sofern deren besondere Zweckbestimmung die Erstellung
im Landwirtschafts- oder Forstwirtschaftsgebiet rechtfertigt und dadurch die 6ffentlichen In-
teressen nicht beeintrachtigt werden. Neubauten, -Anlagen und -Einrichtungen durfen je-
doch nur bewilligt werden, sofern sie nicht in einer Bauzone oder in einer Nutzungszone

ausserhalb des Baugebietes untergebracht werden kénnen;

- fur Zweckéanderungen bestehender Bauten, wobei die Baukuben nur unwesentlich veran-

dert werden durfen.

2. In den Nutzungszonen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Bewilligungsbehdrde kann auf begriindeten Antrag des Gemeinderates flr ausgesprochene
Hartefalle Ausnahmen gestatten. Dabei sind

- die jeweiligen Schutzbestimmungen zu bericksichtigen,

- die offentlichen und privaten Interessen gegeneinander abzuwagen und

- die besonderen Umsténde des Einzelfalles zu wirdigen.
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Zonenreglement Landschaft

Bewilligungswesen

Ortsplanung
Zonenreglement Landschaft

Normblatt ZRL 7/78

1. Allgemeines

Bei der Erteilung von Bewilligungen sind folgende Bestimmungen zu beachten:

- Baugesuche mussen nebst den gemass 8§ 25 Absatz 1 der Vollziehungsverordnung zum
Baugesetz erforderlichen Unterlagen einen Plan Uber die vorgesehene Umgebungsgestal-

tung enthalten;

- Bewilligungen kdnnen mit allen fir eine wirksame Durchsetzung der Zonenvorschriften
Landschaft erforderlichen Bedingungen und Auflagen verbunden werden;

- Wo im Rahmen eines Bewilligungsverfahrens Auflagen zur Herstellung oder Wiederherstel-
lung eines bestimmten Landschaftszustandes gemacht werden, kann die Gemeinde eine
angemessene Sicherstellung verlangen.

2. Ausbeutungen, Auffillungen, Deponien

Bewilligungen fur Ausbeutungen, Auffillungen, Deponien und &hnliches sind zu befristen und kon-
nen von der Bewilligungsbehdrde jederzeit widerrufen werden, wenn die mit der Bewilligung ver-
bundenen Auflagen und Bedingungen nicht eingehalten werden. Der nachtragliche Erlass weiterer
Bedingungen und Auflagen aus polizeilichen Griinden bleibt vorbehalten. Darauf ist in der Bewilli-

gung hinzuweisen.
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Zonenreglement Landschaft

i Ortsplanung
SChIUSSbeStImmungen Zonenreglement Landschaft

Normblatt ZRL 8/78

1. Vollzug der Vorschriften

Der Gemeinderat tiberwacht die Anwendung der Vorschriften. Er hat bei vorschriftswidrigen Vor-
haben fristgeméass Einsprache zu erheben.

In allen Fallen bleibt die Rechts- und Zweckmassigkeitskontrolle durch die Bewilligungsbehdrde
vorbehalten.

Zuwiderhandlungen werden - soweit nicht andere kantonale Gesetze oder Bundesrecht Anwen-
dung finden - wie solche gegen das Baugesetz bestraft.

2. Aufhebung friherer Beschliisse

Alle friheren, diesem Erlass widersprechenden Vorschriften sind aufgehoben.

3. Inkrafttreten

Die von der Gemeinde beschlossenen Zonenvorschriften Landschaft treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat inkraft.
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Zonenreglement Landschaft

ERGANZUNGSBESTIMMUNGEN LANDSCHAFT

EB 2 OeW-Zone fur Sport und Leichtathletik

Bauliche Anlagen sind auf das absolute Minimum zu beschranken.

Gebaudevorschriften: Max. Vollgeschosszahl: 1, Geb&dudehéhe nach ZR 6/63: max.5,0 Meter.
Grundflache und Dachform sind frei.

EB 4 Spezialzone fur Géartnereien

1

Der Spezialzone nicht entsprechende Bauten und Einrichtungen sind nicht zulassig.
2

In der Zone ,Bleimatt” sind betriebsnotwendige Bauten wie Gewachs-, Lager- und Wohnhauser als
Gebaudegruppe zusammenzufassen. Alle Bauten missen gegeniber der mittleren Wasserlinie
des Marbaches einen Bauabstand von mindestens 10,00 m einhalten.

Gebaudevorschriften: max. Vollgeschosszahl: 2; Gebdudehthe nach ZR 6/63: max. 9, 00 m; Ge-
baudelange: max. 30,00 m; Dachform: frei. Die Gebaudeldnge von Plastictunnels ist frei.

3
In der Zone ,Im Buech” sind keine neuen Wohnbauten zulassig.
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Zonenreglement Landschaft

EB 10 Erganzung ZRL 3/78

Standige Einfriedigungen, Materialausbeutungen, Abgrabungen und Aufschittungen im Landwirt-
schaftsgebiet sind ausserhalb der Schutzzone der Bewilligung durch den Gemeinderat unterstellt.

Vorbehalten bleiben die kantonalen Vorschriften.
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