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A. ERLASS

Gestiitzt auf das Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979,
die dazugehdrige Verordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 und auf das kantonale
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 08. Januar 1998 sowie die dazuge-
hérende Verordnung (RBV) vom 27. Oktober 1998 erlasst die Einwohnergemein-
de Brislach das nachfolgende Zonenreglement Siedlung. Es bildet zusammen mit
dem Zonen plan Siedlung die Zonenvorschriften Siedlung.

B. EINLEITUNG

81 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

! Bestandteile

Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen, mit Ausnahme der Zonenvorschriften
Dorfkern, aus:

e dem Zonenplan Siedlung 1:2000
e dem Zonenreglement Siedlung

2 zweck

Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Bodennutzung und
Bautétigkeit im Siedlungsgebiet unter Beriicksichtigung der haushélterischen
Nutzung sowie des 6kologischen Ausgleichs.

% Geltungsbereich

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zo-
nenplan Siedlung. Es ist in verschiedene Zonen aufgegliedert, mit welchen die
Nutzungsart sowie das bauliche Nutzungsmass festgelegt werden.

§2 Rechtliche Wirkung

! Die Zonenvorschriften Siedlung sind grundeigentumsverbindlich.

% Den Zonenvorschriften beigestellte Dokumente wie 'Erganzende Richtlinien’,
Wegleitungen und anderes mehr sind nicht grundeigentumsverbindlich. Diese
Grundlagen haben weg leitenden Charakter und sind fiir die Behdrden im Rah-
men des Vollzuges der Zonenvorschriften Siedlung richtungsweisend.

Kommentar

Der Erlass definiert die mass-
gebenden gesetzlichen Grund-
lagen der Zonenvorschriften.
Die Aufzéhlung ist nicht ab-
schliessend. Weitere gesetzli-
che Grundlagen sind im "Ab-
kiirzungsverzeichnis / Gesetzli-
che Grundlagen", auf der vor-
dersten Seite des Reglementes
aufgefihrt.

Separate Zonenvorschriften
"Dorfkern" genehmigt mit RRB
Nr. 989 vom 26. Juni 2007 (be-
stehend aus dem Zonenplan
Dorfkern (1:1'000) und dem
Zonenreglement Dorfkern).

Die nicht grundeigentumsver-
bindlichen Dokumente sollen
den Behorden als zusétzliche
Beurteilungsgrundlagen dienen
fur ihre Entscheide im Rahmen
des Vollzuges der Zonenvor-
schriften (z. B. bei Bauge-
suchsprufungen, Aussenraum-
gestaltung etc.). Erganzende
Richtlinien werden vom Ge-
meinderat nach Bedarf ausge-
arbeitet und erlassen (siehe §
34 Abs. 3 ZR).
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C. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

C.1 Allgemeine Bauvorschriften

§3 Parzellenflache fur die bauliche Nutzung

! Massgebende Parzellenflache

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung der
Baubewilligung vorhandene Parzellenfliche massgebend. Der Miteigentumsan-
teil bei einer Anmerkungsparzelle (gemeinsamer Zufahrtsweg) kann fir die Be-

rechnung der Bebauungsziffer miteinbezogen werden.

% Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone liegen, dirfen nicht in die Berech-
nung miteinbezogen werden.

3 Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zulassige bauliche
Nutzung gesondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukorper
erfolgen. Fir die Baute gelten diejenigen Vorschriften, welche fur die Zone
massgebend sind, in welcher der grossere Teil der Baute zu liegen kommt.

* Fur die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) darf der innerhalb
der Uferschutzzone liegende Parzellenteil zu 100 % miteinbezogen werden. Der
innerhalb der Griinzone liegende Parzellenteil darf nicht miteinbezogen werden.

® Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen
und Anlagen bei der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der
Hoéhe der Landentschadigung beriicksichtigt wurde.

Unentgeltlich abgetretenes Land fir den Wasserbau (Ufer etc.) wird bei der Be-
rechnung der Nutzungsberechnung mitberiicksichtigt.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis der erfolgten Landabtretung beizulegen.

§4 Bebauungsziffer (BZ)

! Definition
Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Par-

zellenflache Uberbaut werden darf. Fur die Berechnung gilt der &ussere Umriss
der Bauten Uber dem gewachsenen Terrain.

Kommentar

§ 46 Abs. 1 RBV

Massgebend fur die Berech-
nung sind die Grundbuchfla-
chen der Parzellenteile inner-
halb der entsprechenden
Bauzonen.

§ 46 Abs. 2 RBV

§ 50 Abs. 1 RBV

Es sind dies Vorschriften Gber
das Gebaudeprofil, Dachformen
etc. des grosseren Teiles der
Baute.

Landabtretung flr Strassen und
Anlagen: 46 Abs. 4 RBG

Landabtretung fir den Wasser-
bau: § 22 Abs. 2 WBauG

RBV § 47 Abs. 1

Die Bebaubarkeit eines Grund-
stiickes wird durch die Bebau-
ungsziffer und das Geb&aude-
profil definiert.
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# Nutzungsfreie Bauten und Bauteile

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

a) Vorspringende Dacher bis zu max. 1.5 m Ausladung (inkl. Dachwasser-
rinne).

b) Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse,
Stitzmauern, dussere Lichtschachte.

¢) Ungedeckte Pergolen und ungedeckte Sitzplatze.

d) Unbeheizte Windfange fir Hauseingange bei bestehenden Gebé&uden,
vor der isolierten Gebaudehtille bis max. 4 m? bei Einfamilienhausern und
direkt von aussen zugénglichen Wohnungen und Maisonettes, bis zu
max. 10m? bei Mehrfamilienhausern.

e) Unbeheizte An- und Nebenbauten wie Garagen, Unterstande, tiberdeckte
Sitzplatze, Schopfe, Kleinbauten geméass § 92 Abs. 1 RBV und derglei-
chen:

e Bei Ein- und Zweifamilienh&usern (EFH | ZFH)
bis max. 12 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht
grosser als total 50 m? Grundflache.

e Bei Mehrfamilienhdusern (MFH)
bis max. 8 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht
grosser als total 20 m? Grundflache pro Wohnung.

Ist die Garage in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhéht sich die
Uberbaubare Flache um die Garagenfreiflachen, dividiert durch die pro-
jektierte Vollgeschosszahl. Als Vollgeschoss gilt ein Geschoss, das voll-
standig uber dem gestalteten Terrain liegt; ausgenommen Dach- und At-
tikageschosse.

f) Offene und verglaste Bauteile (ohne Isolierverglasungen) wie Balkone,
Veranden, Loggias etc., vor der isolierten Gebaudehdlle bis max. 12 m2
pro Wohneinheit.

g) Neue Aussenisolationen an bestehenden Gebauden
h) Aussenwandstérken von tUber 35 cm bei Neubauten.

i) Bauten unter dem gewachsenen Terrain bzw. in den Hang gebaut, die
gegen aussen nicht oder nur geringfiigig in Erscheinung treten.

Dachworspning
max, 1.5m

zur B zikerd:

Sl Highi aur BE z5hkand:

A Aneund Mebanoauten (2.8, Garagen, Linter:
! standa, Senopfe gam, & 4 Abs, 21t )

Bautan umar dam fewachaanan
Tamran

- — Bakong verglas! oder aflan his 12 PR WE

Kommentar

Innerhalb des Gebaudeprofiles
ist die Nutzung der Geschosse
inkl. der Dach- und Sockelge-
schosse gemass der Zonenart
frei. Vorbehalten bleiben die
Baupolizeivorschriften gemass
der RB V (Fensterflachen,
Raumhohen usw.).

Bebauungsziffer
- Prinzipskizze

Bestehende Bauten, welche die
BZ iberschreiten, haben Be-
sitzstandsgarantie und durfen
zeitgemass erneuert werden.

Freiflache fur Garagen
- Prinzipskizze

Wintergarten werden vollstan-
dig zur Bebauungsziffer mitge-
rechnet.

Bebauungsziffer
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F1 = Projektierte Garagenflache
F2 = Garagenireifiache
F3 = I_:22_ = Bonus Uberbaute Flache

2 Volk-
geschosse

8§85 Ermittlung des Geb&audeprofils

! Gebaudeprofil Wohn- und Wohn-/Geschéaftszone

Das zuldssige Gebaudeprofil wird definiert durch die maximale Fassadenhthe
mit einer traufseitigen anschliessenden maximalen Neigung von 45 ° (a. T.) bis
zur maximalen Geb&udehdhe in der Mitte der Geb&udebreite gemessen.

* Gebaudeprofil Gewerbezone

Das zulassige Gebaudeprofil wird definiert durch die maximale Gebaudehdhe.

® Fassadenhdhe

Die Fassadenhohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bzw. dem abgegrabenen Terrain bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante des Sparrens (rohe Dachkon-
struktion, exkl. Dachhaut; beim Pultdach (pultfirstseitig) und beim Flachdach ohne
Attikageschoss bis zum Schnittpunkt mit der Oberkante der rohen Deckenkon-
struktion des obersten Vollgeschosses; beim Flachdach mit Attikageschoss bis
zum Schnittpunkt mit der rohen Oberkante der Briistung bzw. des Gelanders
(Handlauf).

Beim Flachdach mit einem Attikageschoss kann die Fassadenhgdhe allseitig um
0.60 m Uberschritten werden.

* Gebaudehohe

Die Gebaudehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bzw. dem abgegrabenen Terrain bis
zum hoéchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion (OK rohe Dachkonstruktion,
exkl. Dachhaut).

° Erhohte Bauteile

Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen
von untergeordneter Bedeutung, so kénnen sie die zulassige Fassaden- und Ge-
baudehdhe Uberschreiten.

Kommentar

Freiflache fur Garagen

Gebéaudeprofil W- und WG-
Zone
- Prinzipskizze

Das Gebéaudeprofil ergibt sich
aus den Zonenparametern
gem. ZR8 21 Nutzungszonen-
vorschriften im Uberblick.

Fassadenhohe
- Prinzipskizze

Gebaudehdhe
- Prinzipskizze

Dies gilt z.B. fur Liftaufbauten,
Kamine u. &. auf dem Dach, so-
fern sie optisch nicht wesentlich
in Erscheinung treten.
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bei einer Aufschittung

..beieiner Abgrabung

Gebivdehdhe ¥

Fassadenhdhe

bergseilige
Fassadenhihe

0.0

" telsler Punkt
der Abgrabung

® Abgrabungen am Gebaude

Gebudehbng +———H—"—

Fassadanhthe
R bbbty

bergsaitige
Fassadenhihe
Aufsehittung

0w

gew. Terrzin

O HirIAhag GElinte =y
il ARag eschoss ¥
M-

| mar 08 mm afkagasthacs
P

G roha Deckenkonsiis in

F Flachdach
ohine Attkageschoss

Bei Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebé&ude darf die zulassige
Fassadenhothe nicht Uiberschritten werden. Weitere Abgrabungen, z. B fur Gara-
gen und Eingénge, sind ohne Anderung des Messpunktes fiir Fassaden- und
Gebaudehohe bis zu einem Viertel des Gebdudeumfanges gestattet.

T \\
i max. Bl

Fassadenhihe P

Messpunkt —

gew.
Terrain
T, weitere Abgrabungen z.B.
fur Garagen und Eingéange

B = max. 1/4 Gebaudeumfang

"Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil die Fassaden-
und die Gebaudehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhthe wird beim
Gebaudeversatz ab dem gewachsenen bzw. dem abgegrabenen Terrain gemes-
sen. Die Versatzhdhe darf maximal 2.0 m betragen.

Kommentar

Gebaudeprofil in W
bzw. WG-Zone mit Fas-
saden-und Gebaude-
hdhe

Messpunkte

Abgrabungen
- Prinzipskizze

Abgrabungen am Ge-
baude

Versetzte Geschosse
- Prinzipskizze
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tolerierbare Uberschreiting
des Profils beim Satteldach
Gebdudehiihg
Gebaudehihe A
LT Fassagannong
F [y
ssadenhéhe,

e Wersalz max. 2.0 m

gew. bzw. abgegrabenes Terrain

® Fassadenhdhe / Gebaudehdhe bei Neubauten

Die Fassadenhohe von max. 3.5 m und die Gebaudehthe von max. 5.5 m wird
jeweils an der aussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des gewachsenen
bzw. abgegrabenen Terrains aus gemessen.

Gebdudehtiha

TTITTTTI7 7T —
i i
| ||!|H—|!. Fassadsnnihg

""" hibchater Funkt

o Gebéaudelénge

Als Gebaudelénge gilt die grosste Seitenlange des kleinsten umschriebenen
Rechtecks eines Gebaudes. Bei mehrgeschossiger Bauweise werden einge-
schossige An- und Zwischenbauten in der Berechnung der Gebaudelange nicht
mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden Anbauten und Zwischen-
bauten bei der Berechnung der Gebaudeldnge nicht mitgerechnet, wenn sie eine
wesentlich kleinere Geb&dudehdhe und eine wesentlich kleinere Grundflache als
der Hauptbaukdrper aufweisen.

SR N e
", 5
", — bei 1-geschossiger Bauweise=
\\__,/ fugl | Ls wasantlch
i Py 5k | Kleinere Anbauten
i ¥ - bei mehrgeschossiger Bauweize=
Gebaudalange Gebaudelangs= L1+12 singeschossios Anbauten

Kommentar

Versetzte Geschosse

In der Regel betrifft dies Bauten
und Bauteile frei von der Berech-
nung der baulichen Nutzung (im
Sinne von § 4 Abs. 2 lit. e ZR).

Fassadenh6he/Gebaudehodhe bei
Nebenbauten

- Prinzipskizze

Fassadenhdhe / Ge-
baudehdhe bei Neben-
bauten

Gebaudeléange
- Prinzipskizze

Gebaudelange
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9 Lange von zusammengebauten Gebaudegruppen

Bei einer zusammengebauten Gebaudegruppe darf die Gesamtlange gemass §
21 ZR (Zonentabelle) nicht Uberschritten werden; Anbauten und Zwischengebau-
de werden mitgerechnet. Ist der Raum zwischen zwei oder mehreren Gebauden
oder Gebaudegruppen geringer als 3.0 m, so bestimmt sich die Geb&udelange
aufgrund der Summe der einzelnen Gebaudelangen zuziglich der Zwischenrau-
me.

. ‘x Gasamilings =
N L1+L2+L3
A

86 Nutzungsubertragung

! Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche
Nutzung auf ein benachbartes Grundstiick zu Ubertragen. Die Nutzungstibertra-
gung erfolgt durch eine Dienstbarkeit, Gber deren Bestellung vor einem Baube-
ginn der Baubewilligungsbehdrde ein Grundbuchauszug beizubringen ist.

’ Die Nutzungsubertragung unterliegt der gemeinderatlichen Genehmigung, wel-
che vorgangig der Bestellung der Dienstbarkeit einzuholen ist. Der Gemeinde ist
zuhanden des Ausnitzungskatasters eine beglaubigte Kopie des Dienstbarkeits-
vertrages einzureichen.

Mutzungstbeartragurg
nlchlz assug ‘x WGE

Sy Zul
\'-\
M\"m
HR}{.
_.f*""F-
nicht beanspruchte, mew, 2ulassige
ﬂbertraqena Gebacdeflache~ Gebaudefiache

Kommentar

Es sollen keine vom Erschei-
nungsbild grosse und zu wuch-
tig dimensionierte Baukubatu-
ren am Stiick entstehen.

Zusammengebaute Gebaude-

gruppen
- Prinzipskizze

Zusammengesetzte
Gebaudegruppen

Der von der Gemeinde anzule-
gende Ausnitzungskataster (8
88 Abs. 3 RBG) gibt Auskunft
Uber grundstuickseigene und
die erworbene bzw. tbertra-
gende Ausnitzung.

Nutzungsibertragung

- Prinzipskizze

Nutzungsiibertragung
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C.2 Vorschriften zur Gestaltung der Bauten

87 Dachformen / Dachgestaltung

! Die zulassigen Dachformen sind in der Zonentabelle § 21 ZR fiir alle Bauzonen
definiert.

2 Satteldacher mit Wiederkehr sind mit Ausnahme von Balkon-, Veranda- und
Wintergarteniiberdachungen fassadenbiindig anzuordnen. Der Abstand zum First
des Hauptdaches muss mindestens 1.0 m (vertikal gemessen) betragen. Die ma-
ximale Breite des Wiederkehrs darf die halbe Gebaudelange nicht Uiberschreiten.

® Bedachungsmaterialen mit Blendwirkung sind nicht gestattet.

88 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfens-
ter

! Dachaufbauten sind nur auf Dachflachen mit einer Mindestneigung von 35 °
(a.T.) zulassig.

? Die Summe der Frontflachen der Dachaufbauten darf das Mass von 0.6 m x
Fassadenlange nicht Gberschreiten. Der Mindestabstand vom First betragt 1.0 m
(vertikal) gemessen. Die Dachhaut muss vor dem Dachaufbau durchgezogen
werden.

® Fur Dacheinschnitte gelten die Bestimmungen von§ 8 Abs. 1 sowie 2 ZR und fir
Dachflachenfenster gelten die Bestimmungen von 8§ 8 Abs. 2 ZR sinngemass.

89 Dachbegriinung

Flachdacher sollten im Sinne des 6kologischen Ausgleichs und des Gewasser-
schutzes als Standorte fiir eine naturnahe extensive Vegetation ausgebildet und
begrint werden.

810 Attikageschosse auf Flachdachern

! Das Attikageschoss ist innerhalb des Gebaudeprofils geméss § 5 ZR zu erstel-
len. Bei den Schmalseiten des Baukorpers darf das Attikageschoss mit der da-
runter liegenden Fassade fassadenbiindig angeordnet werden.

Kommentar

Naturnahe Standorte fur Flora
und Kleintieffauna im Sinne des
Okologischen Ausgleichs bzw.
als Retentionsspeicher fir Me-
teorwasser gemass Gewasser-
schutzgesetz
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2 Zusatzliche Aufbauten auf dem Attikageschoss sind mit Ausnahme von tech-
nisch bedingten Bauteilen nicht gestattet. Technisch bedingte Bauteile diirfen das
Gebaudeprofil Uberschreiten.

3 Uberdachungen und Dachvorspriinge missen minimal 1.5 m hinter der darunter
liegenden Langsfassaden des Baukorpers liegen. Sie dirfen jedoch das Gebéau-
deprofil Gberschreiten.

811 Energieanlagen / Antennenanlagen / Reklamen

! Energieanlagen

Bauten und Anlagen zur Energienutzung bzw. -gewinnung wie Energiedacher,
Sonnenkollektoren, freistehende Warmepumpen u.a.m. sind ohne Baubewilligung
zulassig. Bewilligungspflicht sind sichtbare Energieanlagen innerhalb von Quar-
tierplanen und nach Ausnahmeiberbauungen nach einheitlichem Plan sowie an
geschitzten Bauten. Sonnenkollektoren usw. dirfen keine Blendwirkung erzeu-
gen.

* Antennenanlagen

Alle Aussenantennen sind bewilligungspflichtig.

% Reklamen

Fur das Aufstellen und Andern von Reklameeinrichtungen gelten die kantonalen
Vorschriften und Bestimmung. Die Gemeinde kann zusétzliche Bestimmungen
erlassen.

8§12 Hindernisfreies bauen

Es gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Ja-
nuar 1998.

C.3 Vorschriften zur Gestaltung der Umgebung

8§13 Umgebungsgestaltung

Bei der Umgebungsgestaltung sowie baulichen Veranderungen sind die Aspekte
des 6kologischen Ausgleichs zu beachten. Es ist eine naturnahe Gestaltung und
standortgemésse Bepflanzung mit standortheimischen Arten anzustreben. Bei
Bodenbefestigungen sollen wasserdurchlassige Materialien bzw. Belage verwen-
det werden.

Kommentar

Bewilligungspflicht gemass §
94, Ab. fit. e RBV

Die Bewilligungspflicht (z.B. fur
Parabolantennen) stutzt sich
auf§ 92, Abs. 1 RB V

Reklamen siehe § 105 RBG.

§ 108 RGB

, Es wird auch auf Norm SN
521500 mit Leitfaden, Behin-
dertengerechtes Bauen, des
Schweizerischen Invalidenver-
bandes (Procap), Olten verwie-
sen.
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8§14 Umgebungsplan

! Mit dem Baugesuch bei Neubauprojekten oder auf Verlangen des Gemeindera-
tes ist ein Umgebungsplan (Ausfuihrungsplan) mindestens im Massstab 1: 100
einzureichen. Der Umgebungsplan ist vom Gemeinderat zu bewilligen.

% Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere folgende Angaben:

e Belagsarten der Wege und Platze inkl. Neigungsverhaltnisse der Vorplat-
ze und Zufahrten,

e Griunflachen, Bepflanzungen sowie Massnahmen des 6kologischen Aus-
gleiches,

e Abgrabungen, Aufschittungen, Stitzmauern, Boschungen, Einfriedungen
etc.

Bei Uberbauungen mit mehr als 6 Wohneinheiten beinhaltet der Umgebungsplan
zuséatzliche Angaben uber:

e Spielplatze
e Kompostierstelle und Abfallsammelstellen
e Abstellraume fur Velos und Mofas etc.

®Im Umgebungsplan sind die wichtigsten H6henkoten in Meter Giber Meer (m Q.
M.) einzutragen.

8§15 Abgrabungen und Aufschittungen

! Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegeniiber dem gewachsenen Terrain
vertikal gemessen 1.2 m nicht Uberschreiten.

2 Ausnahmen

In Gelandewannen, in steilem Gelande, bei Anpassungen an bestehende Auf-
schittungen und Abgrabungen sowie aus architektonischen oder kanalisations-
technischen Griinden kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.

% Gewerbezonen

Abgrabungen und Aufschiittungen in den Gewerbezonen unterliegen keiner Rest-
riktion.

Aufschittung g

Abgrabung
max.
- /Tm m
- T
7 gestaltetes gewachsenes
’ Terrain

Terrain

Kommentar

Diese Bestimmung dient der
besseren Einpassung von Bau-
ten und deren Umgebung in
das gewachsene Terrain.

Diese Bestimmung dient der
besseren Einpassung von Bau-
ten und deren Umgebung in
das gewachsene Terrain.

Abgrabungen und Aufschuttun-
gen
- Prinzipskizze

Abgrabungen und Auf-
schittungen
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816 Nebenanlagen bei Mehrfamilienhausern und Gesamt-
Uberbauungen

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als 6 Wohnungen sowie
bei Sondernutzungsplanungen und Ausnahmeiiberbauungen gemass 88 18 - 20
ZR sind folgende Anlagen mitzuerstellen und dauernd zu unterhalten:

e zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen,

e genugende Abstellraume fir Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgerate
u.a.m.,

e zweckmassige Kompostierstellen,

e zweckmassige Standorte fur Abfallsammelstellen.

817 Anzahl der Garagen und Abstellplatze fir Motorfahr-
zeuge und Velos/Mofas

! Die minimale Zahl der Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Ve-
los/Mofas (Normalabstellbedarf) bemisst sich geméass den Bestimmungen des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Januar 1998 sowie der
dazugehdrenden Verordnung. Fir die Dimensionierung von Parkierungsanlagen
gelten die Normalien der VSS.

2 Offene Abstellplatze sollen unversiegelt, d.h. wasserdurchlassig und fiir Spon-
tanvegetation geeignet ausgestaltet werden. Bei Sammelparkplatzen von tber 10
Abstellplatzen sind in angemessener Zahl und sinnvoller Anordnung hochstam-
mige Baume zu pflanzen.

Kommentar

Fir Kinderspielplatze sind die
Richtlinien der Stiftung Pro Ju-
ventute zu beachten.

Abstellplatze: § 106 RBG und §
70 RBV inkl. Anhang 11.

VSS = Vereinigung Schweizer
Strassenfachleute
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C.4 Sondernutzungsplanungen / Ausnahmetberbau-
ungen

8§18 Ordentliches Quartierplanverfahren

! Fur die Erstellung von Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren gelten die
Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Januar 1998. Das
Aufstellen von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren ist grundséatzlich in je-
der Bauzone auf dafiir geeigneten Arealen maglich.

’ Die Erstellung von Quartierplanen kann durch Gemeindeversammlungsbe-
schluss verlangt werden, sofern ein Giberwiegendes 6ffentliches Interesse geltend
gemacht werden kann.

® Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren werden durch die Einwohnerge-
meinde beschlossen.

* Absichten fiir die Erarbeitung einer Quartierplanung sind dem Gemeinderat
frihzeitig anzuzeigen. Dem Gemeinderat steht bei der Ausarbeitung ein Mitspra-
cherecht zu.

® Der Quartierplanperimeter richtet sich nach den ortlichen Gegebenheiten. Ab-
weichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften sind im Einvernehmen mit
dem Gemeinderat moglich.

® Die bauliche Nutzung darf bei Quartierplanungen nur soweit erhoht werden, als
dadurch der Zonencharakter der angrenzenden Bauzonen nicht gestort wird.

" Folgende Kriterien sind je nach Projekt vom Gemeinderat bei der Ausarbeitung
von Quatrtierplanvorschriften besonders zu beachten:

die haushalterische Nutzung des Bodens,

die Wohnqualitat,

die Einpassung in die Nachbarschaft,

das Orts- und Landschaftsbild,

die Verkehrs- und Fusswegerschliessung,

die Parkierungsanordnung,

die L&rmimmissionen,

Wohnraum fiir Alterswohnungen,

die Erstellung eines Energiekonzeptes fir Heizung, Warmwasser, evtl.

Bauweise im Minergie-P-Standard und anderes,

die Entsorgung (Abfallsammelstellen und Kompostierplatze)

¢ die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fir den ékologi-
schen Ausgleich

e USW.

Kommentar

Quartierplanung siehe § 37 ff.
RBG

Die nebenstehenden Kriterien
sollen eine umweltgerechte
Siedlung sowie wohnhygie-
nisch, architektonisch und orts-
baulich gute Qualitat einer
Uberbauung sicherstellen.
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® Quartierplanungen sind durch die kantonale Fachkommission fiir Arealiiberbau-
ungen begutachten zu lassen, bevor sie der Gemeindeversammlung vorgelegt
werden. Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach den Bestimmungen des
Raumplanungs- und Baugesetzes.

8§19 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

! Fur die Erstellung von Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren gelten die
Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Januar 1998. Das
Aufstellen von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren ist grundséatzlich in je-
der Bauzone auf dafir geeigneten Arealen maglich.

2 Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren werden durch den Gemeinderat
beschlossen.

® Fur die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfahren gelten folgende
Grundsatze:

e Art der Nutzung geméss Grundzone.

e Nutzungsmass gemass Grundzone. Der Gemeinderat kann fiir gute
Uberbauungen das Nutzungsmass um bis zu 10 % (relativ) erhéhen.

e Gebaude und Umgebung sind so zu gestalten, dass sie in das nachbarli-
che Siedlungsbild passen. Der Gemeinderat kann gegentber der Grund-
zone die Erhéhung des Gebaudeprofils um max. ein zusatzliches Vollge-
schoss gestatten. Ebenfalls kann von den Geb&udelédngen abgewichen
werden,

e Verkehrsmassige Erschliessung gemass Strassennetzplan. Anbindung
zweckmassiger Fusswegverbindungen an das Fusswegnetz der Ge-
meinde.

e Im Ubrigen gelten die gleichen Voraussetzungen wie beim ordentlichen
Quartierplanverfahren (8§ 18 ZR).

8§20 Ausnahmetberbauung nach einheitlichem Plan

! Der Gemeinderat ist berechtigt, bei Uberbauungen nach einheitlichem Plan im
Baubewilligungsverfahren Ausnahmen von den fir die entsprechende Nutzungs-
zone festgelegten Bauvorschriften zu gestatten, sofern eine hohe Wohnqualitat
und eine gute Einfligung in die landschaftliche und bauliche Umgebung gewahr-
leistet ist.

Kommentar

Die Fachkommission fir Areal-
Uberbauung priift die wohnhy-
gienische, architektonische und
stadtebauliche Qualitat von
Quartierplanungen (im Sinne
von § 37 RBG),

Quartierplanung siehe § 37 ff.
RBG

Empfehlung: Mindestflache fur
QP im vereinfachten Verfahren
= 2'500 m?

8§ 42, Abs. 1 RBG: Erlass der
Quartierplanung im vereinfach-
ten Verfahren durch den Ge-
meinderat, falls Zonenvorschrif-
ten Bestimmungen tber Art und
Mass der quartierplanmassigen
Nutzung und Gestaltung sowie
der verkehrsmassigen Er-
schliessung enthalten (siehe 8§
19 Abs. 3 ZR).

§ 50RBG

Mit diesem einfachen aber wir-
kungsvollen und attraktiven
Planungsinstrument wird die
Licke zwischen der zonenméas-
sigen Bebauung und der Uber-
bauung nach Quartierplan ge-
schlossen.
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% Die Mindestflache fiir eine Uberbauung nach einheitlichem Plan betragt ca.
2'000 m?. In Abweichung zu § 21 ZR sind folgende Maximalmasse zulassig:

. Wohn-/Geschaftszone
Zonenkriterien Wohnzone W2 WG2a + WG2b
Max. Bebauungsziffer 28 % 28 %

% Uberbauungen nach einheitlichem Plan unterliegen erhéhten Anforderungen
bezuglich Situierung, kubischer Erscheinung, architektonischer Gestaltung sowie
der Umgebungsgestaltung. Entsprechende Planfestlegungen sind vor der Bau-
bewilligungseingabe dem Gemeinderat zu unterbreiten und bilden die verbindli-

che Grundlage fir die Ausnahmeantrage.

4 Uberbauungen nach einheitlichem Plan konnen auf Beschluss des Gemeindera-
tes der kantonalen Fachkommission fiir Arealiiberbauungen zur Beurteilung vor-

gelegt werden.

Kommentar

Es wird empfohlen Geb&aude im
Minergie-P-Standard zu reali-
sieren.

Wohnhygienische, architektoni-
sche und ortsbauliche Prufung
der Uberbauung,
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D. ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN

D.1 Zonentabelle

Kommentar

8§21 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick
Wohn- Gewerbezone G2
Wohn- /Geschéftszone
IGeschaftszone WG2b Gewerbezone G1 (,Grat)
Wohnzone W2 WG2a . u
massig storende Be- (,Au*) mit Beschrankung der
(,Fruhbrunnen®) triebe zugelassen Nutzungsintensitat

(gem. § 23 Abs. 3 ZR) (gem. § 24 Abs. 2 ZR)
zulassige Wohnungs- gern. § 23 Abs. 5
zahl pro Baukorper 6 6 6 RBG gem. § 23 Abs. 5 RBG
zulassige . .
Bebauungsziffer in % 26 % 26 % 26 % frei frei
zuléssige @ (a8 (a8 ) )
Fassadenhdhe 6.7m 6.7m 6.7m frei frei
zuléssige (1 (1 (1
Gebaudehohe 10.7m 10.7m 10.7m 12.0m 10.0m
zuléssige
Gebaudelénge fur 30.0m 40.0 m 40.0 m frei frei
Hauptbauten
maximale Lange einer 40.0 m 50.0 m 50.0 m frei frei
Gebaudegruppe
2ulassige frei innerhalb des Ge- frei innerhalb des Ge- frei innerhalb des Ge- frei innerhalb des Ge- frei innerhalb des Ge-

Dachform Hauptbauten

béaudeprofils
(gem. § 5 Abs. 1 ZR)

b&audeprofils
(gem. § 5 Abs. 1 ZR)

b&audeprofils
(gem. § 5 Abs. 1 ZR)

baudeprofils
(gem. § 5 Abs. 2 ZR)

béaudeprofils
(gem. § 5 Abs. 2 ZR)

Dachneigung Haupt-
bauten

frei innerhalb des Ge-
baudeprofils
(gem. § 5 Abs. 1 ZR)

frei innerhalb des Ge-
baudeprofils
(gem. § 5 Abs. 1 ZR)

frei innerhalb des Ge-
baudeprofils
(gem. § 5 Abs. 1 ZR)

frei innerhalb des Ge-
baudeprofils
(gem. § 5 Abs. 2 ZR)

frei innerhalb des Ge-
baudeprofils
(gem. § 5 Abs. 2 ZR)

Dachaufbauten, Dach-

frei innerhalb des Ge-

frei innerhalb des Ge-

einschnitte und Dach- gem. § 8 ZR gem. § 8 ZR gem. § 8 ZR baudeprofils baudeprofils
flachenfenster (gem. 8 5 Abs. 2 ZR) (gem. 8 5 Abs. 2 ZR)
zuléssige Dachform-

und neigung fur An- frei frei frei frei frei

und Nebenbauten

Larm-
Empfindlichkeitsstufe

Planungswerte
(gem. § 23 Abs. 2 ZR)

* Bej Bauten in Hanglage ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade eine Mehr-
héhe von 1.0 m gestattet.

Als Hanglage gilt eine Neigung des gewachsenen Terrains, die in der Falllinie
gemessen innerhalb des Gebaudegrundrisses mindestens 1 O % betragt.
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Kommentar

D.2 Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen

8§22 Wohnzone W2

! Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehal- § 21 Abs. 1 RBG
ten sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone an-
gepasst ist. Zugelassen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschéfte und
Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

% Bei einem Bauvorhaben entlang von Starkstromleitungen im Bereich von 21.5 m | § 22 Abs. 1 RBG
ab der Achse der Starkstromleitung ist das Baugesuch dem Anlagebetreiber zur
Beurteilung einzureichen.

% Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 21 ZR festgelegt.

823 Wohn-und Geschéaftszonen WG2a und WG2b

! Wohn- und Geschaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und we-
nig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden,
Biroraumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten sowie kleinere Hand-

§ 21 Abs. 2 RBG.

z.B. Quartierladen, Burohaus,
Versicherung, Dorfbeiz, Model-

werksbetriebe mit wenig stérenden maschinellen Einrichtungen. bauer. Sanitarinstallateur, Maler
u. a.
2 In der WG2a miissen die Planungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe Il ge- Planungswerte fur die Larm-
mass Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten werden. empfindlichkeitsstufe II:
a) Zur Einhaltung der Planungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe Il ist ei- - Tag = 55 dB(A)
ne der folgenden baulichen Larmschutzmassnahmen zu treffen: Larm- - Nacht = 45 dB(A)

schutzwand, Larmschutzwall oder Steinkorbwand. Die H6he muss min-

destens 2 m Uber Niveau Strassenachse aufweisen.

. .. .. . . . . siehe Erwagungen RRB
b) Die Larmschutzmassnahmen gemass lit. a) sind in Absprache mit der gung

Gemeinde zu gestalten bzw. zu begriinen.

¢) Vor der Eingabe des Baugesuches ist der Gemeinde und dem Amt fur
Raumplanung ein Uberbauungskonzept mit den entsprechenden Larm-
schutzmassnahmen zur Vorabklarung einzureichen. In diesem Konzept
sind die Wirkung und die Gestaltung der Larmschutzmassnahmen aufzu-
zeigen.

Im Baugesuch sind Larmschutzmassnahmen mit Lage, Verlauf und Héhenanga-
ben sowie Gestaltungsaussagen im Umgebungsplan darzustellen.

® Im Zonenplan Siedlung sind spezielle Wohn- und Geschéftszonen festgelegt,

wo auch massig stérende Betriebe zugelassen sind. Zugelassen sind namentlich _ _

publikumsintensivere Geschéftsbetriebe sowie ahnliche Kleinbetriebe mit massig | 2B kundenintensiver Laden,
térenden maschinellen Einrichtungen Ladenzenirum, Post, Ho-

S gen. le/Restaurant, Spengler,

Schlosserei u. &.

§ 21 Abs. 3 RBG

* Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in§ 21 ZR festgelegt.
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D.4 Gewerbezonen

8§24 Gewerbezonen G1 und G2

! Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von massig
stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Werkhofe,
Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken, Garagebetriebe und weitere massig stéren-
de Betriebe.

% Gewerbezone G2 (,Grat")
Nicht zugelassen, auch im Rahmen von Quartierplanen, sind:

a) Reine guterverkehrsintensive Betriebe der Guterverteilung, der Lagerung
und des Transports (Logistik, Distribution, Zwischenlager/Lager u. &.).

b) Verkaufseinheiten des taglichen Bedarfs (food, non food).

c) Publikumsintensive Sport- und Freizeitanlagen mit regionalem Einzugs-
gebiet (z.B. Erlebnispark, Multiplexkino, Sportzentrum, Golf etc.).

Davon ausgenommen sind bestehende Betriebe sowie deren angemessenen
Erweiterung.

% Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 21 ZR festgelegt.

D.5 Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen

825 Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen (6W+A)

! Zonen fir ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfillung
offentlicher Aufgaben bendétigt werden. In beschranktem Umfang sind andere
Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfullung der 6ffentlichen Aufgaben ver-
traglich sind.

’ Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen
Zweck. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es sind die
offentlichen und privaten Interessen zu bericksichtigen.

% Aus dem Zonenplan Siedlung ergibt sich, fiir welche &ffentlichen Aufgaben eine
bestimmte Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen vorgesehen ist.

* Die Bepflanzung hat grundsatzlich mit standortheimischen Arten im Sinne des
Okologischen Ausgleichs zu folgen. Fir Bodenbefestigungen sollen wasserdurch-
lassige Materialien bzw. Belage verwendet werden.

® In den 6W+A-Zonen gilt grundsétzlich die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il. Die Zu-
ordnung hat jedoch nur Giiltigkeit fir Gebaude mit larmempfindlichen Raumen im
Sinne von Art. 2 Abs. 6 der Larmschutzverordnung.

Kommentar

§ 23 RBG

§ 24 RBG

Die Selbstverpflichtung der
Gemeinde, 6W+A-Zonen nach
okologischen Gesichtspunkten
zu bepflanzen und Bodenbefes-
tigungen wasserdurchlassig
auszufiihren, soll Vorbildwir-
kung haben.
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D.6 Nutzungszone mit spaterer Nutzungsdefinition

826 Nutzungszonen gemaéass § 19 Abs. 1 lit. f RBG

! Die Nutzungszone gemass § 19 Abs. 1 lit. f RBG ist eine Zone, deren Nutzung
noch nicht bestimmt ist oder in der eine Nutzung erst spater zugelassen wird.

2 Bis zur definitiven Zonenzuweisung bleibt die Nutzungszone gemass § 19 Abs.
1 lit. f RBG der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten. Es darf nichts un-
ternommen werden, was eine spatere bauliche Nutzung erschweren oder verhin-
dern kdnnte sowie eine spéatere Zonenzuteilung prajudizieren wirde.

® Die spéatere Zweckbestimmung und Umwandlung der Nutzungszone gemass §
19 Abs. 1 lit. f RBG darf nur aufgrund nachgewiesener Bedirfnisse sowie Eig-
nungsvoraussetzungen im Rahmen einer Zonenplanmutation erfolgen.

D.7 Schutzzonen / Schutzobjekte

§ 27 Uferschutzzone

! Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche als Le-
bensraum fiur Pflanzen und Tiere und den mechanischen Schutz des Ufers.

% In dieser Zone sind neue Bauten, Anlagen und Einrichtungen sowie Massnah-
men (Gartengestaltung), die dem Schutzzweck widersprechen, grundsétzlich un-
tersagt. Eine bestehende standortheimische Uferbestockung ist geschitzt.

® Die Uferbereiche sind naturnah zu gestalten und entsprechend zu pflegen.
Wasserbauliche Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und sollen so-
weit moéglich mit ingenieurbiologischen Mitteln erfolgen. Beeintrachtigte Uferbe-
reiche sind zu renaturieren und gegebenenfalls mit standortheimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

* Vorbehalten bleiben die im &ffentlichen Interesse liegenden Festlegungen und
Massnahmen im Strassennetzplan. Insbesondere ist das Anlegen und Unterhal-
ten von Uferwegen geméss dem Strassennetzplan zuldssig. Die Anlage von neu-
en Uferwegen hat auf der vom Gewasser abgewandte Seite am &usseren Rande
der Uferschutzzone, in Fusswegdimensionierung und mit wasserdurchlassigem
Belag zu erfolgen.

®>Wenn notig erlasst der Gemeinderat in Koordination mit den kantonalen Fach-
stellen einen Pflegeplan. Darin werden Ausfiihrungsbestimmungen wie Pflege-
massnahmen, Unterhalt, Aufsicht und Kompetenzen etc. festgelegt.

Kommentar

Samtliche Parzellen der Nut-
zungszonen gem. § 19 Abs. 1
fit. f RBG unterstehen weiterhin
dem Bundesgesetz lUber das
b&uerliche Bodenrecht (BGBB)
vom 04. Oktober 1991. Insbe-
sondere sind die Artikel 2, 58,
61, 66, 73, BGBB bzgl. Realtei-
lungs- und Zerstuckelungsver-
bot, Erwerb, Belastungsgrenze
etc. zu beachten.

Umwandlung in Bauzone ge-
mass Art. 15 RPG.

§ 13 RBV

Fur die Realisierung von We-
gen im Bereich von Uferschutz-
zonen gemass Strassennetz-
plan missen die baulichen
Massnahmen angemessen auf
die Ziele des Uferschutzes ab-
gestimmt werden (dies betrifft
insbesondere auch die geplan-
ten Fussgangerbriicken).
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8§28 Grlnzone

! Die Griinzone ist im 6ffentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhal-
ten. Sie dient der Gliederung des Siedlungsraumes und als raumlicher Abstands-
puffer zwischen der Starkstrom-Freileitung und der Wohnbauzone.

2 Auf Griinzonen durfen Fusswege, Zufahrten, Hauszugénge, Gartengestaltun-
gen, Parkierungsflachen sowie Sitzplatze (ausgenommen entlang der Hochspan-
nungsleitung) gelegt werden, sofern mit wasserdurchlassigen Belagen und Mate-
rialien befestigt werden. Mindestens 50 % der Grinflache muss jedoch bepflanzt
oder naturnah ausgestaltet sein.

® Terrainveranderungen im Rahmen der Vorschriften gemass § 15 ZR sind zulas-
sig. Vorbehalten bleiben baugesetzliche Bestimmungen gemass der Verordnung
zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 08. Januar 1998.

* Allfallige Bestiickungen und Bepflanzungen sind mit standortheimischen Arten
auszufihren.

8§29 Schutzbepflanzung

! Die im Zonenplan festgelegte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit Neu-,
An- und Umbauten zu erstellen. Hierzu ist ein bewilligungspflichtiger Umge-
bungsplan mindestens im MaRstab 1: 100 erforderlich.

% In der Regel ist eine dichte, mindestens 2.0 m breite Bepflanzung mit standort-
heimischen Strauchern und Baumen anzulegen, zu pflegen und dauernd zu er-
halten.

® Der Gemeinderat erteilt die nétigen Weisungen an die Projektierenden und ist
auch Bewilligungsinstanz, wenn Schutzbepflanzungen unterbrochen werden sol-
len fur Ein- und Ausfahrten, Zugéange und ahnliches.

* Bei bestehenden Bauten, welche Schutzbepflanzungen gemal dem Zonenplan
Siedlung noch nicht erstellt haben, kann der Gemeinderat die nachtragliche Er-
stellung der Schutzbepflanzung verlangen.

Kommentar

§ 62 RBV: Gartengestaltungs-
massnahmen an Gewassern
und Waldrandern.

Die Schutzbepflanzung dient in
der Regel als optischer Immis-

sionsschutz (z.B. optische Ab-

grenzung inshesondere bei der
Gewerbezone gegenuber dem

angrenzenden Landschaftsge-
biet).
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8§30 Hecken

! Die im Zonenplan bezeichneten Hecken sind in ihrer Ausdehnung und Qualitét
durch die Grundstiickseigentimerschaft oder in Absprache mit der Gemeinde
durch die 6ffentliche Hand zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu erganzen oder
zu verbessern.

’ Die Pflege (auslichten, zuriickschneiden bzw. auf den Stock setzen) soll perio-
disch, jedoch mindestens alle 3 - 5 Jahre abschnittsweise erfolgen. Dabei ist die
Vielfalt an standortheimischen Heckenarten zu férdern, in dem langsamwach-
sende Arten seltener geschnitten werden.

® Fur neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein angemessener Abstand zu den
Hecken einzuhalten, im Minimum 2.0 m.

8§31 Erhaltenswerte Baume

Die im Zonenplan bezeichneten erhaltenswerten Baume sind sachgemass zu
pflegen und dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden. Sollte ein sol-
cher Baum krankheitshalber gefallt werden miissen, so ist an Ort und Stelle ein
gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Fallen besteht eine Meldepflicht
beim Gemeinderat. Dieser hat tber die Ersatzbepflanzung zu befinden.
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Fur detaillierte Pflegeanleitun-
gen und Massnahmen wird auf
die "Erganzenden Richtlinien
fur Waldrander, Hecken, Feld-
und Ufergeholze" vom Januar
1989 des Amtes flir Raumpla-
nung BL verwiesen.

Entfernung und Ersatzplanung:
NLG, 88 13 und 14
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E. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

8§32 Vorinformation und Vorabklarung

! Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den
Grundeigentiimern bzw. Bauinteressenten empfohlen, Absichten Gber bewilli-
gungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und
Neugestaltung der Umgebung in einem friihen Planungs- oder Projektierungssta-
dium (Vorstellungen, Skizzen, Entwirfe) mit dem Gemeinderat vorzubesprechen
und vorabzuklaren.

% Der Gemeinderat behalt sich ein Mitspracherecht vor, sofern ein qualifiziertes
offentliches Interesse besteht. Zur Beurteilung von Projekten kénnen weitere Plan
unterlagen (z.B. Fassadenansichten angrenzender Bauten, Detailplane etc.) so-
wie Modellunterlagen verlangt werden.

8§ 33 Beratende Kommission

Zur Beurteilung von Baugesuchen kann der Gemeinderat eine beratende Fach-
kommission einsetzen, die aus Vertretern der Gemeinde und aus unabhangigen
Bau- und Raumplanungsfachleuten zusammengesetzt werden sollte.

Der Gemeinderat stiitzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden auf die Empfeh-
lungen der Fachkommission.

8§34 Vollzug

! Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungsver-
fahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er stellt im Rahmen der Baugesuchsbe-
handlung, gestutzt auf die Empfehlung der Fachkommission, die Bedingungen
zur Sicherstellung der Zonenvorschriften.

’ Die entsprechenden Weisungen und Verfigungen werden auf Antrag des Ge-
meinderates von der Baubewilligungsbehérde erlassen.

® Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen oder fur die Beurteilung von Baugesu-
chen ergénzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

4 Zuwiderhandlungen gegen die Zonenvorschriften Siedlung werden — soweit
nicht andere kantonale Gesetze oder Bundesrecht Anwendung finden — wie sol-
che gegen das Raumplanungs- und Baugesetz bestraft.

® Der Gemeinderat ist dafiir besorgt, dass die bei Ubertretung dieser Vorschriften
erfolgten Schadigungen von Schutzobjekten durch geeignete Massnahmen zu
Lasten des Verursachers behoben werden.
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Frihe Informationen und Abkla-
rungen helfen Planungskosten
und Zeit einzusparen.

Der Gemeinderat hat unter Be-
achtung des Verhaltnismas-
keitsprinzipes alle massgeben-
den Interessen zu berucksichti-
gen und sorgfaltig gegeneinan-
der abzuwégen. Ein qualifizier-
tes oOffentliches Interesse muss
die privaten Anliegen des Ge-
suchsstellers uberwiegen.

Die Behorde bestimmt die Art
der Visualisierung aufgrund der
Wichtigkeit des Objektes und
seiner Umgebung.

Die Priifung der Baugesuche
durch eine Kommission stellt
eine Beurteilungspraxis mit ei-
ner guten Kontinuitat dar. Noétig
sind auch noch zu erarbeitende
Beurteilungshilfen, Entschei-
dungsrichtlinien u. a.

Baubewilligungsbehdérde ist, mit
Ausnahme des gemass § 92
RBV aufgefuhrten kleinen Bau-
bewilligungsverfahren (Zustan-
digkeit Gemeinde), das kanto-
nale Bauinspektorat.

siehe § 2 Abs. 2 ZR

Bei Zuwiderhandlungen gegen
die Zonenvorschriften erfolgt
eine Beschwerde an das Statt-
halteramt des Kantons Basel-
Landschaft (mégliche Be-
schwerdefiihrer: z.B. Einwoh-
nergemeinde oder Private).
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8 35 Besitzstandsgarantie fir zonenfremde Bauten und An-

lagen

Es gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Ja-
nuar 1998.

8§36 Ausnahmen allgemeiner Art

! Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwégung 6ffentlicher und privater Interes-
sen sowie in Wirdigung der besonderen Umsténde des Einzelfalles bei der Bau-
bewilligungsbehoérde schriftlich und begrindet Ausnahmen von den kommunalen
Zonenvorschriften zu beantragen.

’Es gelten die Bestimmungen gemass der Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz vom 08. Januar 1998. In Ergdnzung dieser Bestimmungen kann der
Gemeinderat in steilen Hanglagen in begriindeten Fallen Ausnahmen von Fassa-
den- und Gebaudehdhen insbesondere bei Nebenbauten gewéahren.

® Die Baubewilligungsbehorde erlasst auf Antrag des Gemeinderates die entspre-
chenden Weisungen.

§ 37 Aufhebung friherer Beschliisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und zugehori-
gem Zonen plan widersprechenden friiheren Beschlisse und Plane sind aufge-
hoben, insbesondere

e Baureglement | Zonenreglement (BL), betreffend den Bestimmungen zur
Siedlungsplanung, genehmigt am 09. Juli 1992 mit Beschluss der Baudi-
rektion des Kantons Bern;

e Zonenplan Teil 1 (Bauzonenplan)/ Zonenplan Siedlung (BL), genehmigt
mit Anderungen am 09. Juli 1992 mit Beschluss der Baudirektion des
Kantons Bern;

e Zonenplan Teil 2 (Schutzzonen und Schutzobjekte, Schutzzonenplan),
betreffend den Schutzaussagen im Siedlungsgebiet, genehmigt am 09.
Juli 1992 mit Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern;

e Teilzonenvorschriften Frihbrunnen (Reglement und Teilzonenplan), ge-
nehmigt am 30. Juli 1996 durch den Regierungsrat des Kantons Basel-
Landschatft;

e Teilzonenvorschriften Mihlematt (Reglement und Teilzonenplan), ge-
nehmigt am 09. April 2002 durch den Regierungsrat des Kantons Basel-
Landschaft.

8§ 38 Inkrafttreten, Anpassung

! Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Zonenvorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

% Spatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften gesamthaft zu tiberpriifen und
notigenfalls geénderten Verhaltnissen anzupassen.
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§ 109 und 110 RBG

Die Erteilung der Ausnahme er-
folgt durch die Baubewilli-

gungsbehorde. Sie erfordert ei-
ne entsprechende Begriindung.

Ausnahmen gemass § 7 Abs. 2
RBV

Das Ubergangsrecht fir die
Anwendung dieser Zonenvor-
schriften ist in§ 125 RBG (an-
wendbares Recht) definiert.

Die Bestimmungen des Baureg-
lementes / Zonenreglementes
(BL), welche das Landschafts-
gebiet betreffen sowie der Zo-
nenplan 2 (Schutzzonenplan)
fur das Landschaftsgebiet blei-
ben bis zur Ablésung durch ei-
ne revidierte bzw. eigenstandi-
ge Landschaftsplanung in
Rechtskraft.

Der Planungshorizont der Zo-
nenvorschriften betragt gestitzt
auf das RPG ca. 15 Jahre.
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Kommentar

F. BESCHLUSSE

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 09. Juni 2008

Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung:  29. Oktober 2008
Referendumsfrist: 30. Oktober bis 28. November 2008
Urnenabstimmung: --

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 3 vom 15. Januar 2009

Planauflage vom 16. Januar bis 14. Februar 2009

Namens des Gemeinderates
Die Gemeindeprasidentin:

Kanton

VVom Regierungsrat des Kantons Banli,andschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. A= > vom .......L. 0 1 S 1 1 U

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. <14 vom .4t AC. AO.

Der Landschreiber:
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