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6.  Gestaltung der Freiflichen

i 6.1  Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflichen ist durch die Grundeigen-

I timer nach den Richtlinien des Quartierplanes ein Gestaltungsplan zu erstellen.

I 6.2 Die Freiflichen der Mehrfamilienhtiuser dirfen nicht mit Hecken oder Mauern

‘ umgeben werden. |

I 6.3 Die Vorhtfe zu den Reiheneinfamilienhdusern bilden Gegenstand der Frei= |
flachengestaltung.

6.4 Die Ausfihrung der privaten Weg=- und Platzanlagen hat grundsitzlich nach
Quartierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung der Wege und Plitze sowie fir die
Beleuchtung dieser Anlagen ist durch die Grundeigentimer ein einheitliches
Projekt zu erstellen. '

&5 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht=, M3bel~ und Kronkentransport, Feuer=
wehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu versehen.

4.6 Sputere Verinderungen am privaten Wegnetz kinnen nur mit Zustimmung
von Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheit der Wegbe-
lage und der Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben. {

6.7 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen Kinderspielplitze {
inklusive der zugehtrigen Gerdtschaften durch die Grundeigentimer zu erstellen.

6.8 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freifltichen ein verbindliches
Mitspracherecht zu. Der Gestaltungsplan gemdss Ziffer 6.1 und die Projekte
fiir die Gestaltung der Wege und Plitze und die Beleuchtung gemtiss Ziffer 6.4 !
bediirfen der Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfishrung hat den genehmigten |
Planen zu entsprechen. |

7.  Realislerung der Quartierplanung 1

7.1  Fir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentimer auf Basis I B ES C H L U S S E

einer privatrechtlichen Vereinborung (Quartierplon-Vertrog) eine Baulandum=- |
legung durchzufithren.
7.2 Bei etoppenweiser Realisierung der Quartierplan=Ueberbouung sind Nebenanlagen | GE
MEINDE
wie ober- und unterirdische Autoabstellplttze, private Wege und Platze, Griin=- | KANTON
flichen und Kinderspielplitze entsprechend der Grisse des jeweiligen Bauvolumens I okt 23, SEPT. 69
|

(Gnrclernt

mit zu erstellen.

7.3 Ist die gesamthafte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen Grinden nicht
zumutbar, so konn die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates eine teil- |
weise Erstellung bewilligen. ] A

7.4 Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Grilnden nicht Auflage-Verfahren: 20.40 - 142,69
méglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeird erates provisorische .|
Anlogen an nicht stérender Lage bewilligen. { Der Gemeindeprisident: ._1_ () Ll_

7.5 Die spitere Parzellierung der neu zugeteilten Grundsticke ist gestattet, wenn die \
Verwirklichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht in Frage gestellt Dot Gomandaschralbar O / .
wird, Solche Mutationen bedirfen der Bewilligung des Gemeinderates und der T
Baudirektion.
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3.. Bou= urd Stramenlinien, Landabtretungen
3.1 Die im Quartierplan fi legten Bou= und 5 linien sind verbindlich.

3.2 Sumtliche im Cuartierplan enthaltenen tiféntlichen Strasen, Wege und Pliize
sind von Anfang an auf die ganze Ausboubreite auizufihren.

3.3 Die Gomeinde antellt die VerkehrsHichen, Fir die Beitrogsleistungen der Grund-
eigentimer an die Bodenerwerbi= und Erstellungsk gilt das Baureg| der

Gemainde. 1 . : I :
3.4 Din Londabtretungen fir den Kindergarten haben unentgeltlich zu erfolgen. THEOQRETISCHER MHUTZUMNGSAMNSPRUCH
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4, Loge, Grosse und Gestaltung der Bauten 3
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4.1 Lage und Griue der Bauten (Grundflache, Geschosszahl) sowie Lage urd Zohl HNutziltiche 310
der PFluch!purk:Ituz: gemtss Quartisrplen sind verbindlich, \"mhuhulmn bleiten [";“ggwf!m_. Flichea 60% | P a0 | 47333 267047
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Baukérpar sind soweit moglich, als sie nicht auffallen. iz bedurfen im Bou=
bewilligungsverfahren der Zustimmung des Gemeinderate:. heoratischel hitz F|uche-n
4.3 Dis NMormalgeshowe difen von ok Fussboden bis oK Decke 3.00 Mater nicht total E"'R‘-ﬂLr_l?m‘E
{iberstaigan. Von disser Verschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung der || e |=55 |
Baudirektion fir reine Geschaftsbauren Ausnchmen gestalten, wenn dadureh die .
Einheitlichkeit der Quartierdberbauung nicht beeintrtichtigt wird, 2 NUTZUNGSMUTATIONEN GEM, QUARTIERPLANMERTRAG 5lq S0vg
14 Wo der Quartisrplon Seckelgeschosse vorschreibt, dirfen im Erdgeschoss nur =i
hallen, Troppenk und Einstellrume srstallt werden. Doy Sockelge- .
schoss darf bis oK Decke dos gestal Terrain moxi 13.5 Meter Ob Abzug Anteil F -2'090
5 | Alle Mebhriomilieohavrecaind-mik-Flachdschern of . Sl e AR
Die Badachung der Reihen-Einfamilienhduser !Mulenui DMH!IJUHQ. Doz hge= Camardaion (En ini 3 pR - : "
NEUER TEXT s-nnuulh;b&ung) s cinhaitlich_ssin Uebsr don Flachdtchern sind ousser (G P T T E 5 Tt ATV +
: ainer g Ferntefi= und Radi nur Liftiberfohrten von max. : t t + - +
5 eten Hobe zuliig: e T T effektiver Nutzungsansproch  7'841 | 4'385 | 1'540 16'854 | 3'348 | 2'594 | 3'489 | 7'702 [46'253
4.6  Moterial und Farba ven Fassaden, Fenstern, Balk und 5 en oller
Baukéirper 3ind so aufeinander abzustimmen, dast ein tithetisch ansprechander
Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als eine bauliche Einheit er- 3 ZUTEILUNG DER NUTZF LACHEN
scheinen I4sst. Die drei achtgeichosiigen Punkthtuser missen in ihrer Busseren
Erscheinung Gbareinstimmen.
4.7 Fir dos Areal der Quertierplanung ist nur eine Gemeinschaftiontenne FJr Ferr=-
3 sahen und Rodio zulissig.
. 4.8 Die Ouartierplan-Vorschriften galten ouch fir spitere U:nbuulen und Renovatonen.
4.9 Dam Gemeinderat steht beziglich Gestaltung der Bouten ein verbindliches M (=
! spracherecht zu.
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5.+ Artund Mo der Nutzung
5,1  DayAreal ilich der Arleshei (Abschnitt von ca. 3165 o der Parzalle
“Nr. 1186 nach Ablnlung des Stromsenantails) erhtilt eine zuldssige Nutzfldche
von max, 2'090 . Diese kann in einem lage= und flichenmtssig nicht fixierten
jedoch max. drei Vollgesct fi Jen 3aukdrper gebrocht werden.
Wird elno Qu:ﬂh*plunung FIECHTiNACKER fir das nbirdlich der Arlesheimer-
strosse | , 80 kann die Geschosszohl erhht und die
zuldssige Nutzfltiche von 2'090 ol in Rahman des Quartierplanes Fiechtenacker
beansprucht werdan, Disse Beanspruchung ist dobei unubwngug vom Vermesungs=
ergebnis und voﬂ ollfalllgen .ﬁbtralmgen an sffentliche trasien und Anlagen
der Quarti Fi
; 5.2 Die Boukdrpar 2 und 4 ktinnen als Walm— odar Surogobuuie im Sinne der Wohn=
. und Geschtftszons , gemiiss § 16 des Baug & 8 als Ladangesc huf
Restaurant oder dergleichen genutzt werden. Alte ﬁbngﬂ obarirdischen E:uknrpe-r
sind als reine Wohnt im Sinne der Wok gemdss 5 16 des Baugesetzes
2u erstellan. Die unterindischen Autoainitellriume dirfen thram Zweck nicht ant-
fremdet werden. 3
Fiir das Mass der Nutzung in die Zuteilungstabelle der Nutzflichen mossgebend.
Geringligige N gerungen ouf Grundstiicken des gleichen Eigen-
Himers sind mit Zm!!mmmg dey Gemeinderates und der Boudirektion soweit zu-
l#s1ig, als sia die Usberbauung gemiist Ouurluurp!un nicht beeintrachtigen,
5.5 Die Gesomtnutzung der Bouten dorf 50'343 ol nicht Gberszhreiten,
5.6 .dur Nutzfltichs werden gezthit: Alle Geschosstliichen inklusive L 7
de, Trappanhtiuser, Lift- und Leitungsschichte. {==oad
Nicht zur NotzFlicha 2shlon + L1959 R S
- unterirdische Garogen, —_— : 2l T S MT0E
) - Wohnbalkone, = S : I 1 } il
- allgemein benitzbare Mieterriamlichkeiten wie Waschkichen, Trocken= und ¥ | l
Einstallrtume, Mutzflichen totcl J'B41 | 4'385 | 1'540 16'854 3'348 (2594 3489 | 7'702 HB'253
- Kel!argaschmn, | |
-  Eingangshallan (mil A der T und Liflanl
- pra thnnng ein Abslellreum von max 5 m Grundfliche chnu natirliche
Belichtung.’

518

W
-

S

6.  Gestaltung det Freifltichen
6.1 Fir die Gestaltung und Bepflonzung der Freiflachen st curch die Grundeigen-
timer nach dea Richtlinien des Quertierplanes ein Gesteltungsplan zu erstellen. B ESCHLUS S E
6.2 Die Freifluchen der Mehrfomilienht, diirfan nicht mit Hecken oder Mouern
e umgeben werden.
6.3 Die Yorhof den Raiheneinfamilianh n bild i der Frei= H
Sayorhcis Tyfdeo bl O A Aenderung des Quatierplanes

flachengestaltung.
6.4  Die Ausfihrung der peivatan Weg=- und Platzanlagen hat grundsitzlich noch
Quortierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung der Wege und Pliitza sowie fir die GEMEINDE KANTON
Beleuchtung dieser Anlogen ist durch die Grundeigentimer ein einheitliches
Projekt zu erstellen.
65 Privatwege mil Zubringerfunktion (Xehricht=, Mebel= und Kronkentramport, Fever= = Gemeinderat : 26. Okt. 1971 Reg. Rats Beschluss Nr. vom
wehr) sind mit entsprechendem Unterbou zu versehen.
6.6 Spatere Verodnderungen am privaten Wegnetz kinnen nur mit Zustimmung
von Gemeinderot und Baud irektion vorganommen werden. Dis Einhait der \Wegbe~
ltige und der Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.
6.7 Glelchzeitig nit der Usbert sind die erforderlichen Ki pielpldix =
Inklusive der zugehtrigen Gardh:hlrnn durch dis Grundeigentimer zu erstellen, Auflage=Verfahren: 0.12.1971-101.1972 :
6.8 Dam Gam!ndeml steht bei der Gestaltung der Freifl¥chen ein verbindliches }
; scht zu. Der Gestoltungsplan gemitss Ziffer 6.1 und die Projekte Dur Gemeindeprdsident - u,u,(}[ Amtsblatt Nr. vom
® or dio Gestaliung der Wege und Plitze und die Beleuchtung gemtiss Ziffar 6.4 3
beddrfen der hmigung des Gemeind Die Auwfihrung bat den genshmigten
Piurm:\ zu entsprechen,

Gemelndeversammlung:  |. Dez. 1971 Die zustindige Amtstelle:

Der Gemelndeverwalter : /

- 7. Realislerung der Quartierplonung
oty PR T die Realisierung der Quartiarpl Enhen die Grundeigentimer ouf Basis il
ainar pri htlichen Vereink g (Q plan-Vertrag) eine Baulandum- BESCHLUSSE
legung durchzufihren.
7.2 Bei etappanwelser Realisierung der Qluartierplan-Ueberbauung sind Mebenanlogen | GEMEIND
wia obar=iund unterirdiiche Autoakstallpliitze, private Wege und Platze, Grin- 2 AANTON
¥ flucison und Kinderspielpl prechend der Grésssa des joweiligen Bouvalumens
mit 2y mullen.

73 It diep Erstall einer MNab loge ous fi iellen Grinden nicht |, OKT. 69
zumu!hur w0 kann dis Baudirektion cuf Antrag des Gemeinderates eine tail- Gemhindeversammiung, - —- Die zustandige Amgghstel
(/bu,?'

(rnielerr

Jor0 28 Wi 1972

Gamaindaral .. 23 SEPT B3 meo-Rats-Beschiuss Nr

vnlu Enstallung bewllligen.
7.4  Istdieteilwelie Erstellung einer Neb loge aus technischan Grinden nicht Aufiage-Verfahran i
. . méglich, 1o kenn die Beudirektion auf Antrog des Gemeird erates provisorische | f
3 Anlagen an nizht sttirerder Loge bewilligan. | Dar Gemeindeprasicent
7.5 Dio sptere Porzelliorung der neu zugateilten Grundsticke ist gestatter, wann die
= Verwirklichung und der Bestand der Quartlerplanung dodurch nicht in Froge gestellt DarGamsndoschinbia:
wird. Solche Mutationen bedirfen der Bewilligung des Gemeinderates und der | y
| Baudiraktion. 2o

6472 e
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Die Einwohnergemeinde Assch e-rlﬁu! gestitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 fir
das Gebi’ﬂ IM EGG delarplum\i’mhrlﬁm b.ﬁoham‘ aus Quarliorp!nn I.md Reglement.

A REGLEMENT
i b Gellu_nglborlich AL

Die Owrllarp!crr-\'unchrl&m findqn Anwenduag Innafhclb des Owdlupiun—?nrtmolam

8.1

8.2

9.2

93

2. Inhalt e D A RS AT , AL

Voraussetzungen fir die Genshmigung

Die Cenehmigung der Quartierplan=Vorschriften durch den Regierungsrot

satzt voraus,dass:

die Baulondumlegung g
schlossen ist und

emidss Ziffer 7.1 und gemiss § 72 des Bougesetzes abge~

der Quartierplan-Vertrog von allen beteiligten Grundeigentimern unterzeichnet
und dffentlich verurkundet ist.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat Oberwocht die Anwendung der Quartierplon-Yorschriften .
Das Baubewilligungsverfohren gemdss § 22 und 35 25 ff der Vollziehungsver-

ordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.
Alle im Widerspruch zu den Quartisrplan-Vorschriften stehenden friheren Zonen=

(R

hriften sind cufg

Die Quartierplan=Yorschriften treten mit der "‘:enehmmunq durch den Regierungsrat

in Rechtskraft.

' Die Guorliwplun-\fon:hfiﬂm regéln: : ! 7u o S An e
UTEILUNGSTABELLE DER M ZFLACHER
= Bau- und Stramenlinfen, l.maubmmgm rur urr..unch. Sh'muﬂ, Wege und . =
Anlagen, ; =
= Artund Mass der Nuh:ung der einzelnen T-Ila des. Qwﬁimuﬂd der Bauten, [ - G ®
- Gestaltung der Freiflichen. | iy &< 1 E
Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Rouli:mung der Oucrﬂerplummg t b e &g 0 5 4 =
yL I E e 5 £ &
und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vpm Reglerung g g | S 3 i z 10 = $
kdnnen, : i | €= | § S v i 2
T - % il g = £ E.c IETD (%) 3 ¥ 3 ~
L . cht e ST e, . 5 = : <
3..  Bau- und Strassenlinien, | ng i * : ; PRl il 3 3 £ § -
L ¢ e .= :
3.1 Dieim Quurﬂsrphn festgelegten Bou= und Strassenlinien tind verbindlich. |j£< |ud S=pET= O = 2 =
3.2 Sumtliche im Quartierplan enthaltenen Bffentlichen Strassen, Wege und Plitze
sind von Anfang on auf die gonze Ausboubreite ouszufhren. L :
3.3 Die Gemeinde erstellt die Verkehrflichen. Fir die Beitrogsleistungen der Grund- Samtiiche Masse : i
igentimer on die Bodenarwerbs= und Erstellungskosten gilt das Bouregl der
Gemeinde. At X ; |
3.4 Jie Londabtretungen filr den Kindergarten haben unentgeltlich zu erfolgen., 1 1 THEORETISCHER NUTZUNGSANSPRUCH
4.  Loge, Grtisse und Gesloliung der Bouten - | : - D : " :
i e Fltc 5 5700 4'717  4'343 14004
4.1  Loge und Grtsse der Bouten (Grundfliche, Geschosszahl) sowle Loge und Zohl I:?::a‘ﬂ::: S M ;;_:\.J [’2 59.] [3%59] [ ?-?(21
der Pflichtparkpliitze gemtiss Quartierplan’ sind verbindlich. Vorbehalten bleiben I ElfimeterianaiE Hehalats0 D ot ‘91700 T 41333 26.34? W
die Bestimmungen von Ziffar 74 . Die Erstellung weiterer Bauten | - Nutzflache I_l__¢2_Q. z 606' ES 809
ist nicht zuldssig. IF= Eingeworfene Flache o 7070 [11'201 | 5'834 70%8
4.2  Geringfigige Abweichungen vom Quartierplan beziglich Grundfldchen der | = Nutzflache [7'841] [d'084] 17469]

NEUER TEXT | simsausbildung) muss einheitlich seinUeberden Flachddchern sind qusser

S

Baukirper sind soweil miglich, als sie nicht auffallen. Sie bedirfen im Bou-
bewilligungsverfohren der Zustimmung des Gemeinderotes. |
4.3 Die Normolgeschosse dirfen von oK Fussboden bis oK Decke 3,00 Mater nicht
fibersteigen. Von dieser Viorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung der |

theoretische Mutzflichen
total 4

594 ’344¢9| [7'702] 501343

Il

[7'841]/[5'704] [2'600]| 18"944 |

Baudirektion fir reine Geschiftsbauten Ausnahmen gestalten, wenn dodurch die
Einheitlichkeit der Guartieriberbouung nicht beeintrachtigt wird.
4.4 Woder Quartierplan Sockelgeschosse vorschreibt, dirfen im Erdgeschoss nur

2

NUTZUNGSM

UTATIOMNEN GEM, QUARTIERPLANVYERTRAG

Ei gshallen, Treppent und Einstellrdume erstallt werden. Das Sockelge-
schoss darf bis ol’ Decke dos gestaliete Terroin moximal 3.5 Meter uberrugnn. I
4.5 | Alle Mehrfamilienhduecsind-mit-Flochdachern shne Aush 1 ]

Die Bedachung der Reihen=Einfamilienhduser (Matecial,. ﬂo:hﬂatgung, Dachge-

einer gemeinamen-Fernieh= und Radioantenne nur Liftiberfahrten von max. |
+5 Matern Hishe zulﬂﬂiﬂ--— e i et e e
4.6 Material und Farbe von Fassoden, Fenstern, Balk und § 1 aller

Abzug Anteil F

San

er an Spaini

Gemeinde an Spa-n:
Ccmemie on Saner

effektiver Mutzungsanspruch

-2'090 '
i =170 #1170
— 709 ¥ 70
= 1o 10 B i i

7'B4l | 4'BB5 | 1'540 16'854 3'348  2'594 | 3'489 | 7'702 148'253

Boukdrper sind so oufeinonder abzistimmen, dass ein dsthetisch ansprechender
Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als eine bauliche Einheit er-
scheinen lusst. Die drei achtgeschossigen Punkthduser missen in ihrer Busseren

3

ZUTEILUNG

DER NUTZFLACHEMN

|

1

Encheinung bereinstimmen. !

4,7 Fir das Areal der Quartierplonung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fiir Fern- |
sehen und Rodio zulbissig. i

4.8 Die Quartierplan=Vorschriften gelten ouch fir spitere Umbou?en und Renovationen. :
4.9  Dem Gemeinderat steht beziglich Gestaltung der Bouten ein verbindliches Mit- |
"spracheracht zu. i

5. - Artund Mo der Nutzung

_ 5.1 Das Arsol n¥edlich der Arlesheimerstrasse (Abschnitt von ca. 3'185 o der Parzelle {1l

~Mr. 1185 nach Abtretung des Strassenanteils) erhilt eine zu ldssige Nutzfluche [S.
von max. 2'090 ., Diese kann in einem lage- und fldchenmisiig nicht Fixierten
jedoch max. drel Vollgeschosse umfossenden Baukdrper untergebrocht werden.
Wird eine Qunﬂlnrp!:lnung FIECHTENACKER fir das ntirdlich'der Arlesheimer=

strasse llegend biet beschl , 30 kann die Geschosszahl erhisht und die
zulissige Nplzﬂﬁche von 2'090 ! im Rahmen des Quortierplanes Fiechtenacker
beansprucht werden, Disse B hung ist dobei unabhingig vom Ver ings=

ergebnis und von ol Ifdlligen Abflramngen an Bffentliche Strasien und Anlagen
der Quartierplonung Fiechtenacker.
5.2 Die Baukdrper 2 und 4 ktnnen als Wohn=~ oder Birogebtiude im Sinne der Wohn-
und Geschyfts - § 16 des Baug , Bauktirper 8 als Ladengeschuft |
Restaurant oder dergleichen genutzt werden. Alle Gbrigen oberirdischen Bauktrper
sind als reine Wohnbauten Im Sinne der Wohnzonan gemdss § 16 des Baugesetzes
zu erstellen. Die unterirdischen Autoeinstallriume dirfen ihrem Zweck nicht ent-
“fremdet werden.
5.3 Fir das Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der Nuizfluchen massgebend .
54  Geringfigige Nutzungsverlogerungen auf Grundsticken des gleichen Eigen-
AUmers sind 'mit Zusti g des Gemeind und der Baudirektion soweit zu-
- lassig, als sie die Ueberbauung gemiss Quartierplon nicht beeintrachtigen.
5.5 Die Gesaminutzung der Bauten darf 50'343 ol nicht Gberschraiten,
5.6 Zur Nutzfliche werden gezithlt: Alle Geschossflichen inklusive Umf: g n,
I tinde, Treppenh , Lift= und Leitungsschchte,
Nicht zur Nu!zﬂ&che zdhlen $ i -8
- unterirdische Garagen,
=" Wohnbalksne,
- ollgemein bendtzbare Miet
= Einstellrsume, :

gumlichkeiten wie Waschkilchen, Trocken= und

=  Eingangshallen (mit Rumhm der Treppen- und Lifranlogen),
- pro Wohnung ein Abstellraum von.max, 5m Grundfliche ohne natirliche
&!hehhmg

6. Gestoltung der Fmﬂuchen

1
2
3
4
6
7
8
=9

Ob

jektnummer:

Nutzflachen tomol

= Kellergeschosse, § — | | |

L33k : i
343!
1470 | ! :
13'348
S '348 | i
i 518
| 618 | I i i
) 500
| 3328 | i
T2'268 i
D33
. . 786 i
11376
i 639 | I
] 814 i |
: H 1439 :
1 i I 594
. 880 1 | |
+ . 660. +
i 220 | | | | i
| 770
! i ] 938 |
s et Bl L 1 330
2'545 ]
i 1:995 |
i 1 ! 10470 | i
: L ] 12'895 | |
i 1'559 | ; I
g | _1'470 | 1 _'
&85 ‘l

| 7'841 _.'.'885 1'540 14'854 3'348 [2'594 3489 | 7'702 48'253

Eigentiimer : Bau & L. A LT, Y20t

Bau @

6. Fir die Gestaltung und Bapflonzung der Freiflachen ist durch dra Grundeigen= |
timer nach den Richtlinien des Quartierplanes ein Gestaltungsplon zu erstellen.

6.2  Die Freiflichen der hhhrfumhenhumer dorfen nicht mit Hecken oder Mouern

2 umgeben werden. :

6.3 Die Vorh8fe zu den Reiheneinfamiliant bilden Gegenstand der Frei- |
flachengestaltung. e

6.4  Die AusfOhrung der privaten Weg- und Platzenlagen hat grundstitzlich nach
Quartierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung der Wege und Plut:e sowie fir die
Beleuchtung dieser Anlagen ist durch dle Grundeigentimer ein einhaitliches
Projekt zu erstellen, !

65  Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht=, Mibel= und Krankentransport, Feuer- L
wehr) sind mit entsprachendem Unterbau zu versehen.

6.4 Sptllere Vertinderungen am privaten Wegnetz kinnen nur mit Zustimmung
von Gemeinderot und Boudirektion vorgenommen werden. Die finhn! der Wegbe-
Ige und der Beleuchtung muss dobei erhalten bleiben.

6.7 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die arforderlichen Klndshplefplﬂtze
inklusive der zugehtrigan Gertitschaften durch die Grundeigentiimer zu erstellen.

6.8 Dem Gemeinderat steht bei der Gestoltung der Freiflschen ein verbindliches |
Mitspracherecht zu. Der Gestaltungsplon gemdss Ziffer 6.1 und die Projekte
" fir die Gestaltung der Wege und Plitze und die Eelauchtung gemtiss Ziffer 6.4
bedirfen der Genshmigung des Gemeinderates. Die Ausfihrung hat den genehmigten
P!{'mu:l zu entsprechen. :

1
7. Realislerung der Quartierplanung ; 4 I'
. 2.1 For die Reolisierung der Quartiarplanung haben die Grundeigentdmer ouf Basis '
einer privatrechtlichen Vereinborung (Quartierplan=Vertrag) eine Baulandum=
" legung durchzufithren.

7.2 Bei etappenwaiser Realislerung der Quartierplan-Ueberbouung sind Nebenanlagen
wie ober=iund unterirdische Autoabstellplitze, private Wege und Platze, Grin-
flﬁch«n und Kindersplelplitze entsprechend der Grisse des jeweiligen Bouvolumens
mit zu erstellen.

7.3 lst die gesamthafte Erstellung einer Nebenanlage ous finanziellen Griinden nicht
zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates eine teil-
weise Erstellung bewilligen.

74 Istdle teilweise Erstellung einer Nebananloge aus technischen Griinden nicht
miglich, so kann die Boudirektion auf Antrog des Gemeird erates provisorische |
Anlogen on nicht stérender. Loge bewilligen.

7.5 Die spitere Porzellierung der neu zugetailten Grundstilcke ist gestattet, wann die

* Verwirklichung und der Bestand der Quartierpl g dadurch nicht in Frage gestallt
wird. Solche Mutationen bedirfen der Bewilligung des Gemeinderotes und der
\ Boudirgktion.
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BESCHLUSSE

Aenderung des Quatierplanes

KANTON {

GEMEINDE {
Gemeinderat : 8. Gt Reg. Rats Beschluss Nr. vom
Gemeindekommission: 8 3. 11
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[ EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE | ..:
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Die Elnwohnergemeinde Aesch erldsst gestitzt ouf § 4 des Baugesetzes vom 15, Juni 1967 fir
das Gebiet IM EGG Quortierplan=Vorchriften bestehend aus Quartierplan und Reglement.

A

REGLEMENT

Geltungsbereich
Die Quartierplan=Vorschriften findan Anwendung Innerhalb des Quartierplan-Perimaters.

Inhalt

Die Quartierplan=Vorschriften regeln:

- Bau- und Strassenlinien, Landablretungen fir 8ffentliche Strossen, Wege und
Anlagen,

- Art und Mass der Nutzung der einzelnen Teile des Quartiers und der Bauten,

- Gestaltung der Freiflichen.

Daneben enthalten sie Bestimmungen belreffend die Realisierung der Quartierplanung

und legen fest, unter welchen Voraussetzungen sie vom Regierungsrat genshmigt werden

kianen.

Bau= und Strossenlinien, Landabtretungen

3.1 Die im Quartierplan festgelegten Bau= und Strassenlinien sind verbindlich.

3,2 Smtliche im Quartierplan enthaltenen dffantlichen Strassen, Wege und Plitze
sind von Anfang an auf die ganze Ausboubreite auszufthren.

3.3 Die Gemeinde erstellt die Verkehrsfluchen. Fir die Beitragsleistungen der Grund=
eigentimer an die Bodenerwerbs- und Erstellungskosten gilt das Baureglement der
Gemeinde.

3.4 Die Londabtretungen fir den Kindergorten haben unentgeltlich zu erfolgen.

Loge, Grissse und Gestaltung der Bauten

4.1 Lege und Grisse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl) sowie Loge und Zohl
der Pflichtparkplatze gemtss Quartierplan sind verbindlich. Vorbehalten bleiben
die Bestimmungen von Ziffer 7.4 . Die Erstellung weiterer Bauten
ist nicht zultssig.

4.2 Geringfigige Abweichungen vem Quartierplan bezoglich Grundfltichen der
Baukérper sind soweit méglich, als sie nicht auffollen. Sie bedirfen im Bau-
bewilligungsverfahren der Zustimmung des Gemeinderates.

4.3 Die Normalgeschosse diirfan von oK Fussboden bis oK Decke 3.00 Mater nicht
dbersteigen. Von dieser Vorschrift kann der Gemeinderat mit Zustimmung der
Baudirektion Fir reine Geschtftsbauten Ausnahmen gestatten, wenn dedurch die
Einheitlichkeit der Quartieriiberbauung nicht beeintrdchtigt wird,

4.4  Wo der Quartierplan Sockelgeschosse vorschreibt, dilrfen im Erdgeschoss 1
Eingangshallen, Treppenhiuser und Einstellriume erstellt werden, Das So

his ok Derla Aoy

chots darf

Jie Sedochung der Reihen=Einlamilienhduser \/Vioter @eTTTIEIgung, Joc
EXT  simsousbildung) muss einheitlich se en Flachdtichern sind ousser
ainer gemein %h- und Radicantenne nur Liftiberfohrten von max.

i
TErTTHeE

4.6 ' Material und Farbe von Fassoden, Fenstern, Balkonen und Sonnenstoren aller
Baukérper sind 3o aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender
Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als eine bauliche Einheit er-
scheinen ldsst. Die drei achtgeschossigen Punkthtuser missen in ihrer Busseran
Erscheinung Ubereinstimmen,

4.7  Fir dos Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fir Fern=
sahen und Redio zuldssig.

4.8 Die Quartierplan=Vorschriften gelten auch fir spitere Umbauten und Renovationen.

4.9 Dem Gemeinderat steht beziglich Gestaltung der Bauten ein verbindliches Mit-
sprocherecht zu.

5.  Art und Maoss der Nutzung

5.1 Das Areol nsrdlich der Arlesheimerstrasse (Abschnitt von ca. 3'185 m der Parzelle
Nr. 1186 nach Abtratung des Strassenanteils) erhiilt eine zu ltssige MNutzfliche
von max. 2'090 m. Diese konn in einem loge= und flachenmissig nicht fixierten
jedoch max. drei Vollgeschosse umfossenden Baukdrper untergebracht werden.
Wird eine Quartierplonung FIECHTENACKER fir das nérdlich der Arlesheimer-
strasse liegende Baugebiet beschlossen, so kann die Geschasszahl erhtht und die
zultssige Nutzfltiche von 2'090 ni im Rahmen des Quartierplanes Fiechtenacker
beansprucht werden, Diese Beanspruchung ist dobei unabhtingig vom Varmessungs-
ergebnis und von allfdlligen Abtretungen an 8ffentliche Strassen und Anlagen
der Quartierplanung Fiechtenacker.

5.2 Die Boukdrper 2 und 4 kBnnen als Wohn- oder Birogebdude im Sinne der Wohn-
und Geschiiftszone , gemtiss § 16 des Baugesetzes, BaukBrper B als Ladengeschift ,
Restourant oder dergleichen genutzt werden. Alle Ubrigen oberirdischen Baukdrper
sind als reine Wohnbauten im Sinne der Wohnzonen gemtiss § 16 des Baugesetzes
zu erstellen. Die unterirdischen Autoeinstellrtume dirfen ihrem Zweck nicht ent=
fremdet werden.

|5

B.1

B.2

9.2

9.3

W tzungen fiir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplan=Vorschriften durch den Regierungsrat
salzt voraus,dass;
die Baulandumlegung gemisss Ziffer 7.1 und gemisss § 72 des Bougesetzes abge-

schlossen ist und )
der Quartierplan=Vartrog von allen beteiligten Grundeigentiimern unterzeichnet

und 8ffentlich verurkundet ist.

Schlussbestimmungen
Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung der Quartierplon-Vorschriften ,.
Das Baubewilligungsverfohren gemiss § 22 und §§ 25 ff der Vollzishungsver=

ordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.
Alle im Widerspruch zu den Quartierplan=Vorscheiften stahenden froheren Zonen=

vorschriften sind oufgehoben. :
Die Quartierplan=Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrot

in Rechtskraft.
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5.3 For dos Moss der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der Nutzflichen g d.

54 Geringfigige Nutzungsverlogerungen auf Grundstiicken des gleichen Eigen-
timers sind mit Zustimmung des Gemeinderates und der Boudirektion soweit zu=-
lussig, als sie die Ueberbauung gemitss Quartierplan nicht beeintrichtigen.

5.5 Die Gesamtnutzung der Bauten darf 50'343 ri nicht dberschreiten.
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5.6  Zur Nutzfliche werden geztihlt: Alle Geschossflichen inklusive Umfi ] n,

Innenwiinde, Treppenhtuser, Lift= und Leitungsschichte.

Nicht zur Nutzfliche zdhlen =

- unterirdische Garagen,

=  Wohnbalkone,

- allgemein bendtzbare Mieterrsumlichkeiten wie Waschkiichen, Trocken= und
Einstellraume,

= Kellergeschosse,

-  Eingangshallen (mit Ausnohme der Treppen- und Liftanlagen),

- pro Wohnung ein Abstellroum von max. 5 m Grundfliiche ohne notirliche
Belichtung.

6,  Gestaltung der Freiflichen

6.1 Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist durch die Grundeigen=
timer nach den Richtlinien des Quartierplanes ein Gestaltungsplan zu erstellen.

6.2 Die Freiflachen der Mehrfamillienhtiuser dirfen nicht mit Hecken oder Mauern
umgeben werden.

6.3 Die Vorhtfe zu den Reiheneinfamilienhtusern bilden Gegenstand der Frei~
fldchengestaltung.

464 Die Ausfihrung der privaten Weg= und Platzanlagen hat grundstitzlich nach
Quortierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung der Wege und Plitze sowie fir die
Beleuchtung dieser Anlagen ist durch die Grundeigentimer ein einheitliches
Projekt zu erstellen.

65 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mabel- und Kronkentransport , Feuer-
wehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu versehen.

6.6 Spdtere Vertinderungen am privaten Wegnetz kinnen nur mit Zustimmung
von Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden. Die Einheil der Weghe-
|4ge und der Beleuchtung muss dabei erhalten bleiben.

6.7 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen Kinderspielplitze
inklusive der zugeh¥rigen Gertitschaften durch die Grundeigentimer zu erstellen.

6.8 Dem Gemeinderot steht bei der Gestaltung der Freiflichen ein verbindliches
Mitspracheracht zu. Der Gestaltungsplan gemtss Ziffer 4.1 und die Projekte
fir die Gestaltung der Wege und Plitze und die Beleuchtung gemtiss Ziffer 6.4
bedilrfen der Genshmigung des Gemeinderates. Die Ausfihrung hat den genehmigten
Pldnen zu entsprechen.

Realisierung der Quortierplanung

7.1 Fir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentimer auf Basis
siner privatrechtlichen Vereinborung (Quortierplan-Vertrog) eine Boulandum=
legung durchzufihren.

7.2 Bei etoppenweliser Realisierung der Quartierplan-Ueberbouung sind Nebenanlagen
wie ober- und unterirdische Autoabstellplitze, peivate Wege und Plitze, Grin-
flachen und Kinderspielplitze entsprechend der Gréisse des jeweiligen Bauvolumens
mit zu erstellen.

7.3 Ist die gesamthafte Erstallung einer Nebenanlage aus finanziellen Grinden nicht
zumutbar, so konn die Baudirektion auf Antrag des Gemeinderates eine teil=
welse Erstellung bewilligen.

7.4 lst die teilweise Erstellung einer Nebenanloge aus technischen Grinden nicht
mbglich, so kann die Boudirektion cuf Antrag des Gemeinderotes provisorische
Anlagen en nicht storender Lage bewilligen.

7.5 Die spitere Parzelllerung der neu zugeteilten Grundstiicke Ist gestattet, wenn die
Verwirklichung und der Bestond der Quartierplanung dedurch nicht in Froge gestellt
wird, Solche Mutationen bedirfen der Bawilligung des Gemeinderates und der
Baudirektion.
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QUARTIERPLANREGLEMENT

neue Fassung von 4.5

Alte Mehrfamilisnhduser, mit Ausnahme der Baukdrper Nr, 6 und

7, sind mit Flachd8chern ohne Auskragungen zu versehen. Ausnahms—
weise kdnnen Auskragungen bis zu 20 cm bewiliigt werden, wenn dadurch
die architektonische Einheit gewshrieistet bleibt. Die Bedachung

der Reiheneinfamiiienhduser (Materia!, Dachneigung, Dachgesams-

' ausbildung) muss einheitiich sein. Usber den Flachdichern sind ausser
einer gmeinsamen Fernseh- und Radiocantenne nur Liftiiberfahrien von

max. .5 Metern HShe zuldssig.

1.10,1969 ah

Diese Texténderung wurde an der Gemeindeverwammlung vom 1,10.1969
beschlossen. -

Aesch, 9.1.1970 Der_Gemelindeprésident:
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