Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 1238 vom 18. Mai 1993

Gemeinde Aesch, Quartierplanvorschriften "Sternen”, Teil-
gebiet Ost

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Aesch hat am 19. Ok-
tober 1992 die Quartierplanvorschriften "Sternen", Teilge-
biet Ost beschlossen. Diese bestehen aus dem Quartierplan
(4 Teilplédne) und dem Quartierplanreglement. Mit diesen
Quartierplanvorschriften werden die bisherigen (RRB Nr. 75

vom 3. Januar 1979) gedndert.

B. Einsprachen sind keine eingegangen.
C. Das auf Antrag des Gemeinderates Aesch durchgefiihrte
Genehmigungsverfahren  hat ergeben, dass sowohl die

Rechtmassigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regionalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Filir weitere Einzelheiten wird auf die Akten

verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestitzt auf § 3
Absatz 2 Baugesetz beschliesst der Regierungsrat folgen-

des:

://: 1. Die von der Einwohnergemeindeversammlung Aesch am
19. Oktober 1992 beschlossenen Quartierplanvor-
schriften "Sternen", Teilgebiet Ost werden geneh-

migt und damit allgemeinverbindlich erkléart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
1/QP/16/0 und 1/QP/10/1 (Quartierpléne),
1/QrR/16/0 und 1/QR/10/1 (Quartierplanreglemente)



versehenen Exemplare des Planes und des Reglemen-

tes.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu verdffentlichen.
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Auszug aus dem Protokoll des Regierunésrates

des Kantons Basel-Landschaft
%e danuar 1979

vom

Nr. 75

Gemeinde Aesch, Quartierplanvorschriften "Sternen"

A. Die Einwohnergemeindeversammlung Aesch beschloss am 30. Juni 1976 fur
das Gebiet "Sternen" Quartierplanvorschriften, bestehend aus den Quartier-

plénen Nr. 1, 2 und 3 sowie dem dozugehsrenden Reglement. Gleichzeitig

wurde auch die Aufhebung aller im Widerspruch zur Quartierplanung stehenden

Zonenvorschriften gutgeheissen.
Die Quartierplanung wird begrenzt durch die Bahnhofstrasse, den Anton v.
Blarerweg und das Sternengdssli. In die Planung miteinbezogen wurden die

Parzellen Nr. 828, 858 sowie 862 - 870 mit einer Fldche von insgssamt

11 558 m2. Die hochstzuldssige Gesamtnutzung betrégt 7 330 m2, bzw. rund
43,5%. Fur die Parkierung sind eine unterirdische Autoeinstellihalle mit

total 70 Abstellpl&tzen sowie oberirdisch 8 Besucherparkpldtze vorgeschrie-
Im Reglement werden zudem die Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten,

ben.

die Art der Nutzung, die Gestaltung der Freifldchen, etc. verbindlich vor-
Die fUr eine Realisierung der Quartierplanung erforderlichen privatrecht-

geschrieben.
lichen Vereinbarungen wurden im Rchmen einer &ffentlichen Urkunde festge-

legt und von den beteiligten Grundeigentimern am 18. August 1978 unter-

zeichnet.
durchgefihrt und im kantonalen Amtsblatt sowie im Amtlichen Anzeiger der

Gemeinden Aesch und Pfeffingen bekanntgemacht. Der einzige nicht ortsan-
sissige GrundeigentUmer im Grenzbereich der Quartierplanung wurde mit ein-

B. Das offentliche Auflageverfahren wurde vom 23. Juli bis 23. August 1976
geschriebenem Brief auf die Planauflage hingewiesen. Innert der Auflage-

frist gingen keine Einsprachen ein.
C. Mit Schreiben vom 14. November 1978 ersucht der Gemeinderat Aesch um

die regierungsrdtliche Genehmigung der Quartierplanvorschriften "Sternen".

Bereinigte Plangrundlagen wurden am 19. Dezember 1978 nachgeliefert. Fir
Einzelheiten wird auf die Akten und die nachfclgenden Erwdgungen verwiesen
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Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden gemdss § 4 vu.a.
die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazugehdrenden Reglementsbestimmungen
zu erlassen. Diese Quartierplanvorschriften erwachsen jedoch erst mit der
regierungsridtlichen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3 Absatz 2 des Bau-
gesetzes beschrdnkt sich dabei die der Genehmigung vorausgehende Priifung

des Gemeindeversammlungsbeschlusses auf die Rechtmdssigkeitskontrolle und

eine Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionulplanung.

II.

Unter Bericksichtigung dieser Ausfihrungen hat die Prufung der Quartierplan-

vorschriften "Sternen" folgendes ergeben:

1. Rechtmdssigkeitskontrolle

Gebdudeprofil Block B / Grenzabstand: Die Quartierplanvorschriften gestatten
fur den Block B insgescmtl5 Vollgeschosse mit einer max. Geschosshohe von
2,80 m (vorbehdltlich Ziffer 4.3 des Quartierplanreglementes). Nicht ein-
deutig geregelt ist jedoch die zuldssige Sockelgeschosshshe inbezug auf das
gewachsene Terrain. Der Schnittplan (Quartierplan Nr. 2) ldsst den Schluss
zu, dass z.T. eine Sockelgeschosshdhe von mehr als 2,00 m ermdglicht werden
soll. Dies hdtte nun aber zur Folge, dass fiur die Ermittlung des gesetzlichen
Grenzdbstandes ~ gestiUtzt auf § 19 Absatz 2 der Vollziehungsverordnung zum
Baugesetz - das Sockelgeschoss als zus&dtzliches Vollgeschoss bewertet werden
mUsste. Gemdss § 17 der vorgenannten Verordnung musste demzufolge zum or-
dentlichen Grenzabstand (§ 16 WO) auch der zusdtzliche, mit Hilfe von Schat-
tenkonstruktionen ermittelte Abstand bericksichtigt werden. DiesbezUgliche
Unteruschungen haben jedoch ergeben, dass unter solchen Voraussetzungen der
gesetzliche Grenzabstand zwischen Block B und der Parzelle Nr. 856 nicht ein-
gehalten widre. Andererseits ist eine Verschiebung des Blockes B im Rahmen

des Quartierplanreglementes nicht soweit méglich, dass den gesetzlichen Ab-
standsvorschriften Rechnung getragen werden konnte. Aufgrund dieser Erwdgun-
gen muss darauf hingewiesen werden, dass bei Block B eine Sockelgeschosshihe
von 2,00 m ~ bezogen auf das gewachsene Terrain - nicht Uberschritten werden

darf.



2. Die Ermessenskontrolle aus Griunden der Regionalplanung gibt zu keinen

Bemerkungen Anlass.

://: 1. Die Einwohnergemeindeversammlung Aesch hat am 30. Juni 1974 fur das
Gebiet "Sternen" (Parzellen Nr. 828, 858 und 962 - 870) Quartier-
planvorschriften beschlossen, bestehend aus den Quartierpldnen Nr. 1,
2 und 3 sowie dem dazugehdrenden Reglement. Gestutzt auf § 3 Absatz
2 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 wird dieser Beschluss
im Sinne der Erwdgungen genehmigt und damit allgemeinverbindlich er-
klart.

2. Die im Widerspruch zur Quartierplanung stehenden friheren Zonenvor-
schriften werden fur das betreffende Gebiet aufgehoben.

3. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 1/QP/10/0, 1/ZP/1/19, 1/QR/10/0

(Quartierplan Nr. 1) sowie 1/QP/10/0 und 1/ZP/1/19 (Quartierpléne
Nr. 2 und 3) versehenen Planexemplare.

4, Die Ziffern 1, 2 und 3 dieses Beschlusses sind gestiUtzt auf § 23
des Geschidftsreglementes fur den Regierungsrat des Kantons Basel-
Landschaft im Amtsblatt zu versffentlichen.
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