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In den nachtolgenden Beschliissen und Genehmigungen sind einbezogen die zugehdrigen und mit der Inventarnummer dieses
Situationsplanes versehenen

Beschluss des Gemeinderates: 77 ‘70)74_&'/ Z7ITY Namens des Gemeinderates
Beschl. der Gde.-Kommission: £ /
Beschl. der Gde.-Versammlung: _ .4, 774 A AL asident: Der Gemeindeverwalter:

Beschl. des Einwohnerrates: =
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung: ————— _
Publik. d. Planaufl. im Amtsblatt Nr. Z7 vom 24, A, 7 57% 2
Planauflage: ZZ M) Z99¥ i 27 Ttz 2L
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt Dery Landschreib,
mit Beschluss Nr. _ 772 VOM 7Z Vom. VN
Publikation des Regierungsratsbeschlusses A
im Amtsblatt Nr. 3 vom /?7./.92%5 7 7
PLANLEGENDE ZULASSIGE NUTFLACHEN
@ ®ee@ (Quarierplan-Perimeter PARZELLE OBJEKTE
BAUTENBEGRENZUNG Nr. 1244 1'070 m2 A
— verbindliche Bauflucht 1200 m2 Cc
————— flexible Bauflucht Total 2'270 m2
@ verbindliche Vollgeschosszahl
NUTZUNG Nr. 1245 1'350 m2 B
I \Wohnbauten 1'200 m2
p s D C
B Boreich fir Zwischenbauten Total 2'550 m2
Bereich fir Leichtbaukonstruktionen
I cingeschossige Kleinbauten
B  Autounterstinde
== Mégliche Vertikal-Erschliessung
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In den nachfolgenden Beschliissen und Genehmigungeﬁ sind einbezogen die zugehdrigen und mit der Inventarnummer dieses

Situationsplanes versehenen

Beschluss des Gemeinderates: /7% ‘Zﬁﬁ#’&?/’ /ff"
Beschl. der Gde.-Kommission: 7.9, _Aor, [ 7994
Beschl. der Gde.-Versammlung: _ 5, A7 @/ 7274
Beschl. des Einwohnerrates: e
Referendumsfrist:
Urnenabstimmung:
Publik. d. Planaufl. im Amt
Planauflage:

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeverwalter:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. ZFO VoM 74\ /v P
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 3 vom /2./. 28
PLANLEGENDE

e e e@e Quartierplan-Perimeter

DACHGESTALTUNG
Pultdach

Flachdach
Glasiiberdachung

Dachneigung in Grad aT

FREIFLACHENGESTALTUNG
Privater Fussweg ,
Offentlicher Fussweg
Griinflache

Pflanzgarten

REBEERY
N
Y
@b
i
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Richtungsweisende Bepflanzung

Platz mit einheitlichem Belag
und beschranktem Fahrverkehr

E== Mégliche Vertikal-Erschliessung
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Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:
Publik. d. Planaufl. im Amtsblatt Nr.
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Planauflage: ¢
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Die bestehenden Eigentumsverhaltnisse
bleiben unveré‘mde{rt
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Erlass vo arti - iften " eld 1"

Gestlitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes (BauG) vom 15, Juli 1967 eridsst die Einwohnergemeinde
Aesch Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus Quartierplan und Quartierplan-Reglement (Teil aus
Gesamtiiberbauung) "Bruggfeld i1", sowie einem Modell Mst. 1:500.

A QUARTIERPLAN
e e d
Plan 1, Nutzung Bautenbegrenzung, Nutzungsarten, oberirdische
Erschliessung
Plan 2, Gestaltung und Gestaltung der Bauten und Freiflachen,
Erschliessung richtungsweisend
Plan 3, Parkierung/Parzellierung richtungsweisend
B QUARTIERPLAN-REGLEMENT
1. Zweck der Planung Seite 2
2.  Geltungsbereich Seite 2
3. Lage und Grisse der Baukdrper Seite 2-4
4.  Nutzungsart Seite 4
5.  Gestaltungsvorschriften Seite 5-6
6.  Verkehrsanlagen Seite 6
7. Realisierung Seite 6-7
8.  Schlussbestimmungen Seite 7

9. Beschliisse Seite 8



3.1

3.1.1

3.1.3

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

ZWECK DER PLANUNG

Die Vorschriften bezwecken eine Neufassung eines Teiles aus der Gesamtiiberbauung
"Bruggfeld " aus dem Jahr 1967, um die Erhaltung der bestehenden Wohnbauten auf
Parzelle 1244 auf mdglichst lange Zeit sicherstellen zu kénnen und zusammen mit den noch
nicht tberbauten Parzellenteilen und Grundstiicken eine wohnhygienisch, architektonisch und

stiddtebaulich befriedigende Gesamtiiberbauung bei haushélterischer Nutzung des Bodens zu
gewdhrleisten.

GELTUNGSBEREICH
Die Vorschriften finden Anwendung auf die im Quartierplan durch einen Perimeter begrenzte
Flache. Die betroffenen Parzellen sind im Plan 1 aufgelistet.

GE U . OR

Lage und Grdsse ergeben sich aus folgenden Bestimmungsgréssen:

Verbindliche Bauflucht

Die verbindliche Bauflucht ist eine Baulinie im von Sinne § 86 Absatz 5 BauG.

Die davon betroffene Fassade (Bauflucht) muss auf diese Linie gebaut werden.
Einzelne Bauteile dirfen diese Bauflucht im Sinne von § 12 VVO zum Bau {iberragen.
Unterirdische Bauten diirfen die verbindliche Bauflucht tiberragen.

Die verbindlichen Baufluchten sind in Plan 1 festgelegt.

lexibl
Die flexible Bauflucht ist eine Baulinie im Sinne von § 86 Absatz 5 BauG. Sie gewéhrleistet
die notwendige Flexibilitat bei der Detailgestaltung der Grundrisse. Die davon betroffenen
Fassaden (Bauflucht) kdnnen bis zu 1.00 m von dieser Linie abweichen, sind aber zwingend
parallel oder rechtwinklig zu dieser Linie zu erstellen. Wohnbalkone diirfen bis 2.20 m lber

diese flexible Bauflucht auskragen und durch einzelne Stltzen ausserhalb der Bauflucht
getragen werden.

Andere Bauteile diirfen diese Bauflucht im Sinne von § 12 VVO zum BauG iberragen.

Unterirdische Bauten dlrfen die flexible Bauflucht innerhalb der Eigentumsgrenze
iberschreiten.

Die flexiblen Baufluchten sind in Plan 1 festgelegt.

Maximal iiberbaubare Flict

Die maximal tiberbaubare Flache ergibt sich aus der Begrenzung durch die verbindliche
Bauflucht und die flexible Bauflucht, letztere + 1.00 m.

Unter diese Regelung fallen sdmtliche Bauten ab OK Sockelgeschossdecke.

Die nicht tiberbauten Teile der maximal liberbaubaren Flache gemiss Absatz 1 und 2 sind
wie die angrenzenden Freifldchen zu gestalten.

Die maximal iiberbaubare Fliche iiber der Sockelgeschossdecke ist im Plan 1 festgelegt.



3.4

3.4.1

3.4.2

343

3.5

3.51

3.5.2

3.5.3

Gebhdudeprofil

Das Gebdudeprofil besteht aus Sockelgeschoss und Vollgeschossen sowie aus den
Vorschriften (iber die maximal zulédssigen Geschosshéhen, gemessen ab Kote OK roh Decke
Sockelgeschoss, sowie aus den Vorschriften iber Dachformen und -neigungen.

Die Vollgeschosse diirfen die nachfolgenden Geschosshdhen, von OK roh Fussboden bis OK
roh Decke gemessen, nicht iberschreiten:

- Wohnnutzung 280m
- Bei Pultdach 450 m

Die Anzahl der Vollgeschosse und Dachgeschosse sind im Plan 1 verbindlich festgelegt.

Die Dachform und die Dachneigung sind im Plan 2 festgelegt. Von der angegebenen
Dachneigung darf maximal 3 © abgewichen werden.

Nutzungsmass

Das Nutzungsmass ergibt sich aus der maximal zuldssigen Nutzfliche.

Sie betrégt fir: Objekie:

Parzelle Nr. 1244 1'070 m2 A
1'200m2 2270 m2 c

Parzelle Nr. 1245 1'350 m2 B
1'200 m2 2550 m2 C

Total Nutzung Parz. Nr. 1244 + 1245 4'820 m2

Beim ordentlichen Baugesuch ist die Nutzfldche jedoch geméass Absatz 3.5.2 und 3.5.3 zu
bestimmen. Die berechnete Nutzfldche dient zum Nachweis der Nutzungsanteile gemass
Abschnitt 4,
ur Nutzfl3 4h
- Sémtliche Vollgeschossfldchen, die zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzt werden,
inklusive Umfassungsmauern, Innenwénde, Treppenh&user, Lift- und Leitungsschéchte.

Laubengédnge werden bis 1.30 m Breite zur Nutzung gez&hit, ortliche Verbreiterungen
sind nutzungsfrei.

- Alle nutzbaren unterirdischen Raume oder Sockel-Geschossrdume wie Waschkiichen,
Trockenrdume, Keller- und Lagerrdume, technische Rdume, Velo- und
Mofaabstellrdume, Kinderwagen- und Containerrdume, Gemeinschaftsrdume.

- Pro Wohnung ein Reduit von max. 5.0 m2 Grundfléche.

- Eingangshallen mit Treppenhaus und Lift im Sockelgeschoss.

- Balkone und lberdeckte Sitzpldtze von Wohnbauten.

- Wintergarten gemass ZR 5/63 (GV-Beschluss vom 27.01.1989).

- Offene, gedeckte Passagen.

- Unbeheizbare Bauten im Bereich flir Zwischenbauten gemass Abschnitt 4.2.

- Auto- oder Velounterstdnde und Geréaterdume.



3.54

41

4.2

43

4.4

4.5

4.6

Nutzungsumlagerung

Geringfligige Nutzungsumiagerungen innerhalb des eigenen Grundstiickes sind mdéglich.

NUTZUNGSART

Die Art der Nutzung wird fiir jeden Bauk&rper im Plan 1 festgelegt.
Es werden unterschieden:
Wohnbauten
Die Nutzung dient dem Wohnen. Die Bewilligungsbehérde kann kleinere Biirobetriebe und
Etagengeschéfte, die vom Wohnbaucharakter nicht abweichen, gestatten, sofern der
Wohnnutzungsanteil im Geb&ude einen Anteil von 70 % pro Bauké&rper nicht unterschreitet.

ereich fi i a
Die Bauten dienen zur Erschliessung der benachbarten Gebdude und/oder fiir gedeckte,
larmgeschitzte Spielplatze sowie Gemeinschaftsrdume.

ich fiir Lei a rukdi

Dieser Bereich ist fiir mehrgeschossige Leichtbaukonstruktionen wie Laubengénge, Treppen,
Lift, Balkone, unbeheizte Wintergérten und dergleichen, die auch dem L&rmschutz dienen,
reserviert.

ereich fiir 1-geschossige Kleinbauten
Die ausgeschiedene Fléche ist 1-geschossigen Kleinbauten vorbehalten.
Sie dienen als Geréateschopf, gedeckte Sitzplatze, Velounterstdnde sowie fiir &hnliche

Nutzungen.

Autounterstidnde

Modqliche Vertikal-Erschliessun

An den entsprechend markierten Stellen sind offene gedeckte Stockwerkstreppen, die zur
Erschliessung von Wohnungen dienen, moglich.



51

52

53

54

5.5

56

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung der Bauten des gleichen Nutzungstyps sind
grundsétzlich aufeinander abzustimmen.

Wohnbauten
Eassaden

Dach
Dachaufbauten

ereich flir Zwi nbaute
Fassaden
Dachkonstruktion

Fassaden

Dach

ingeschossige Kleinbaut
Eassaden
Dach

Autounterstdnde

§sa

Dach

Oglich ikal-

Fassaden

Dach

Kubische Erscheinung, Gestaltung, Materialwahl und
Farbgebung der Bauten sind grundsétzlich aufeinander
abzustimmen.

Begriinte Pultdicher.
Dachaufbauten in Form von Oblichtern sind zuléssig. Die

Bestimmungen von ZR 7/63 sind fiir den Quartierplan
"Bruggfeld II" ausser Kraft.

Feingliedrige Tragkonstruktion, transparente Ausfiihrung.

Leichtbauweise, Bedachung z.B. Glas. Die Dachflache
ist von den Hauptd&chern abzusetzen.

Feingliedrige Tragkonstruktion, transparente Ausfiihrung.
Einzelne Teile wie Liftumfassungswénde oder
Treppenhauswinde kdnnen auch als geschlossene
Elemente in Erscheinung treten.

In Leichtbauweise, Bedachung z.B. Glas.

im Einklang mit den Wohnbauten.

Pultdachkonstruktion mit Well-Eternit oder Profilblech
eingedeckt.

Entlang der Dornacherstrasse, Massivbauweise.
Zum Innenhof Stiitzenkonstruktion.

Pultdachkonstruktion mit Well-Eternit oder Profilblech
eingedeckt.

Feingliedrige Tragkonstruktion, transparente
Ausflihrung.

Leichtbauweise, Bedachung z.B. Glas. Die
Dachflche ist von Hauptddchern abzusetzen.



5.7 Ereifldchengestaltung

Die Griinfldchen, Pflanzgérten, wichtige Bepﬂanzungen und Verkehrsfldchen sind in den
Pldnen 1 und 2 festgelegt.

Fir die Bepflanzung sollen im Sinne des bkologlschen Ausgleiches vorwiegend
einheimische, standortgerechte Arten verwendet werden.

Der den Bauten 8stlich vorgelagerte Platz mit einheitlichem Belag und beschrénktem
Fahrverkehr dient auch als Kinderspielplatz.

Die Bepflanzungen entlang der Dornacherstrasse diirfen die normgemaésse Sicht nicht
behindern, d.h.: Rabattenbepflanzung max 0.60 m hoch und nur hochstdimmige Bdume.

Die librigen Platze und Wege sind nach Mdglichkeit mit wasserdurchiéssigen Beldgen und
Materialen zu befestigen.
5.8 itsprach eindera

Dem Gemeinderat steht beziiglich Bau- und Freifldichengestaltung ein verbindliches
Mitspracherecht zu.

6 ERKE GE

6.1 Erschliessung

Die Erschliessung, bestehend aus privaten Strassen sowie 6ffentlichen und privaten
Fusswegen, ist im Plan 2 festgelegt.

6.2 Parkierung

Die Lage der geméss § 7 der Vollzugsverordnung und geméass den kantonalen
Parkierungsrichtlinien zu erstellenden Pflichtparkplétze ist im Plan 3 festgelegt.

7 EALIS

7.1 Gestaltungsplan

Mit dem ordentlichen Baugesuch ist ein Plan tiber die Gestaltung und Bepflanzung der
Aussenrdume einzureichen, der vom Gemeinderat genehmigt werden muss.

ies la 3lt:

- den Bodenbelag von Wegen und Plétzen

- die Lage und Art der Beleuchtung

- die Bepflanzung und wichtige B&dume

- die Gestaltung von gemeinsamen Aussenbereichen
- die Einfriedigung von privaten Garten

- die Gestaltung gemeinsamer Entsorgungsanlagen
- die Gestaltung der Kinderspielplatze

7.2 uartierplan

7.21 Der Quartierplanvertrag ist vor der regierungsrétlichen Genehmigung allseits zu
unterzeichnen.

722 Der Quartierplan-Vertrag regeit alle den Grundeigentimemn aus den Quartierplanvorschriften
erwachsenen Rechte und Pflichten.



7.3

7.4
7.41
7.4.2

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Spitere Parzelli

Eine spéatere Parzellierung der Grundstiicke ist gestattet, wenn der Bestand der
Quartierplanung dadurch nicht verindert wird.

Realisi inzelner Teilkomol

Die Bauten k&nnen unabh&ngig voneinander realisiert werden.

Bei der Realisierung einzelner Bauten sind die gemeinsamen Wege, Platze, Griinflichen und
Bdume in einem Umfang zu erstellen, der eine befriedigende Funktion und Erscheinung
gewdhrleistet.

Anschl lie Gemeinschaftsant

Alle Bauten sind an die Gemeinschaftsantenne der Gemeinde Aesch flir Radio und
Fernsehen anzuschliessen.

Heizungskonzept

Die Bauherren kl#ren die Mdglichkeiten einer umweltgerechten Versorgung mit Energie und
einer sparsamen Energienutzung sorgféltig ab, und reichen dem Amt fur Umweltschutz und
Energie (AUE) vor der Eingabe des ersten Baugesuches ein Energiekonzept ein. Das AUE

stimmt dem Energiekonzept nach Anh6rung des Gemeinderates zu, wenn das Konzept den
Grundsétzen der kantonalen Energiepolitik vom 4. Februar 1991 entspricht.

Entwésserung

Die Entwésserung hat nach den VSA-Richtlinien zu erfolgen.

Umbauten und Renovationen

Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiir spatere Umbauten und Renovationen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN
wend jerplany hri
Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Er kann

geringfligige Abweichungen und Nutzungsverschiebungen zufolge veridnderter Verhiltnisse,
in Abwégung der 6ffentlichen und privaten Interessen, bewilligen.

Aufhebung Vorschriften

Alle im Widerspruch zu diesen Quartierplan-Vorschriften stehenden Vorschriften sind
aufgehoben.

Inkrafttreten

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.

Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und § 25 ff der Vollziehungsverordnung bleibt
vorbehalten.

Die rechtskréftigen Quartierplan-Vorschriften sind im Grundbuch anzumerken.
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