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KANTON BASEL-LANDSCHAFT

OFFENTLICHE URKUNDE

Uber den

Quartierplanvertrag "Milchi™

Gemeinde Aesch

Der unterzeichnete Bezirksschreiber zu Arlesheim beurkundet hiermit:

Zwischen

1. Ansgar Stécklin-Renz, geb. 31.1.1927,
verehelicht mit Helena, gemdass eigenen Angaben im Glterstand
der Errungenschaftsbeteiligung lebend, von Aesch,
wohnhaft in 4147 Aesch, Hauptstrasse 71,

als Eigentimer der Parzelle 400, GB Aesch, haltend 5 a 15 m?,
mit einem ME-Anteil von 191/434 am Anmerkungsgrundsttick 3513,

2. Stockwerkeigentiimer Hauptstrasse 69

als Eigentiimer der Parzelle 406, GB Aesch, haltend 4 a 25 m?,
mit einem ME-Anteil von 243/434 am Anmerkungsgrundstiick 3513,
aufgeteilt in StWE-Parzellen 3580 - 3588:

a) Moritz K. Weber-Grether, geb. 2.3.1937,
verehelicht mit Doris, gemass eigenen Angaben im Guterstand
der Errungenschaftsbeteiligung lebend, von Basel,
wohnhaft in 4147 Aesch, Hauptstrasse 160,

als Eigentimer der StWE-Parzellen 3580, 3585 und 3587, alle GB Aesch,
mit einem StWE-Anteil von 156/1000, 81/1000 bzw. 139/1000,

b) Anne-Lise Lauffenburger, geb. 29.7.1945,
ledigen Standes, von Basel,
wohnhaft in 4147 Aesch, Fiechtenweg 11,

als Eigentiimerin der StWE-Parzelle 3582, GB Aesch, m.it einem StWE-Anteil
von 133/1000,

c) Hansjérg Maller-Hufschmid, geb. 8.1.1937,
verehelicht mit Yvonne, gemdss eigenen Angaben im Guterstand
der Errungenschaftsbeteiligung lebend, von Rohrbach/BE,

wohnhaft in 4148 Pfeffingen, Im Herrengarten 4, , é ﬁ
als Eigentumer der StWE-Parzellen 3581, 3583, 3584 und 3588, alle GB Aesch,
mit einem StWE-Anteil von 85/1000, 86/1000, 86/1000 bzw. 99/1000, . / Y,
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c) Edwin Leuthardt-Katzenmeyer, geb. 26.7.1940,
verehelicht mit Erika Maria, gemass eigenen Angaben im Guterstand
der Errungenschaftsbeteiligung lebend, von Arlesheim, :
wohnhaft in 4147 Aesch, Hofgasse 19,

als Eigentumer der StWE-Parzelle 3586, GB Aesch, mit einem StWE-Anteil
von 135/1000,

. Francoise Kiibler-Froidevaux, geb. 17.5.1947,

verehelicht mit Charles, gemass eigenen Angaben im Guterstand

der Errungenschaftsbeteiligung lebend, von Aesch und Le Noirmont/JU,
wohnhaft in 4147 Aesch, Hauptstrasse 76,

als Eigentimerin der Parzelle 411, GB Aesch, haltend 8 a 63 m?,

. Kanton Basel-Landschaft

vertreten durch H. Berger, stellvertretender Dienststellenleiter des Amtes

far Liegenschaftsverkehr, gemass beiliegendem Entscheid Nr. 116 vom

20. Februar 1997 der Bau- und Umweltschutzdirektion des Kanton Basel-Landschaft,

als Eigentimer der Parzelle 412, GB Aesch, haltend 4 a 25 m?,

. Milchgenossenschaft Aesch

Genossenschaft mit Sitz in 4147 Aesch, ‘

vertreten durch Max Haring, von und in Resch BL, und Urs Blieler, von und in
Aesch BL, beide mit KU zu zweien,

als Eigentumerin der Parzelle 416, GB Aesch, haltend 18 a 68 m?,

. Helen Regina Schweizer-Gut, geb. 2.2.1954,

und

Jirg Marc Schweizer-Gut, geb. 5.12.1951,

Ehegatten, gemass eigenen Angaben im Guterstand der
Errungenschaftsbeteiligung lebend, von Aesch und Bottenwil/AG,
wohnhaft in 4147 Aesch, Tschopperlistrasse 7,

als Eigentimer der Parzelle 398, GB Aesch, haltend 4 @ 85 m?,

wird hiermit folgender Quartieg_glanvertrag abgeschlossen:




1. Einleitung

1.1 Die vorgenannten Vertragsparteien, im folgenden Grundeigentimer genannt, aner-
kennen den von der Gemeindeversammiung vom 3. Dezember 1996 beschlos-
senen Quartierplan samt Quartierplan-Reglement als Grundlage und integrieren-
den Bestandteil dieses Vertrages.

1.2 Vorliegender Quartierplanvertrag regelt, was nicht Gegenstand des Quartierplanes
an sich, der Quartierplanvorschriften oder der dort vorgeschriebenen besonderen
Vereinbarungen ist.

2. Baulandumiegung

( 2.1. Die im Reglement zum Quartierplan vorgeschriebene Baulandumlegung wird
gemass nachstehenden Bestimmungen privatrechtlich durchgefihrt (§ 72 des
kantonalen Baugesetzes).

2.2, Der Perimeter der Baulandumlegung ist im Vertragsplan Nr. 3, Massstab 1:500
vom 14. Mai 1996 des Architekten Peter Gschwind, Therwil, festgelegt.

2.3. Massgebend fir die Baulandumlegung sind das Umlegungsschema gemass
Vertragsplan Nr. 3, mit Neuzuteilungstabelle, unter Beriicksichtigung der Mutatio-
nen geméss Ziffer 2.4. dieses Vertrages sowie die interne Neuzuteilung der
Parzelle 3513 zwischen den Eigentimern der Parzellen 400 und 406.

2.4. Die Grundeigentimer verpflichten sich, den aufgrund vorstehender Bestimmungen
zu erstellenden Vermarkungsplan sowie die gestiitzt darauf zu erstellende Umle-
gungsurkunde rechtsguiltig zu unterzeichnen.

2.5. Die Kosten der Baulandumlegung inkiusive Vermarkungen werden von den Grund-
eigentimern im Verhéltnis der ihnen gemass Quartierplan zustehenden Nutzungs-
flachen getragen.

26. Die Baulandumlegung kann auch in Etappen ausgefihrt werden. Die Verwirkli-
chung der nach Quartierplan zu erstellenden Bauten und Anlagen darf jedoch
dadurch weder verzdgert noch verhindert werden. Die Endzuteilung muss durch
die Etappierung sichergestelit sein.

2.7. Die Grundeigentimer kénnen bis zur Inanspruchnahme der Neuzuteilung das
Areal nach altem Besitzstand weiter nutzen.
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3. Offentliches purchgangsrecht/ Beleuchtungen

3.1. Die Einwohnergemeinde Aesch erstelit auf ihre Kosten den Gehweg, der als
Anmerkungsgrundstﬂck ausgeschieden ist, gemass Vertragsplanen Nr. 2 und 3.

3.2. Die Einwohnergemeinde Aesch erstelit auf ihre Kosten auf der von ihr ersteliten
Erschliessung eine offentliche Beleuchtung (3.1).

3.3. Die Gbrige private Erschliessungd mit offentlichem GehrechtIFahrrecht geht zu
Lasten der Grundeigentumer, gemass Vertragsplan Nr. 2.
Die Baukosten werden von den Grundeigentumem im Verhaltnis der ihnen gemass
Quartierplan zustehenden Nutzungsflache getragen.

( 3.4. Die Reinigung und der Unterhalt des unter 3.1. erwahnten Weges (Anmerkungs-
grundstt']ck) wird durch die Einwohnergemeinde Aesch vorgenommen.

4. Beleuchtungsanlage

41. Die Grundeigentumer erstellen ein einheitliches Beleuchtungskonzept fur die
privaten Weg- und platzanlagen. Dieses ist durch den Gemeinderat zu geneh-
migen. Es durfen nur Beleuchtungskorper mit Energiespariampen verwendet

werden.

42. Die Beleuchtung kann an das offentliche Beleuchtungsnetz angeschlossen
werden. Die Erstellungskosten gehen zu Lasten der Grundeigentumer.

43. Die Grundeigentumer kaufen sich in das offentliche Netz ein, indem sie an die
Einwohnergemeinde Aesch Fr. 1'500.-- pro Beleuchtungskorper bezahlen.

4.4. Die Einwohnergemeinde Aesch wird den Betrieb und den Unterhalt dieser Anlagen
Ubernehmen (4.3).

5. Fernsehantennenanlage

5.1. Die Liegenschaften sind an das GGA-Netz der Gemeinde anzuschliessen. Es darf
keine eigene Antennenaniage erstelit werden.

5.2. Die Anschlussgebuhren richten sich nach dem dannzumaligen GGA-Reglement.
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6. Heizungsanlage

.

6.1. Die Grundeigentumer kénnen objektweise Heizanlagen erstellen, die den Richt-
linien des kantonalen Amtes fur Umweltschutz und Energie entsprechen (Quartier-
planreglement 7.7). Ein Anschluss an das BHKW "Mahle" ist erwinscht.

7. Parkierund

7.A4. Die Grundeigentumer verpflichten sich, die notwendigen Vertrage fur den Bau, den
Betrieb und den Unterhalt der Einstelinalle, Einfahrtsrampeé, Fussgéngerauf— und
durchgangd rechtzeitig abzuschliessen.

8. Griinanlagen

8.1. Die Grundeigentamer verpflichten sich, die Grunanlagen gemass Plan Nr. 2 vom
23 April 1996 2u erstellen und zu unterhalten.

8.2. Die Grundeigentamer verpflichten sich, sektorenweise einen Gestaltungsplan zu
erstellen. Die Gestaltung ist aufeinander abzustimmen.

8.3. Die Randbedingungén Freiﬂéchengestaltung gemass Quartierplanreglement 5.2.
und 5.3. sind verbindlich.

9. Dienstbarkeitgg

9.1. Fur alifallige, gemass Quartierplan notwendig werdende Naherbaurechte und
Grenzbaurechte, verpflichten sich die an der Quartierplanung peteiligten Grund-
eigentamer, die auf Verlangen erforderlichen Dienstbarkeiten einzurdumen und im

Grundbuch eintragen zu lassen.

9.2. Die Grundeigentumer erteilen sich gegenseitig sowie der Einwohnergeme'mde
Aesch zugunsten der Otfentlichkeit und den zustandigen Versorgungsbetrieben die
nétigen Geh- und Fahmechte sowie samtliche notwendigen Bau-, Durchleitungs-
und Anschlussrechte far slle die Bauten auf den Grundstucken petreffenden Werk-

und anderen Leitungen samt den dazugeh'érenden Anlagen.

9.3. Der Gemeinderat Aesch ist von den Grundeigentﬁmem ermachtigt und peauftragt,
alle diesbezuglich notwendigen Dienstbarkeiten zu pegrunden und im Grundbuch
eintragen zu lassen.

Samtliche dinglichen Pechte werden gegenseitig unentgeltlich eingetragen.
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10.. Vorteilsbeitrdge/ Infrastrukturbeitrﬁgel Mehrwertabschdpfung

10.1. Die Einwohnergemeinde Aesch ist fur die Erstellung der Weganlage (Anmerkungs-
grundstiick) gemass Ziffer 3.1. verantwortlich. Die Strassenbeitrage richten sich
nach dem Strassenreglement vom 9. Januar 1990.

Die Einwohnergemeinde Aesch ubertragt die Bauausfuhrung des Anmerkungs-
grundstiickes den Grundeigentumermn.

Die Einwohnergemeinde verpflichtet sich, vorbehaltlich der Genehmigung durch die
Gemeindeversammiung, im Zeitpunkt der Notwendigkeit, ihren Anteil in der Héhe
von 25 % als Strassenanteil zu ibermehmen und den Beitrag an die Bauherrschaft
zu leisten.

10.2. Die Einwohnergemeinde Aesch erhebt einen Infrastrukturbeitrag von Fr. 5.~ pro
( Nutzungsquadratmeter (Index April 1992 119.6 Punkt).

Der Infrastrukturbeitrag wird fallig 30 Tage nach Erteilung der Baubewilligung.
10.3. Fur die Mehr- und Mindemutzungszuteilung wird ein Vorteilsbeitrag mit

Fr. 600.--/m? an die Einwohnergemeinde Aesch entrichtet. Bei der Mindernutzung
wird der Beitrag durch die Einwohnergemeinde Aesch bezahit.

- Objekt A Mehmutzung e0om?
- Objekt B Mehmutzung 120 m?
- Objekt C Mindemutzung 80 m?

Der Beitrag fur die Mehmutzung wird bei der Realisierung erhoben und wird 30
Tage nach Erteilung der Baubewilligung fallig.

Die Entschadigung fur die Mindemutzung vdrd durch die Einwohnergemeinde
Aesch 30 Tage nach Grundstickverkzuf oder ~tzusch dem Verkaufer ausbezahit.

11. Rechtswirksamkeit und Vollzug

11.1. Dieser Vertrag wird mit der Genehmigung der Quartierplanung durch den Regie-
rungsrat des Kantons Basel-Landschait rechtseiresem.

11.2. Dieser Quartierplanvertrag ist nach erfolgter Fechtswirksamkeit im Grundbuch der
Gemeinde Aesch auf den Parzellen 358, 400, 406, 411, 412, 416, 3513 und StWE-
Parzellen 3580 - 3588 wie folgt anzumerren:

Quartierplanvertrag “Wilchi”

,"(~

Das Grundbuchamt Arlesheim wird hiermit ermachtigt und beauftragt, die erforder-
lichen Eintragungen im Grundbuch vorzunehmen.
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Der vorliegende Quartierplanvertrag wird nach geschehener Lesung von den Vertrags-
parteien als voilstdndig und richtig abgefasst genehmigt und von denselben unterzeichnet.

Die Vertragsparteien haben sich uber ihre Identitat vor dem unterzeichneten Urkunds-
beamten durch Vorlage giltiger Ausweise legitimiert, soweit sie ihm nicht persdnlich
bekannt sind.

Die Eigentumer der Parzellen 398, 400, 406, 411 und 3580 - 3588 erkldren mit ihrer
Unterschrift, dass weder Beschrénkungen ihrer Handlungsfahigkeit bestehen noch Verfah-
ren auf Beschrankung ihrer Handlungsfahigkeit im Gange sind.

Die Urkunde wird hierauf, d.h. nach volistdndiger Unterzeichnung durch die Vertrags-
parteien vom Urkundsbeamten datiert und unter Beisetzung seines amtlichen Stempels
ebenfalls unterzeichnet.

Die Beurkundung findet statt im Biro des unterzeichneten Urkundsbeamten auf der
Bezirksschreiberei Arlesheim. Ferner ist die Beurkundung am 25.6.1997 in der Ge-
meindeverwaltung in Aesch vorgenommen worden.

Arlesheim, und Aesch, vom 25.6.1997 bis 22.6.2000 (vom flinfundzwanzigsten Juni
bis zweiundzwanzigsten Juni zweitausend)

Die Vertragsparteien:

\ !

Ansgar Stocklin-Renz Q XXK\E)&&/\M 7 L OO .,f‘__/
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Moritz K. Weber-Grether // h—.‘/g 4 % _- S

Anne-Lise Lauffenburger
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Frangoise Kibler-Froidevaux *. leler
Helene Schweizer-Gut ’ L ms
“.'/';" . A/Cgm ?@-
Jurg Marc Schweizer-Gut CBW« »fj
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Einwohnergemeinde Aesch

Fur den Kanton Basel-Landschaft
it. Vollmacht AMT FOR L]EPENSCHAFTSVERKEH'L‘

Ste'ﬁr‘tre Dieﬂststellenleiter :

Der Bezirksschreiber zu Arlesheim als
Urkundsbeamter:
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GEMEINDE AESCH KANTON BASELLAND

’MILCHI”’

NUTZUNG

QUARTIERPLANUNG

PLAN 1 1:500

VERFASSER : PETER GSCHWIND ARCHITEKT HTL/SWB OBERWILERSTRASSE 21 4108 THERWIL

[Exemplar

Amt fur Raumplanung

i

Inventar-Nr.: st =S fah I SlNESRe Tt e e

In den nachfolgenden Beschlissen und Genehmigungen sind einbezogen die zugehdrigen und mit der Inventarnummer die-
ses Situationsplanes versehenen

5. November 1896

26. November 1996 -
3. Dezembet 1996

Namens des GQemeinderates

Beschluss des Gemeinderates:
Beschl. der Gde.-Kommission:

A

Beschl. der Gde.-Versammlung:

Beschl, des Einwohnerrates: ___ —==== i e e g

Referendumslrist:

Urnenabstimmung:

Publik. d. Planaufl. Im Amtsblatt Nr. 1 vom _9.Jan. 1997
10. Januar - 10. Februar 1997

Planauflage:

Der Landschrelber:

7

Vom Reglerungsrat des Kantons Basel-Landschalt genehmigt
mit Beschluss Nr. _7ZV<SN"  vom ___ 1?* Okt. 2000

Publikatlon des Regierungsratsbeschlusses

Im AmtsblattNr. _ 42 vom _/%2./0.00
| PLANLEGENDE
eeeee PERIMETER QUARTIERPLAN - VORSCHRIFTEN
[I[1111I] UBERDECKTE PASSAGE
550 MAXIMAL ZULASSIGE NUTZUNG IN M? SCHEMASCHNITT
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GEMEIN

PLAN 2

DE AESCH

QUARTIERPLANUNG

1:500

KANTON BASELLAND

’MILCHI”’

GESTALTUNG +
ERSCHLIESSUNG

VERFASSER : PETER GSCHWIND ARCHITEKT HTL/SWB OBERWILERSTRASSE 21 4108 THERWIL

Exempl'a=r

Amt fur Raumplanungl

(nventar-Nr. et St i s s Wi sl

In den nachfolgenden Beschlassen und Genehmigungen sind einbezogen die zugehdrigen und mit der Inventarnummer die-

ses Situationsplanes versehenen

Beschluss des Gemeinderates: _2- November 1996
Beschl. der Gde.-Kommission: 2__§_._£9_V__e_m_ller_'_];996 -

Beschl. der Gde.-Versammlung: 3. Dezember 1996

Beschl. des Einwohnerrates: R L

Referendumasfrist:

Urnenabstimmung:

Publik. d. Planaufl. Im Amtsblatt Nr. _1 vom 9. Jan. 199
10. Januar - 10. Februar 1997

Planauflage:
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17. Okt. 2000
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GEMEINDE AESCH KANTON BASELLAND

QUARTIERPLANUNG ’’MILCHI”’

PLAN 3 1:500 PARZELLIERUNG

VERFASSER : PETER GS8CHWIND ‘Al_{tqﬂr_rsx'r. HTL/SWB OBERWILERSTRASSE 21 4106 THERWIL

Exemplar P

Amt fir Raumplanung InventariNci i Ll SIS SR <l DX Ml e

In den nachfolgenden Beschlissen und Genehmigungen sind einbezogen die zugehdrigen und mit der Inventarnummer die-

ses Situationsplanes versehenen T i el e

Beschluss des Gemelnderates: _2. November 1996 / Namens des Qemeinderates

Beschl. der Gde.-Kommission: 26. November 1996
3. Dezember 1996

schr I}:z

Beschl. der Qde.-Versammlung:

Beschl. des Einwohnerrates:

Referendumsifrist;

Urnenabstimmung:

Publik. d. Planaufl, Im Amtsblatt Nr. 1_ vom 9. Jan. 1997
Planauflage: 10. Januar - 10. Februar 1997

Vom Reglerungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt Der Landschrelber:
mit Beschluss Nr. 272 vom . 1.1. Okt. ,zuun A
Publikation des Regierungsratsbeschlusses [ ; :
im Amtsblatt Nr. %42 vom _/7./0.00 |
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GEMEINDE AESCH KANTON BASELLAND

QUARTIERPLANUNG ’’MILCHI”’

PLAN 4 1:500 PARKIERUNG
(ORIENTIEREND)

€

Exerfiplar 01/ 0RO

AmtfurHaumplanung [nven e N
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A 2L ES MG S C UM L OBERIRDISCHE PARKIERUNG

VERFASSER : PETER GSCHWIND ARCHITEKT

In den nachfolgenden Beschlissen und Genehmigungen sind einbezogen die zugehdrigen und mit der Inventarnummer die-

sas Situationsplanes versehenen ______ et

Beschluss des Gemelnderates; _2- November 1996
Beschl. der Gde.-Kommission: 20. November 1996 _

3. Dezember 1996

Beschl. der Qde.-Versammlung:

Beschl. des Elnwohnerrates:

Referendumsirist:

Umenabstimmung ;i s SenusituNomsamme = = === ‘7

Publik. d. Planaufl. Im Amtsblatt Nr. 1_ vom 9. Jan. 199
Planauflage: 10. Januar - 10. Februar 1997

Vom Reglerungsrat des Kantons Basel-Landschaft genahmigt Der Landschrslber:

mit Beschluss Nr. _ 278 vom 1 7. Ok_[,_zﬂﬂ_ ) /
Publikation des Regierungsratsbeschlusses [ E 3 QN

im AmtsblattNr, 42 vom _ /7. /0. 02
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Gestutzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes (Bau G) vom 15. Juli 1967 erlasst die
Einwohnergemeinde Aesch Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus Quartierplan und
Quartierplanreglement "MILCHI" sowie einem Modell Mst. 1:500.

A QUARTIERPLAN

Der Quartierplan besteht aus falgenden Einzelplanen:

Plan 1, Nutzung Bautenbegrenzung, Nutzungsarten,
oberirdische Erschliessung

Plan 2, Gestaltung und Gestaltung der Bauten und Freiflachen

Erschliessung

Plan 3, Parzellierung ‘Baulandumlegung

Plan 4, Parking Parkierung richtungsweisend

Modell 1: 500 richtungsweisend

B QUARTIERPLANREGLEMENT

1. Zweck der Planung Seite 3

2. Geltungsbereich Seite 3

3. Lage und Grosse der Baukdrper Seite 3

3.1 Verbindliche Bauflucht Seite 3

3.2 Flexible Bauflucht Seite 4

3.3 Uberbaubare Fldche Seite 4

3.4 Arkadenbauflucht Seite 4

3.5 Gebé&udeprofil Seite 4/5

3.6 Nutzungsmass Seite 5/6

4. Nutzungsart Seite 6

5. Gestaltungsvorschriften Seite 6/7
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

6. Verkehrsanlagen Seite 7
7. Realisierung Seite 7/8
8. Schlussbestimmungen Seite 9
9 Beschlusse Seite 10
ZWECK DER PLANUNG

Der Quartierplan "MILCHI" dient der Emeuerung und der massvollen,
baulichen Entwicklung innerhalb des Quartierplan-Perimeters.

Die Planung gewahrleistet eine wohnhygienisch, architektonisch und

stadtebaulich befriedigende Gesamtuberbauung, bei einer haushaiterischen
Nutzung des Bodens.

GELTUNGSBEREICH
Die Vorschriften finden Anwendung auf die im Quartierplan durch einen

Perimeter begrenzte Flache. Die betroffenen Parzellen sind in Plan 3
aufgelistet.

LAGE UND GROSSE DER BAUKORPER

Lage und Grésse ergeben sich aus folgenden Bestimmungsgrossen:

Verbindliche Bauflucht

Die verbindliche Bauflucht ist eine Baulinie im Sinne von § 86 Absatz 5
Bau G

Die davon betroffene Fassade (Bauflucht) muss auf diese Linie gebaut
werden.

Einzelne Bauteile dirfen diese Bauflucht im Sinne der §§ 10, 11 und 12 VWO
zum Bau G Gberragen.

Unterirdische Bauten entlang des Strassenareals durfen den Raum zwischen
Eigentumsgrenze und verbindlicher Bauflucht nutzen, sofern die Grund-
eigentimer die entsprechende Einwilligung erteilen (Hauptstrasse).

Die verbindlichen Baufluchten sind im Plan 1 festgelegt.




(K3 g

3.2
3.2.1

322
3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

3.5.1

3.5.2

Elexible Baufiucht

Die flexible Bauflucht ist eine Baulinie im Sinne von § 86 Absatz 5 Bau G. Sie
gewahrleistet die notwendige Flexibilitat bei der Detailgestaltung der
Grundrisse. Die davon betroffenen Fassaden (Bauflucht) kénnen bis zu 1.50
m von dieser Linie abweichen, sind aber zwingend parallel oder rechtwinklig
zu dieser Linie zu erstellen. Balkone dirfen bis 2.00 m Uber diese flexible
Bauflucht auskragen und dirfen durch einzelne Stitzen ausserhalb der
Bauflucht getragen werden. Andere Bauteile durfen diese Bauflucht im Sinne
von § 12 VWO zum Bau G uberragen.

Die flexiblen Baufluchten sind im Plan 1 festgelegt.
Maximal Gberbaul Flact

Die maximal Gberbaubare Flache ergibt sich aus der Begrenzung durch die
verbindliche Bauflucht und die flexible Bauflucht, letztere + 1.50 m.

Die nicht tiberbauten Teile der maximal Gberbaubaren Fléche geméss Absatz
1 und 2 sind wie die angrenzenden Freiflachen zu gestalten.

Die maximal Gberbaubare Flache ist im Plan 1 festgelegt.

Arkadenbauflucht

Die Arkadenbauflucht ist eine Baulinie im Sinne von § 86 Absatz 1 und 3
Bau G. Sie begrenzt das Geschoss, das bis an diese Linie gebaut werden
darf.

Die Arkadenflucht ist in Plan 1 festgelegt.

Gebaudeprofil

Das Gebaudeprofil besteht aus Vollgeschossen und Dachgeschoss sowie
aus den Vorschriften Uber die maximal zuléssigen Geschosshéhen, gemes-
sen ab Kote OK rohe Decke und aus den Vorschriften iber Dachformen und
Neigungen.

Die Vollgeschosse durfen die nachfolgenden Geschosshohen, von OK rohem
Fussboden bis OK rohe Decke gemessen, nicht Gberschreiten:

- Voligeschoss mit Geschéftsnutzung 400 m
- Voligeschoss mit Wohnnutzung 285m
Die Anzahl der Vollgeschosse ist im Plan 1 verbindlich festgelegt.

Die Anzahl der Vollgeschosse der Flachdachbauten ist im Plan 2 verbindlich
festgelegt.




3.5.3 Das Dachgeschoss darf eine Kniestockhéhe von max. 1.00 m im Licht
aufweisen.

36 Nutzungsmass

3.6.1 Das Nutzungsmass ergibt sich aus der maximal zulassigen Nutzflache.

Sie betragt:

Parzelle Nr. 400 140.00 m2 Anteil Objekt A
Parzelle Nr. 406 140.00 m2 Anteil Objekt A
Parzelle Nr. 3513 0.00 m2

Parzelle Nr. 411 1'100.00 m2

Parzelle Nr. 412 370.00 m2

Parzelle Nr. 416 1'755.00 m2

Parzelle Nr. 398 36500 m2

Total Nutzung 3'870.00 m2

Beim ordentlichen Baugesuch ist die Nutzflache jedoch gemass Absatz 3.6.2
und 3.6.3 zu bestimmen. Die berechnete Nutzflache dient zum Nachweis der
Nutzungsanteile, geméass Abschnitt 4.

36.2  Zur Nutzfliche z&hlen:

- Voligeschossflachen, die zu Wohn- und Geschéftszwecken genutzt
werden, inklusive Umfassungsmauern, Innenwande, Treppenhduser, Lift-
und Leitungsschéchte.

- Dachgeschosse die zu Wohn- und Geschaftszwecken genutzt

werden, inklusive Umfassungsmauern, Innenwénde, Treppenhduser, Lift
und Leitungsschachte, ab einer lichten H6he von 2.00 m.

3.6.3  Nicht zur Nutzfliche zahlen:

- Alle nutzbaren unterirdischen Réume wie Waschkuchen, Trockenraume,
Keller- und Lagerrdume, technische Raume, Autoeinstellplatze, Velo- und
Mofaabsteliraume, Kinderwagen- und Containerraume, Gemein-
schaftsraume. Derartige Raume drfen in einem Ausmass von 3 % der
Gesamtnutzung in einem Vollgeschoss nutzungsfrei untergebracht
werden.

- Pro Wohnung ein Reduit von max. 5.0 m2 Grundflache.

- Balkone und uberdeckte Sitzplatze von Wohnbauten.

- Wintergarten gemass ZR 5/63 (GV-Beschluss vom 27.01.1989).

- Offene, gedeckte Passagen.




- Unbeheizbare Bauten im Bereich far Zwischenbauten

3.6.4  Nutzungsumlagerung

Geringfugige Nutzungsumlagerungen innerhalb des Quartierplan-
perimeters sind méglich.

4. NUTZUNGSART

Es werden unterschieden:

4.1 Wohnbereich
Die Nutzung dient dem Wohnen. Die Bewilligungsbehérde kann kleinere
Burobetriebe und Etagengeschéfte, die vom Wohnbaucharakter nicht

abweichen, gestatten, sofern der Wohnnutzungsanteil im Geb&ude einen
Anteil von 70 % pro Baukérper nicht unterschreitet.

4.2 Wohn-/Geschéftsbereich (Bauten entlang der Hauptstrasse)
Die Nutzung dient dem Wohnen und wenig stérenden Betrieben, geméss ZR
4/63. Gebaude, in denen Betriebe untergebracht sind, missen sich dem
Wohnbaucharakter anpassen.
Ca. 50 % der beanspruchten Nutzfliche muss zu Wohnzwecken dienen.

Die Bewilligungsbehérde kann eine Unterschreitung des Wohnnutzungs-
anteiles gestatten, sofern die Marktsituation dies erfordert.
5. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung der Bauten des gleichen
Nutzungstyps, sind grundsatzlich aufeinander abzustimmen.

5.1 Eassaden : murale Bauweise aller Fassaden
Dach : Ziegeleindeckung
Dachaufbauten : in Absprache mit der Ortskernkommission
méglich
Dachfléchenfenster : in Absprache mit der Ortskernkommission

méglich




5.2 Freifldchen

Die Gartenanlagen, wichtige Bepflanzungen und die Verkehrsflachen sind im
Plan 2 festgelegt.

Fur die Bepflanzung sollen im Sinne des 6kologischen Ausgleiches
vorwiegend einheimische, standortgerechte Arten verwendet werden.

Platze und Wege sind nach Moglichkeit mit wasserdurchlassigen Belagen
und Materialien zu befestigen.

Kinderspielplatze sind im Gestaltungsplan innerhalb des
Baugesuchsverfahrens mit der Ortskernkommission abzusprechen.

Die Bewilligungsbehdrde kann Ausnahmen bewilligen fur Bauten, wie z.B.
Veloschutzdscher, mit max. 12.00 m2 Grundflache und max. 2.40 Hohe ab
Terrain, sofern sie im Sinne des Quartierplanes und des Gestaltungsplanes
sind.

Der Standort fur eine Kompostierungsaniage ist im Plan 2 festgelegt.

Der Standort fur die Entsorgung ist im Plan 2 festgelegt.

53 Mitsprache Gemeinderat

Dem Gemeinderat steht bezuglich Bau- und Freiflachengestaltung ein
verbindliches Mitspracherecht zu. Er kann zu diesem Zweck die Ortskern-
kommission beiziehen.

6 VERKEHRSANLAGEN
6.1 Erschliessung

6.1.1 Die Erschliessung, bestehend aus ffentlichen und privaten Strassen sowie
offentlichen und privaten Fusswegen, ist im Plan 2 festgelegt.

6.2 Parkierung

6.2.1 Die Parkpléatze sind gemass § 7 VVO zum Bau G und gemass den kantonalen
Parkierungsrichtlinien zu erstellen, wobei die Kurzparkierer nach
Moglichkeit oberirdisch anzulegen sind. Die Parkierung ist im Plan 4
richtungsweisend festgelegt.
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7.2
7.21

7.2.2

723

7.3

7.4
7.41

7.5

REALISIERUNG
Gestaltungsplan

Mit dem ordentlichen Baugesuch ist ein Plan tber die Gestaltung und
Bepflanzung der Aussenrdume einzureichen, der vom Gemeinderat
genehmigt werden muss.

Dieser Plan enthait:

- den Bodenbelag von Wegen und Plétzen

- die Lage und Art der Beleuchtung

- die Bepflanzung und wichtige Bdume

- die Gestaltung von gemeinsamen Aussenbereichen
- die Einfriedigung von privaten Garten

- die Gestaltung gemeinsamer Entsorgungsaniagen
- die Gestaltung der Kinderspielplatze

Quartierplanvertrag

Der Quartierplanvertrag ist vor der regierungsrétlichen Genehmigung allseits
zu unterzeichnen.

Fur die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentuimer, auf
der Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplanvertrag), eine
Baulandumlegung durchzufuhren.

Der Quartierplanvertrag regelt alle den Grundeigentimern aus den
Quartierplanvorschriften erwachsenen Rechte und Pflichten.

Spétere Parzellierung

Eine spatere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstiicke ist gestattet,
wenn der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht veréndert wird.

Realisi nzelner Teilkompl

Bei der Realisierung einzelner Bauten sind die gemeinsamen Wege, Platze,
Grunflachen und B&ume in einem Umfang zu erstellen, der eine
befriedigende Funktion und Erscheinung gewéhrleistet.

Etappi erirdisches Park

Am Bau und an der Finanzierung der Parkierungsmdéglichkeiten haben sich
die Grundeigentimer anteilméssig ihres Parkplatzbedarfes zu beteiligen.




7.6

7.7

7.8

7.9

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3

Anschl jie Gemeinschaftsant

Alle Bauten sind an die Gemeinschaftsantenne der Gemeinde Aesch fur
Radio und Fernsehen anzuschliessen.

Heizungskonzept

Das Heizungskonzept ist in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde und
dem Amt fur Umweltschutz und Energie zu realisieren.

Entwasserung
Die Entwéasserung hat nach den VSA-Richtlinien zu erfolgen
Umbauten und Renovationen

Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fir spatere Umbauten und
Renovationen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

: I jer Quartierpl hrift

Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Er
kann geringflgige Abweichungen und Nutzungsverschiebungen zufolge

veranderter Verhaltnisse in Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Interessen bewilligen.

Aufhebung Vorschriften

Alle im Widerspruch zu diesen Quartierplan-Vorschriften stehenden
Vorschriften sind aufgehoben.

Inkrafttreten

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Rechtskraft.

Das Baubewilligungsverfahren gemass § 22 und § 25 ff der
Vollziehungsverordnung bleibt vorbehalten.

Die rechtskraftigen Quartierplan-Vorschriften sind im Grundbuch
anzumerken.




9. BESCHLOSSE
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Beschluss des Gemeinderates : 5. November 1996
Beschluss der Gemeindekommission :  26. November 1996
Beschluss der Gemeindeversammiung 3. Dezember 1996
Publikation der Planauflage : Amtsblatt Nr. 1 vom 9. Januar 1997

Planauflage vom 10. Januar 1997 bis 10. Februar 1997

AMENS DES GEMEINDERATES AESCH

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt:

Beschluss Nr. .....Z7¥¥..... vom ........... 1 7 Okt Zﬂﬂﬂ ..........

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 4 ‘9’ .

Der Landschreiber:
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AMT FUR RAUMPLANUNG

AESCH 3w BL

Einleitung

3.2

3.2.1

34

3.4.1

3.5

3.5.2

QUARTIERPLAN MILCHI
1. MUTATION

01/ QR/ 21/7

QUARTIERPLAN-REGLEMENT

QUARTIERPLAN-REGLEMENT
GEMASS RRB 1935/2000

Gestltzt auf § 4 des kantonalen
Baugesetzes (Bau G) vom 15, Juli 1967
erldsst die Einwohnergemeinde Aesch
Quartierplan-Vorschriften, ....

LAGE UND GROSSE DER BAUKORPER

Verbindliche Bauflucht

- Die verbindiiche Bauflucht ist eine Baulinie
im Sinne § 86 Absatz 5 Bau G.

- Einzelne Bauteile dirfen diese Bauflucht
im Sinne der §§ 10, 11 und 12 VWO zum
Bau G (iberragen.

Flexible Bauflucht

- Die flexible Bauflucht ist eine Baulinie im
Sinne von § 86 Absatz 5 Bau G. Sie
gewahrieistet die notwendige Flexibilitat
bei der Detailgestaltung der Grundrisse. ...
... Andere Bauteile dlrfen diese Bauflucht
im Sinne von § 12 VWO zum Bau G
Uberragen.

Arkadenbauflucht

- Die Arkadenbauflucht ist eine Baulinie im
Sinne von § 86 Absatz 1 und 3 Bau G. Sie
begrenzt das Geschoss, das bis an diese
Linie gebaut werden darf.

Gebdudeprofil

- Die Anzahi der Voligeschosse ist im Plan 1
verbindlich festgelegt.

Aesch, 23.03.2004 stu

1. MUTATION

- Gestlitzt auf § 37 ff des kantonalen
Raumplanuiigs- und Baugesetzes
(RBG) vom 8. Januar 1998 erlzsst die
Einwohnergemeinde Aesch Quartierplan-
Vorschriften, ....

LAGE UND GROSSE DER BAUKORPER

Verbindliche Bauflucht

- Die verbindliche Bauflucht ist eine Baulinie
im Sinne § 97 Absatz 2 (RBG).

- Einzelne Bauteile dUrfen diese Bauflucht
im Sinne von § 53 (RBV) lberragen.

Flexible Bauflucht

Die flexible Baufiucht ist eine Baulinie im
Sinne von § 97 Absatz 2 (RBG). Sie
gewdhrleistet die notwendige Fiexibilitat
bei der Detailgestaltung der Grundrisse. ...
... Andere Bauteile dlrfen diese Bauflucht
im Sinne von § 53 (RBV) Uberragen.

Arkadenbauflucht

- Die Arkadenbaufiucht ist eine Baulinie im
Sinne von § 96 und 97 Absatz 3 (RBG).
Sie begrenzt das Geschoss, das bis an
diese Linie gebaut werden darf.

Gebéaudeorofil
- Die Anzahi der Vollgeschosse ist im Plan 1

sowie im Plan 1, 1. Mutation, verbindlich
festgelegt.

QP Milchi, 1. Mutation
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Gemeinde - AESCH BL
Seite 2
3.6 Nutzungsmass Nutzungsmass
3.5.2 - Das Nutzungsmass ergibt sich aus der -~ Das Nutzungsmass ergibt sich aus der
maximal zuldssigen Nutzfliche. maximal zuldssigen Nutzflache.
Sie betragt: Sie betrégt (unverandert):
Parzelle Nr. 416 1'755 m2 Parzelle Nr. 416 1'755 m2
3.6.3 Nicht zur Nutzung z&hlen: Nicht zur Nutzung z&hlen:
- Wintergéarten geméss ZR 5/63 (GV- - Unbeheizte Zwischenkiimardume gemass
Beschluss vom 27.01.1989) giiltigem ZR der Gemeinde Aesch.
4 NUTZUNGSART NUTZUNGSART
42 Wohn-/Geschéftsbereich (Bauten entlang der  Wohn-/Geschéftsbereich (Bauten entlang der
Hauptstrasse) Hauptstrasse)
- Die Nutzung dient dem Wohnen und wenig - Die Nutzung dient dem Wohnen und wenig
stérenden Betrieben, geméss ZR 4/63. stérenden Betrieben, geméss § 21 (RBG).
Gebéude in denen Betriebe untergebracht Geb&ude in denen Betriebe untergebracht
sind, mlssen sich dem Wohnbaucharakter sind, mUssen sich dem Wohnbaucharakter
anpassen. anpassen.
6 VERKEHRSANLAGEN VERKEHRSANLAGEN
8.2 Parkierung Parkierung
6.2.1 - Die Parkplétze sind geméss § 7 VWO zum - Die Parkplétze sind geméss § 70 (RBV) zu
Bau G und gemaéss den kantonalen erstellen, ...
Parkierungsrichtlinien zu erstellen, ...
8 SCHLUSSBESTIMMUNGEN SCHLUSSBESTIMMUNGEN
8.3 Inkrafttreten Inkrafttreten
8.3.2 - Das Baubewilligungsverfahren geméss § - Das Baubewilligungsverfahren geméss

22 und § 25 ff der Volliziehungsverordnung
bleibt vorbehalten.

§ 118 i (RBG) und § 86 ff (RBV) bleibt
vorbehalten.

Aesch, 23.03.2004 stu

QP Milchi, 1. Mutation
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9. BESCHLUSSE

Beschluss des Gemeinderates: 12. Januar 2004

Beschluss der Gemeindekommission: 23 MarzZUUﬁ': ...............
- Arn apn
Beschiuss der Gemeindeversammiung: 0 SAp”l 29" .............
Referendumsfrist.
Publikation der Planauflage: 2 9 Apnl 2001’ .............

Aesch, 23.03.2004 stu o - QP Milchi, 1. Mutation




