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A.REGLEMENT
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Geltungsbereich

Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb des
Quartierplan-Perimeters.

Inhalt
Die Quartierplan-Vorschiriften regeln:

- Strassenlinien, Iandabtretungen fir offentliche Strassen,
Wege und Anlagen,

-~ Art und Mass

der Nutzung der einzelnen Teile des Quartiers

und der Bauten,

- Gestaltung der Freifliachen.

Daneben enthalten sie Bestimmunzen betreffend die

Realisierung

der Quartierplanung und legen fest, unter welchen Voraussetzun-

gen sie vom Regierungsrat

renehmict werden konnen.

Strassenlinien, Tandabtretungen

4,

it

Die im Quartierplan festgelegten Strassenlinien sind ver-
bindlich.

Samtliche im Quartierplan enthaltenen offentlichen Stras-
sen, WVege und Platze sind von Anfeang an auf die ganze
Ausbaubreite auszufunren.

Die Gemeinde erstellt die Verkenrsflachen. Fur die Beil-
tragsleistungen der Grundeigentumer an die Bodenerwerbs-
vnd Erstellungskosten gilt das Baureglement der Geneinde
&815 und 16 sowie die Vereinbarungen der Einwohnergemelinde
Aesch und der Iandeigentiimer betr. Gebihren und Vorteils-
beitrage.

Gestaltune der Bauten

Grosse und

4.5,
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Art und Mass der

Tage und Grosse der Bauten (Grundfliche, Geschosszahl)

sowie Iage und Zahl der Pflichtparkplatze gemass Juartier-
plan sind verbindlich. Vorbehalten bleiben die Bestirusungen
von Ziffern 7.5. und 7.4. prstel lunsg weiterer Rauten
ist nicht zulsissig.
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wwartierplan Sockelgeschosse vorschreibt, durien 1im
nur Einsangshallen, TreppenhZuser und L i: 1
raume ercstellt werden. Die Hohe oX Fertipgboden im Erdpge-
schoss ist im JQuartierplan durch Hohenkoten, bezogen aufl
lieereshohe, festegelegt.
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Alle Bauten sind mit Flachdachern ohne Auskragungen

nommen Balkoniiberdachunsen) zu versehen. Die Bedachung der
Reihen-Einfamilienhzuser (Material, Dachneigung, Dachgesims
ausbildung) muss einheitlich sein. Ueber den Flachdachern
sind ausser einer eventuellen zemeinsamen Fernseh- unc
Radioantenne nur Iiftuberfahrten zuldssis, die um das 258
ihrer Hohe iuiber Dach von der Fassadenflucht zuruckverselztb
sind.

Vo der
Erdgeschoss

(s

Vaterial und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und
Sonnenstoren aller Baukorper sind so aufeinander abzuctbim-
men, dass ein asthetisch ansprechender Gesamteindruck ent-
steht, welcher das Quartier als eine bauliche Einheit
erscheinen ldsst.

Fiir das Areal der
antenne fiir Fernsehen und Radio zulassig. Falls eine Ge-
meinschaftsantenne der Gemeinde bis drei Monate vor Fertig-
stellung der BRauten anschlussbereit ist, muss an dieser
Anlage angeschlossen werden.

Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fir spatere Umbauten

und Renovationen.

Dem Gemeinderat steht beziiglich Gestaltung der Bauten eir
verbindliches Mitspracherecht zu.

Nutzung

> i L

T

Fur das Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der
Nutzfliachen massgebend.

Geringfiizige Nutzungsverlagerungen auf Grundsticken des
gleichen Eigentiimers sind mit Zustimmung des Gemeinderates
vnd der Baudirektion soweit zulzssis, als sie die Ueber-
bauung gemass Quartierplan nicht beeintrachtigen.

Alle oberirdischen Baukorper sind als reine Wohnbauten im
Sinne der Wohnzonen § 16 des Baugesetzes zu erstellen. Die
unterirdischen Einstellrdume und die Gemeinschaftsrdume
diirfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden.

Die Gesamtnutzung der Bauten darf 8'111,40'm2 nicht {iber-
schreiten. z

Zur Nutzfldche wérden gezahlt: Alle Geschossflachen inklu-
sive Umfassungsmavern, Innenwdnde, Treppenhduser, Lift- und

~ILeitungsschédchte. s -

Nicht zur Nutzfl3che zzhlen:
- unterirdische Garagen,
— Wohnbalkone,

- allgemein beniitzbare Mieterrzdumlichkeiten wie Waschkuchen,

Trocken- und Einstellraume,
-~ Kellergeschosse, inkl. Treppe und Iift
- Eingangshallen (mit Ausnahme der Treppen- & Tiftanlagen),
- pro Wohnung ein Abstellraum von max. 5,00 m2 Grundflache
ohne natiirliche Belichtung.

Jjuartierplanung ist nur eine Gemeinschafts-—

Gestaltung der Freiflsachen

6.1. Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflidchen ist durch die
Grundeigentiimer nach den Richtlinien des Quartierplanes ein Ge-
staltungsplan zu erstellen.

Die Freiflachen der Mehrfamilienhduser durfen nicht mit Hecken
oder Mauvern umgeben werden.

Die Vorhofe der Reiheneinfamilienhduser sind durch lMauern abzu-
trennen. :

Die Ausfiihrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundsatz-

lich nach Quartierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung der Wege .
und Platze sowie fur die Beleuchtung dieser Anlagen ist durch die
Grundeigentimer ein einheitliches Projekt zu erstellen.

Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mobel- und Kranken- i
transport, Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu

versehen.

Spatere Veridnderungen am privaten #egnetz konnen nur mit Zustim-

muneg von Gemeinderst und Baudirektion vorgenommen werden. Die

Einheit der Wegbelage und der Beleuchtung muss dabei erhalten

bleiben.

Gleichzeitig mit der Ueberbauvung sind die erforderlichen Kinder-
spielplatze inklusive der zugehorigen Geratschaften durch die
Grundeigentumer zu erstellen.

Dem Gemeinderat steht bei der
bindliches Mitsvracherecht 2zu.

-~
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Gestaltung der Freiflachen ein ver-

Der Gestaltungsplan gemass Ziffer
6.1. und die Projekte fiir die Gestaltung der Wege und Platze und
die Beleuchtung gemdss Ziffer 6.4. bedirfen der Genehmigung des
Gemeinderates. Die Ausfiihrung hat den genehmigten Plinen zu ent-

sprechen.

7. Realisierung der Quartierplanung
7.1. Fiir die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentumer
auf Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Ver-
trag) eine Baulandumlegung durchzufihren.

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind

Nebenanlagen wie ober- und unterirdische Autoabstellplatze, private
Wege und Platze, Grunflachen und Kinderspielplatze entsprechend |
der Grosse des jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen.

Ist die gesamthafte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen
Griinden nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des t
Gemeinderates eine teilweise Erstellung bewilligen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen ,
Griinden nicht moglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des ;
Gemeinderates provisorische Anlagen an nicht storender Iage be-
willigen. i
Die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstucke ist ge-
stattet, wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartier-
planung dadurch nicht in Frage gestellt wird. Solche Mutationen !
bediirfen der Bewilligung des Gemeinderates und der Baudirektion.

Voraussetzungen fiir die Genehmigung
Nie Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat
setzt vorsus, dass

8.1. die Baulandumlegung gemass Ziffer 7.1. und gemdss § 72 des Bau- ;
gesetzes abgeschlossen ist und {
8.2. der Quartierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigentumern

unterzeichnet und offentlich verurkundet ist.

i 9. Schlussbestimmuneen
9.1. Der Gemeinderat i{iberwacht die Anwendung der Quartierplan- Sl
Vorschriften. i
Das Baubewillicunesverfahren egemass & 22 und &5 25 ff der Voll- 1
ziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.
Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stenenden ’
friiheren Zonenvorschriften sind aufgehoben. 1
G.%5. Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Rechtskraft. i
|
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A.REGLEMENT

Geltungsbereich

Die Quartierplan-Vorschriften finden Anwendung innerhalb des
Quartierplan-Perimeters.

Inhalt

Die Quartierplan-Vorscliriften regeln:

- Strassenlinien, Landabtretungen fir offentliche Strassen,
Wege und Anlagen,

- Art und Mass der Nutzung der einzelnen Teile des Quartiers
und der Bauten,

~ Gestaltung der Freiflachen.

Daneben enthalten sie Bestimmungen betreffend die Realisierung

der Quartierplanung und legen fest, unter welchen Voraussetzun-

gen sie vom Regierungsrat genehmigt werden kdnnen.

Strassenlinien, Tandabtretungen

N

Die im Quartierplan festgelegten Strassenlinien sind ver-

bindlich.

1
sl e

Samtliche im Quartierplan enthaltenen offentlichen Stras-
sen, Wege und Plstze sind von Anfaneg an auf die ganze
Ausbaubreite auszufiihren.

N

Die Gemeinde erstellt die Verkenrsflachen. Fur die Bei-
tragsleistungen der Grundeigentumer an die Rodenerwerbs-
und Erstellungskosten gilt das Baureglement der Gemeinde
§815 und 16 sowie die Vereinbarungen der Einwohnergemeinde
Aesch und der ILandeigentumer betr. Geblihren und Vorteils-
beitrige.

N
.
AN

Grosse und Gestaltune der Rauten

Lage und Grosse der Bauten (Grundfléche, Geschosszahl)
sowie Iage und Zahl der Pflichtparkplatze gemdss Juartier-
plan sind verbindlich. Vorbehalten bleiben die Restirazungen
von Ziffern 7.%. und 7.4. Die Erstellung weiterer Rauten
ist nicht zulsissicg.
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4.4, Vo der
Erdgeschoss

juartierplan Sockelgeschosse vorschreibt, diirien im
nur Eincangshallen, Treppenhauser und I i: 11
raume erstellt werden. Die Hohe o0oX Fertipgboden im Erdge-
schoss ist im Juartierplan durch Hohenkoten, bezogen auf
festeelegt.

Alle Bauten sind mit Flachddchern ohne Auskragungen (s
nommen Balkoniiberdachunsen) zu versehen. Die Bedachunyg der
Reihen-Einfamilienhduser (Material, Dachneigung, Dachzesims-—
ausbildung) muss einheitlich sein. Ueber den Flachdachern
sind ausser einer eventuellen semeinsamen Fernseh- und
Radioantenne nur Iiftuberfahrten zulassis, die um das 2
ihrer Hohe iiber Dach von der Fassadenflucht zurickversetzt
sind.

lleereshohe,
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53

Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen Te
Sonnenstoren aller Baukorper sind so aufeinander abzuetbim-
men, dass ein asthetisch ansprechender Gesamteindruck ent
steht, welcher das Quartier als eine bauliche Einheit
erscheinen lisst.

4.7. yuartierplanung ist nur eine Gemeinschafts-—
Falls eine Ge-
Monate vor Ferti

muss an dieser

Fiir das Areal der
antenne fiir Fernsehen und Radio zuldssig.
meinschaftsantenne der Gemeinde bis drei
stellung der Bauten anschlussbereit ist,
Anlage angeschlossen werden.

£ —

Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiur spatere Umbauten
und Renovationen.

Dem Gemeinderat steht beziiglich Gestaltung der Rauten ein
verbindliches Mitspracherecht zu.

Art und Mass der Nutzung

Maca

Fur das Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle der
Nutzflachen massgebend.

R i

5.2. Geringfiigige Nutzungsverlagerungen auf Grundstiicken des
gleichen Eigentiimers sind mit Zustimmung des Gemeinderates
und der Baudirektion soweit zulzssig, als sie die Ueber-

bauung gemédss Quartierplan nicht beeintriachtigen.

Alle oberirdischen Baukorper sind als reine Wohnbauten im
Sinne der Wohnzonen § 16 des Baugesetzes zu erstellen. Die
unterirdischen Einstellrzume und die Gemeinschaftsraume
diirfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden.

Die Gesamtnutzung der Bauten darf 8'111,40'm2 nicht iiber-
schreiten. 8

Zur Nutzflache weérden gezahlt: Alle Geschossflachen inklu-
sive Umfassungsmavern, Innenwande, Treppenhauser, Iift- und
. Leitungsschachte. : - ‘

Nicht zur NutzflzZche zahlen:

- unterirdische Garagen,

- Wohnbalkone,

- allgemein beniitzbare Mieterraumlichkeiten wie Waschkiichen,
Trocken- und Einstellrzume,

- Kellergeschosse, inkl. Treppe und Iift

- Eingangshallen (mit Ausnahme der Treppen- & Liftanlagen),
- pro Wohnung ein Abstellraum von max.
ohne natiirliche Belichtung.

5,00 m2 Grundfldche

— e
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6.4,
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Fur die Gestaltung und Bepflanzung der FreifliZchen ist durch die
Grundeigentimer nach den Richtlinien des Quartierplanes ein Ge-
staltungsplan zu erstellen.

Die Freiflachen der Mehrfamilienhduser dirfen nicht mit Hecken

oder Mauvern umegeben werden.
Die Vorhofe der Reiheneinfamilienhduser sind durch Mauern abzu-

trennen.

Die Ausfilhrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grundsatz-
lich nach Quartierplan zu erfolgen. Fir die Gestaltung der Wege
und Platze sowie filir die Beleuchtung dieser Anlagen ist durch die
Grundeigentiumer ein einheitliches Projekt zu erstellen.

Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mobel- und Kranken-
transport, Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu
versehen.

Spatere Verdnderungen am privaten degnetz konnen nur mit Zustim-
mung von Gemeinderst und Baudirektion vorgenommen werden. Die
Einheit der Wegbelage und der Beleuchtung muss dabel ‘erhalten
bleiben.

Gleichzeitig mit der Ueberbauvung sind die erforderlichen Kinder-
spielplatze inklusive der zugehorigen Geratschaften durch die
Grundeigentimer zu erstellen.

Gestaltung der Freiflachen ein ver-
bindliches Mitspracherecht zu. Der Gestaltungsplan gemass Ziffer
©.1. und die Projekte filiir die Gestaltung der Wege und Flatze und
die Beleuchtung gemsdss Ziffer &.4. bediliirfen der Genehmigung des
Gemeinderates. Die Ausfiihrung hat den genehmigten Planen zu ent-
sprechen.

Dem Gemeinderat steht bei der

7. Realisierung der Quartierplanung

el

Fir die Realisierung der Quartiervlanung haben die Grundeigentumer
auf Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung (Quartierplan-Ver-
trag) eine Baulandumlegung durchzufiihren.

Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung sind
Nebenanlagen wie ober- und unterirdische Autoabstellplatze, private
Wege und Platze, Grunflachen und Kinderspielplatze entsprechend

der Grosse des jeweiligen Bauvolumens mit zu erstellen.

Ist die gesamthafte Erstelluneg einer Nebenanlage aus finanziellen
Griinden nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag des
Gemeinderates eine teilweise Erstellung bewilligen.

Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen

Griinden nicht moglich, so kann die Baudirektion auf Antrag des

Gemeinderates provisorische Anlagen an nicht storender Iage be-
willigen.

Die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundsticxe ist ge-
stattet, wenn die Verwirklichung und der Bestand der Quartier-
planung dadurch nicht in Frage gestellt wird. Solche Mutationen
bediirfen der Bewilligung des Gemeinderates und der Baudirektion.

8. Voraussetzungen fiir die Genehmigung

Pie Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat

etzt vorsaus,
el

-

8.2.

Os=achlus

dass
iie Baulandumlegung gemsdss Ziffer 7.1. und gemass §
gzesetzes abgeschlossen ist und

72 des Bau-

der Quartierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigentimern
unterzeichnet und offentlich verurkundet ist.

sbestimmuneen

iy 1

Der Gemeinderat liberwacht die Anwendung der Quartierplan-
Vorschriften.

Das Baubewilligungsverfahren egemass § 22 und §3 25 ff der Voll-
ziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden
friheren Zonenvorschriften sind aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmipgung durch
den Regierungsrat in Rechtskraft.
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