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5. ART UND MASS DER NUTZUNG

5.1 FUOR DAS MASS DER NUTZUNG IST DIE ZUTEILUNGSTABELLE DER
NUTZFLACHEN MASSGEBEND.

.

5.2 GERINGFUGIGE NUTZUNGSVERLAGERUNGEN AUF GRUNDSTUCKEN DES
GLEICHEN EIGENTUMERS SIND MIT ZUSTIMMUNG DES GEMEINDE-
RATES UND DER BAUDIREKTION SOWEIT ZULASSIG, ALS SIE DIE
UBERBAUUNG GEMASS QUARTIERPLAN NICHT BEEINTRACHTIGEN.

5.3 ALLE OBERIRDISCHEN BAUKURPER SIND ALS REINE WOHNBAUTEN
IM SINNE DER WOHNZONEN § 16 DES BAUGESETZES ZU ERSTELLEN.
DIE UNTERIRDISCHEN EINSTELLRAUME UND DIE GEMEINSCHAFTS-
RAUME DURFEN IHREM ZWECK NICHT ENTFREMDET WERDEN.

5.4 DIE GESAMTNUTZUNG DER BAUTEN DARF 3'490 m? NICHT UBER-
SCHREITEN.
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1. GELTUNGSBEREICH

DIE QUARTIERPLAN-VORSCHRIFTEN FINDEN ANWENDUNG INNERHALB
DES QUARTIERPLAN-PERIMETERS. :

2. INHALT

DIE QUARTIERPLAN-VORSCHRIFTEN REGELN:

- BAU- UND STRASSENLINIEN, LANDABTRETUNGEN FOR UFFENTLICHE
STRASSEN, WEGE UND ANLAGE,

- ART UND MASS DER NUTZUNG DER EINZELNEN TEILE DES QUARTIERS
UND DER BAUTEN,

. - GESTALTUNG DER FREIFLACHEN.

DANEBEN ENTHALTEN SIE BESTIMMUNGEN BETREFFEND DIE REALISIERUNG
DER QUARTIERPLANUNG UND LEGEN FEST, UNTER WELCHEN VORAUS-
.SETiUNGEN SIE VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT WERDEN KUNNEN.

3. BAU- UND STRASSENLINIEN, LANDABTRETUNGEN

3.1 DIE IM QUARTIERPLAN-FESTGELEGTEN BAU- UND STRASSENLINIEN
SIND VERBINDLICH.

3.2 SAMTLICHE IM QUARTIERPLAN ENTHALTENEN UFFENTLICHEN STRAS-
SEN, WEGE UND PLATZE SIND VON ANFANG AN AUF DIE GANZE
AUSBAUBREITE AUSZUFUHREN.

3.3 DIE GEMEINDE ERSTELLT DIE VERKEHRSFLACHEN. FUR DIE BEI-
TRAGSLEISTUNGEN DER GRUNDEIGENTUMER AN DIE ERSTELLUNGS-
KOSTEN GILT DAS BAUREGLEMENT DER GEMEINDE.

3.4 DIE LANDABTRETUNGEN HABEN UNENTGELTLICH ZU ERFOLGEN.

4, LAGE, GRUSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

4.1 LAGE UND GRUSSE DER BAUTEN (GRUNDFLACHE, GESCHOSSZAHL-)
 SOWIE LAGE UND ZAHL DER PFLICHTPARKPLATZE GEMASS QUAR-
TIERPLAN SIND VERBINDLICH. VORBEHALTEN BLEIBEN DIE BE-
STIMMUNGEN VON ZIFFERN 7.3 UND 7.4. DIE ERSTELLUNG
WEITERER BAUTEN IST NICHT ZULASSIG..

GERINGFUGIGE ABWEICHUNGEN VOM QUARTIERPLAN BEZUGLICH GRUND-
FLACHEN DER BAUKURPER SIND SOWEIT MUGLICH, ALS SIE

NICHT AUFFALLEN. SIE BEDURFEN IM BAUBEWILLIGUNGSVER-

FAHREN DER ZUSTIMMUNG DES GEMEINDERATES.

£
N

4.3 DIE NORMALGESCHOSSE DURFEN VON OK FUSSBODEN BIS OK
DECKE 3.00 METER NICHT UBERSTEIGEN.

L.4 WO DER QUARTIERPLAN SOCKELGESCHOSSE VORSCHREIBT, DURFEN
IM ERDGESCHOSS NUR EINGANGSHALLEN, TREPPENHAUSER, FREI-
ZEIT- UND EINSTELLRAUME ERSTELLT WERDEN. DIE HUOHE OK
FERTIGBODEN ERDGESCHOSS IST IM QUARTIERPLAN DURCH HUHENQUOTEN
BEZOGEN AUF DIE MEERESHUHE FESTGELEGT.

. 4.5 DIE MEHRFAMILIENHAUSER BZW. 3 GESCHOSSIGEN BAUTEN SIND
MIT SATTELDACHERN AUSZUFUHREN. DIE BEDACHUNG (MATERIAL,
DACHNEIGUNG, DACHGESIMSAUSBILDUNG) MUSS EINHEITLICH SEIN.
DIE EINFAMILIENHAUSER BZW. 2 GESCHOSSIGEN BAUTEN SIND

IN GLEICHER ART UND MATERIALIEN AUSZUFUHREN,

4.6 MATERIAL UND FARBE VON FASSADEN, FENSTERN, BALKONEN UND
SONNENSTOREN ALLER BAUKURPER SIND SO AUFEINANDER ABZU-
STIMMEN, DASS EIN ASTHETISCH ANSPRECHENDER GESAMTEIN-
DRUCK ENTSTEHT, WELCHER DAS QUARTIER ALS EINE BAULICHE
EINHEIT ERSCHEINEN LASST.

4.7 SAMTLICHE BAUTEN DER QUARTIERPLANUNG SIND AN DER GROSS-
GEMEINSCHAFTS-ANTENNENANLAGE DER GEMEINDE ASCH ANZU-
SCHLIESSEN.

4.8 DIE QUARTIERPLAN-VORSCHRIFTEN GELTEN AUCH FUR SPATERE
UMBAUTEN UND RENOVATIONEN.

. 4.9 DEM GEMEINDERAT STEHT BEZUGLICH GESTALTUNG DER BAUTE"
EIN VERBINDLICHES MITSPRACHERECHT ZU.

5. ART UND MASS DER NUTZUNG

5.1 FOR DAS MASS DER NUTZUNG IST DIE ZUTEILUNGSTABELLE DER
NUTZFLACHEN MASSGEBEND.

5.2 GERINGFUGIGE NUTZUNGSVERLAGERUNGEN AUF GRUNDSTUCKEN DES
GLEICHEN EIGENTUMERS SIND MIT ZUSTIMMUNG DES GEMEINDE-
RATES UND DER BAUDIREKTION SOWEIT ZULASSIG, ALS SIE DIE
UBERBAUUNG GEMASS QUARTIERPLAN NICHT BEEINTRACHTIGEN.

5.3 ALLE OBERIRDISCHEN BAUKURPER SIND ALS REINE WOHNBAUTEN
IM SINNE DER WOHNZONEN § 16 DES BAUGESETZES ZU ERSTELLEN.
DIE UNTERIRDISCHEN EINSTELLRAUME UND DIE GEMEINSCHAFTS-
RAUME DURFEN IHREM ZWECK NICHT ENTFREMDET WERDEN.

5.4 DIE GESAMTNUTZUNG DER BAUTEN DARF 3'490 m? NICHT UBER-
SCHREITEN.

5.5 ZUR NUTZFLACHE WERDEN GEZAHLT:

- ALLE WOHN-GESCHOSSFLACHEN INKL. UMFASSUNG%MAUERN,
INNENWANDE, TREPPENHAUSER UND LEITUNGSSCHACHTE.

NICHT ZUR NUTZFLACHE WERDEN GEZAHLT

- UNTERIRDISCHE GARAGEN, WOHNBALKONE, KELLER- BZW.
SOCKELGESCHOSS INKL. TREPPENHAUSANTEIL, PRO WOHNUNG
EIN ABSTELLRAUM VON MAX, 5 m2 GRUNDFLACHE OHNE
NATURLICHE BELICHTUNG.

GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

6.1 FOR DIE GESTALTUNG UND BEPFLANZUNG DER FREIFLACHEN IST
DURCH DIE GRUNDEIGENTUMER NACH DEN RICHTLINIEN DES
QUARTIERPLANES EIN GESTALTUNGSPLAN ZU ERSTELLEN.

6.2 DIE FREIFLACHEN OER MEHRFAMILIENHAUSER DURFEN NICHT
MIT HECKEN ODER MAUERN UMGEBEN WERDEN.

6.3 DIE AUSFUOHRUNG DER PRIVATEN WEG- UND PLATZANLAGEN .T .
GRUNDSATZLICH NACH QUARTIERPLAN ZU ERFOLGEN. FOR DIE
GESTALTUNG DER WEGE UND PLATZE SOWIE FUR DIE BELEUCHTUNG
DIESER ANLAGEN IST DURCH DIE GRUNDEIGENTUMER EIN EIN-
HEITLICHES PROJEKT 'ZU ERSTEULEN.

6.4 SPATERE VERANDERUNGEN AM PRIVATEN WEGNETZ KUNNEN NU
MIT ZUSTIMMUNG VON GEMEINDERAT UND BAUDIREKTION VOR-
GENOMMEN WERDEN., DIE EINHEIT DER WEGBELAGE UND DER Bf
LEUCHTUNG MUSS DABEI ERHALTEN BLEIBEN.

6.5 GLEICHZEITIG MIT DER UBERBAUUNG SIND DIE ERFORDERLICHEN-'
KINDERSPIELPLATZE INKL. DER ZUGEHURIGEN.GERATSCHAFTEN
DURCH DIE GRUNDEIGENTUMER ZU ERSTELLEN.

6.6 DEM GEMEINDERAT STEHT BEI DER GESTALTUNG DER FREI-
FLACHEN EIN VERBINDLICHES MITSPRACHERECHT ZU. DER GE-
STALTUNGSPLAN GEMASS ZIFFER 6.1 UND DIE PROJEKTE FQR
DIE GESTALTUNG DER WEGE UND PLATZE UND DIE BELEUCHTUNG
GEMASS ZIFFER 6. 3 BEDURFEN DER GENEHMIGUNG DES GE‘INDC .
RATES. DIE AUSFUHRUNG HAT DEN GENEHMIGTEN PLANEN ZU
ENTSPRECHEN.

REALISIERUNG DER QUARTIERPLANUNG

7.1 FOR DIE REALISIERUNG DER QUARTIERPLANUNG HABEN DIE
GRUNDEIGENTUMER AUF BASIS EINER PRIVATRECHTLICHEN VER-
EINBARUNG (QUARTIERPLAN-VERTRAG) EINE BAULANDUMLEGUNG
DURCHZUFUHREN.

7.2 BEI ETAPPENWEISER REALISIERUNG DER QUARTIERPLAN-UBER-
BAUUNG SIND NEBENANLAGEN WIE OBER- UND UNTERIRDISCHE
AUTOABSTELLPLATZE, PRIVATE WEGE UND PLATZE, GRUN-
FLACHEN UND KINDERSPIELPLATZE ENTSPRECHEND DER GRUSSE
DES JEWEILIGEN BAUVOLUMENS MIT ZU ERSTELLEN.

7.3 IST DIE TEILWEISE ERSTELLUNG EINER NEBENANLAGE AUS
TECHNISCHEN GRUNDEN NICHT MUGLICH, SC KANN DIE BAUDIREXTION
AUF ANTRAG DES GEMEINDERATES PROVISORISCHE ANLAGE AN
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7.4 IST DIE GESAMTHAFTE ERSTELLUNG EINER NEBENANLAGE AUS ’//
FINANZIELLEN GRUNDEN NICHT ZUMUTBAR, SO KANN DIE BAU-
DIREKTION AUF ANTRAG DES GEMEINDERATES EINE TEILWEISE
ERSTELLUNG BEWILLIGEN.

7.5 DIE SPATERE PARZELLIERUNG DER NEU ZUGETEILTEN GRUND-
STUCKE IST GESTATTET, WENN DIE VERWIRKLICHKUNG UND DER
BESTAND DER QUARTIERPLANUNG DADURCH NICHT IN FRAGE
GESTELLT WIRD. SOLCHE MUTATIONEN BEDURFEN_DER BEWILLIGUNG
DES GEMEINDERATES UND DER BAUDIREKTION.

VORAUSSETZUNGEN FUR DIE GENEHMIGUNG

einde

Mt -HOMARH

.,3 3‘3 ner e
LA w

DIE GENEHMIGUNG DER QUARTIERPLAN-VORSCHRIFTEN DURCH DEN l:(% /1566;1
REGIERUNGSRAT SETZT VORAUS DASS, =i ?UZHTEIV&H§ 1Y
8.1 DIE BAULANDUMLEGUNG GEMASS ZIFFER 7.1 UND GEMASS § 72 . (474P

DES BAUGESETZES ABGESCHLOSSEN IST 5

UND ' y

8.2 DER QUARTIERPLAN-VERTRAG VCON ALLEN BETEILIGTEN GRU . .
EIGENTUMERN UNTERZEICHNET UND UFFENTLICH VLQVRKUNDET
IST:.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

9.1 DER GEMEINDERAT UBERWACHT DIE ANWENDUNG DER QUARTIER-
PLAN-VORSCHRIFTEN. DAS BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN GEMASS
§ 22 UND §§ 25 FF DER VOLLZIEHUNGSVERORDNUNG ZUM BAU-
GESETZ BLEIBT VORBEHMALTEN.

9.2 ALLE 1M WIDERSPRUCH ZU DEN QUARTIERPLAN-VORSCHRIFTEN W HAXTMOR
STEHENDEN FRUHEREN ZONENVORSCHRIFTEN SIND AUFGEHOBEN. AGS wa

9.3 DIE QUARTIERPLAN-VORSCHRIFTEN TRETEN MIT UER GENEHMIGUNG
DURCH DEN REGIERUNGSRAT IN RECHTSKRAFT.
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