Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-

lung (Erginzunqg von § 37) sowie der Quartierplan- und

Gesamtiiberbauungsvorschriften

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) beschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb von Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (GU), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem

Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wwdhrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen

eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
fiilhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmédssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regiocnalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft" sondern "Zonenplanung Siedlung"
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fir weitere Einzelheiten wird auf

die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:



://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten"”, "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
“Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf", "In
den Jucharten", "Lerchengarten", "Rosenbergrain'

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter",
"Papstler", "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "IL,indenstrasse/Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark", "Metzgersmatten",
"Spitzgarten", "Schlappenmatten" werden genehmigt

und damit allgemeinverbindlich erklart.
2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/2R/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 2242 vom 27. Oktober 1981

Gemeinde Allschwil, Aenderung der GesamtiUberbauung "Bettenacker"

A. Der Einwohnerrrat Allschwil hat an seiner Sitzung vom 17,
Juni 1981 einer Aenderung der GesamtiUberbauung "Bettenacker"
zugestimmt. Die in den rechtsverbindlichen Unterlagen festge-
legte Vollgeschosszahl (12) fur das noch nicht realisierte Hoch-
haus soll auf 9 Vollgeschosse reduziert werden. Gleichzeitig
soll die gemdss Vertragsplan fur dieses Bauvolumen erlaubte
Nutzfldache von bisher 4'960 m2 auf 4'320 m2 verringert werden.

B. Das sffentliche Auflageverfahren ist vom 20. Juli bis 19.
August 1981 durchgefuhrt und im kantonalen Amtsblatt sowie im
Allschwiler Wochenblatt bekanntgemacht worden. Im weiteren sind
alle angrenzenden und an der Gesamtiberbauung beteiligten Grund-
eigentimer mit eingeschriebenem Brief aquf die Planauflage hin-

gewiesen worden. Einsprachen sind keine eingegangen.

C. Mit Schreiben vom 15. September 1981 ersucht der Gemeinderat
Allschwil um die regierungsrdtliche Genehmigung des Einwohner-
ratsbeschlusses vom 17. Juni 198l. FUr weitere Einzelheiten wird

auf die Akten und auf die nachfolgenden Erwdgungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Die Gemeinden sind gestutzt auf die §§ 3 und 4 des kantonalen
Baugesetzes vom 15. Juni 1947 befugt, eigene Bauvorschriften zu
erlassen. Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtes erwachsen
solche Vorschriften nicht in materielle Rechtskraft, sondern sie

kdnnen unter Beachtung bestimmter Prinzipien auch wieder gedndert
werden (BGE 90 I 333).

Besondere Verfahrensvorschriften, die bei den Aenderungen zu be-

achten wdren, sind im Baugesetz nicht enthalten. Demnach gelten

18 3.80 140000



hiefUr nach den allgemeinen Rechtsgrundsdtzen die gleichen

Regeln wie bei der erstmaligen Aufstellung.
II.

Gemdss § 3 des Baugesetzes bedirfen die kommunalen Bauvorschriften
der Genehmigung durch den Regierungsrat. Die dem Genehmigungsent-
scheid vorausgehende Prifung beschrdnkt sich dabei auf die Recht-
mdssigkeitskontrolle und eine Ermessenskontrolle aus Grinden der

Regionalplanung.
III.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen hat die
Prifung des Einwohnerratsbeschlusses Allschwil vom 17. Juni 1981
betreffend die Aenderung der GesamtUberbauung "Bettenacker" fol-

gendes ergeben:

1. Rechtmdssigkeitskontrolle

1.1 Die GesamtiUberbauung "Bettenacker", Allschwil wurde mit Be-
schluss Nr. 311 am 28. Januar 1964 vom Regierungsrat genehmigt.

Als rechtsverbindliche Unterlagen beinhaltet diese Planung einen
Vertragsplan 1:500 sowie eine von allen Grundeigentimern unter-
zeichnete und im Grundbuch angemerkte 8ffentliche Urkunde. Ent-
sprechend den damals geltenden gesetzlichen Bestimmungen wurde
damals diese Planung nicht von der Einwohnergemeindeversammlung
sondern lediglich vom Gemeinderat beschlossen. Im Zusammenhang

mit der GesamtiUberbauung "Bettenacker" stellte sich somit zu

Recht die Frage, welches Verfahren bei einer Aenderung dieser Plan-
grundlage anzuwenden sei. Die Baudirektion kam im Rahmen des Vor-
prifungsverfahrens zum Schluss, dass - gestiutzt aquf die Bestim-
mungen des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni 1967 - das heute
geltende ordentliche Verfahren (Einwohnerratsbeschluss, Auflage-
verfahren, Genehmigung Regierungsrat) anzuwenden sei. Der Regierungs-

rat vermag sich diesen Ueberlegungen anzuschliessen.



1.2 Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Aenderung der Geschoss-
zahl des Hochhauses in der GesamtuUberbauung "Bettenacker" gilt es
in besonderem Masse auch den stddtebaulichen und architektonischen
Aspekten Rechnung zu tragen. Den Hochh&dusern der Gemeinde Allschwil
kommt diesbezuglich besondere Bedeutung zu, wurden doch anfangs

der 60-er Jahre jeweils die Standorte fur Hochhduser besonders sorg-
faltig gepruft. Ein Grossteil dieser Bauten ist denn auch im Sinne
von Einzel- und Gruppendominanten im Rahmen einer Gesamtkonzeption
Uber das Siedlungsgebiet Allschwil festgelegt worden. Ebenso sind
innerhalb der einzelnen Gruppen die Bauvolumen der jeweiligen
Hochhduser sowohl aufeinander, als auch inbezug auf die Ubrigen

Baukdrper sorgfdltig abgestimmt worden.

Aufgrund dieser Problematik wurde die von der Gemeinde und Bau-
herrschaft befirwortete Reduktion des Hochhauses von 12 auf 9 Voll-
geschosse der kantonalen Fachkommission zur Beurteilung von Areal-
Uberbauungen unterbreitet. Diese hat an ihrer Sitzung vom 18. Mdrz
1981 mit der Feststellung, dass eine klare Gruppenbildung zu den
Ubrigen Hochhdusern nicht spirbar sei, der Aenderung der Gesamt-
Uberbauung "Bettenacker" zugestimmt. Der Genehmigung des ent-
sprechenden Einwohnerratsbeschlusses vom 17. Juli 1981 steht somit
auch aus materiell-rechtlicher Sicht nichts entgeger. Die bau- und
feuerpolizeilichen Belange, sowie der Entscheid Uber allfdllige
Einsprachen gegen die Baugesuche bleiben den Baubewilligungsverfahren

vorbehalten.

2. Ermessenskontrolle aus Grinden der Regionalplanung
Aus der Sicht der Regionalplanung ergeben sich zur vorliegenden

Aenderung der Gesamtiberbauung "Bettenacker" keine Bemerkungen.

://: 1. Der Einwohnerrat Allschwil hat an seiner Sitzung vom 17.
Juni 1981 einer Aenderung der Gesamtiberbauung "Betten-
acker" (Reduktion der Geschosszahl fur das noch nicht er-
stellte Hochhaus von bisher 12 auf 9 Vollgeschosse sowie
entsprechende Nutzungsreduktion auf 4'320 m2) zugestimmt.
GestUtzt auf § 3 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes vom
15. Juni 1967 wird dieser Beschluss genehmigt und damit

allgemeinverbindlich erklart.



2. Massgebend sind die mit der Inventarnummer 2/GuU/64/1
versehenen Exemplare des Mutationsplanes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestutzt
auf § 23 des Geschdftsreglementes fur den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-

8ffentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil
Landeskanzlei (Amtsblatt)
Baupolizeiamt (2)

Planungsamt (4)
Baudirektion (2)

Der Landschreiber:
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr. 311 : vom 28. Januar 1964
ek
Die Bigentimer der Parzellen Nr. 693, Frima AG, Basel,

Nr, 1461, H. BrodbeckMiller, Liestal, und Nr. 695, Balag,
Liestal, beabsichitigen., av? ihven Parzellen en der Betten-
strasse in Allschwll eine Cesamtiiberbauung su verwlirklichen.

Mit Schreiben vem 23. Janvar 1964 beantregt der Gemein-
derat von Allschwll, die Gosaniliberbauvung zv genchmigen.

Der Reglerungerat zieht in Hrwigung: ;

Bel der vorlisgenden Gesamtiberbauvung, besichend aus dred
d-grachonsigen Bauben vand 2inem Hochhsve mit 13 Stockwerken,
handels es sich um eine Ausnshueilberbauung,

i
Vorschriften Uberhaupt eine hihere Bauwelse zulassen. bas Zo-
nonregleoment der Gsmeinde Allschwil siebht im & 43 vor, dass

der CGemeinderatv der Bawdirsktion bzw. dem Reglerungsrat die
Erteliung von Auvsnahmebewlilligungen zur Erstellung von hiheren
Bauten und Hochhiusern beantragen kenn. Dieser Antrag liegt,

wvie berelits erwihnt,; vor, 0 dase der Genehmigung der Usber-
bauung durch den Reglerungsrat aus foramellen Grinden nichis ente
gegensteht. \

P

in materieller Hinsicht ist zur Gesmamtiibsrbauung zv bsmer—
ken, dase sis durch dle zustindigen kantomalen Instanzen lLber-
priifs und begziglich der stédiebaulichen Gesamtkonzeption und
Nutzung els in Ordaung befunden worden ist. Auch Autoabstell-
pldtze sind in genigender Zahl vorgesshen. Binzig die Schatten—
wirkung des Hochhauses iUberschreitet aul zwel lechbarparzsllen
das zsuliseige Mass. Die beiden betroffensn Grundeigentilmer sind
jedoch bereit, die Mehrbeschatiung zu tolerieren, weil ibmnen
aug der Cesambilberbauung verschiedene Vorteils erwachsen.

Grundsitzlich kann zur Gesantilberbauung noch gesegt werden,
dase sie gegeniiber einer sonsnniisslgen Bauweise wesentliche Vor-
telile aufwelst.

Auf dis grundrissliche Gestalitung der einzelnen Bauklrper
kenn in diesen Verfahren nicht singetreten werden, well im Ver-
trageplen lsdiglloh dle Lage und die kublschs Form der Bauten
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Wie aus den maserisllen Brwigungen hervorgeht, steht auch
von disser Seile dor Genshmigung der Gessmtilberbauung nichis
entgegen.

s//: 1. Die Gesembilberbawumg suf den Parsellen 693, 1461
und 695 an der Bebtteustrasse in Allschwil, beste-
hend aus drel 4-geschossigen Mehrfamilienhiusern,
einen 13-goschossigen Hochhaus, einem l-gsschossi-
gen lLedentrakt und aus swel underirdischen Einstell-
hallen, wird im Sinne der Erwigungen genshmlgt.

2. Massgebend ist der unber dem heublgen Datum vom Re-
glerungsrat wterzelchnete Veriragsplen.

3. Die Baunarbsiten diurfen erst in stngriff genommen
worden, wenn die Baubewilligung fir die sinzelnen
Bauten von der Bauwdirskition erteilt worden ist.

Mitteilung an die Frima 4G, Elissbeothenanlage T, Basel,
an H. Brodbeck-NMiller, Ea%%@&s@?a@@@ 1, Liestal,
an die Balag-Immobilien AG, lLiestal,
sn den CGemeinderat Allschwill,
ax die Baupoligzei,
an die Baudivektion (3),
an die Planungssielle (4).

Der Landschreiber:




