Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-

lung (Erginzunqg von § 37) sowie der Quartierplan- und

Gesamtiiberbauungsvorschriften

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) beschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb von Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (GU), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem

Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wwdhrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen

eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
fiilhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmédssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regiocnalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft" sondern "Zonenplanung Siedlung"
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fir weitere Einzelheiten wird auf

die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:



://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten"”, "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
“Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf", "In
den Jucharten", "Lerchengarten", "Rosenbergrain'

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter",
"Papstler", "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "IL,indenstrasse/Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark", "Metzgersmatten",
"Spitzgarten", "Schlappenmatten" werden genehmigt

und damit allgemeinverbindlich erklart.
2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/2R/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates

des Kantons Basel-Landschaft

Nr. :
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Die Eigentimer der Parzellen 881, 874 und 875 in All-

gochwil beabeichtigen auf ihren Grundstiicken die Gegamtliber-
bauung "Binningergirasse / Lettsnweg" zu reaslisieren. Die
von der Gemeinde dabei gemachten iuflagen pind in einen
Vertrag und dem dazugehdrenden Vertragaplan festpelegt.
Diese Vereinberung verpflichtet die Grundeigentiimer ihre
Parzellen nur nach der im Vertragsplan festgelegten stidte-
baulichen Konzeption zu ilberbauen und auch die Autoabstell-

. plitse sowle dle Umgebungearbeiten nach Plan auszufithren.
Ferner ist darin die Gewlihrung von Dienstbarkeiten und an-
deres menr so geregelt, dass dle Verwirklichung der Gepami-
Uberbauung jederzeit gesichert ist.

Der Gemeinderat von Allschwil hat den alleeitig unter-
gzeichneten Vertrag und den Vertrasgsplan zur Genshmigung
eingereicht.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

. Gesamtiberbauungen kdnnen vom Reglerungsret nicht 1m
Sinne von § 69 Abe. 4 genehmigt und damit allgemeinverbind-
l1ich erklirt werden. Dem Regierungsrat ist es nur mbglich
vor dem eigentlichen Baugesuchsverfehren eine generelle
.. Ausnahmebewllligung zu erteilen, sofern die geplante Ueber-
bauung einer solchen bedarf. :

Ausgehend von dieser Rechtimlage hat die Priufung dex
geplanten Gesamtiiberbauung folgendes ergeben:

© Auf den Gesamtiberbasuungsareal von 7.155 m2 sollen ein
8 » - geschossigsa llochhaus, ein 5-geachossiges und ein 4-ge-
schossiges Mehrfamilienhaus sowle zwel unterirdische Auto-
einstelihallen fiir insgesamt 75 Personenwagen erstellt wer-
den. Diese Juartierplanung weicht von der ordentlichen Bau-
welse ob und kann dsher nur suf Grund der gesetzlichen und
reglementariechen Ausnshmebestimmungen bewilligt werden. Es
gilt daher zu priifen, ob die susnghmekriterien fir die kr-
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teilung einer Auanﬁhmébewilligung erfillt sind.
§ 22 Abe. 4 des Bougecetgzes, welcher die Rechtegrund-

lage fir die Bewilligung von Bauten mit mehr als funf Stock-

werken bildet, verlangt fur Hochhiuser, dasse sle geniigend
Buuabetand und die notwendigen Yorkenrungen fiir eine wirk-
game Feuerbekidmpfung aufweisen missen. Ferner wird eine ge-
niigende Besohnung der Nachbargebiude verlangt. Alle dlese
Forderuangen aind im vorliegenden Falle erfillt. Ausserdem
hat die ksntonale Kommission fir Gesantiiberbauungen und
Hochhiuser dem voritegenden Geaamtuberbauungsprojekt Zuge~
atimmt und beegonders die Bingliederung der Hochhiuser in

die nihere und weltere Umgebung gutgehelgsen.

§ 43 (Ausnahmen fir hthere Pauweige und hihere Nutzung)
des.Zonenreglemantes, als kommunale fechtegrundlage fur Aua-
nshmebewilligungen, verlangt, dase die von den ordentlichen
Zonenvorschriften abwelchenden Ueberbauungen eine fiur das
Orte- und Leandachsftsbild und die Sohnhygiene bhesaere Ldsung
ergeben miisaen, als im Falle elner gonengemissen Bauwelse.
Die Nutzung darf gegeniiber den ordentlichen Zonenvorschrif-
tsn nur hichetens 10 % srhbht werden. Nach Auffassung des
Gemeinderates von Allechwil, wie such der kantonalen Kommis-
gion fiir Gesamtiberbsuungen und Hochnsuser sind diese regle~
mentariaschen Ausnghmekriterien erfullt. Auch der Reglerunge-
rat ist dieser Melnung und'wird dagher eine Auanéhmebewilligung
erteilen. Diese kann sich jedoch nur suf die hhere Bauwelese
und die Abweichungen von den ordentlichen Zonenvorachriften
erstrecken. Vorbehalten bleiben die bau- und feuerpoligeili-
ohen Belunge sowie der kntscheld uber allfillige Einsprachen
im Rahmen des eigentlichen Baugesuchverfahrens.

.//: 1. Gestutzt suf § 22 Abs. 4 des kantonalen Bauge-
actzes und § 43 (Ausnahmen fur nbhere Bauwelse
und hohere Wutzung) des Zzonenreglementes wird
fir die Gesamtiiberbauung "Binningerstrasse /
Lettenweg" auf den Parzellen Nr. 874, 875 und




B81 die Ausnahmebewilligung erteilt. Diese
bezieht sich jedoch nur auf die hibere Bau-
weise und die Abweichungen von den ordentli-
chen Zonenvorschriften. Yorbehalten bleiben
die beu- und fauerpolizeilichen Belange 80~
wie der Entscheid (iber allf#llige Elnspra-
chen.

2. Massgebend fir die Erteilung der Ausnahme-
bewilligung sind der Vertrag vom 22. August
1967 und der dazugehdrende Vertragsplan.

[ Mitteilung an Herrn A. GUrtler-werdenberg, Baeler-
strasse 128, Allschwil

an Herrn K. Girtler-Schnyder von ¥artenses,
Jubiliumsetr. 45, Berm

an Herrn K. Girtler-werdenderg, Binninger-
atrasse 30, Allschwil

an Herrn Dr. iur. P. Girtler-Strudb, alt Re-
glerungerat, Wachtelseir. 28,Allschwil

an Herrn 0. Gurtler-Casanova, Baslerstr. 306,
Allschwil

an Frau B. Voggensperger—?ritschi,:Binninger-
strasge 53. Allechwil -

an Priulein B. Giirtler, Krankenpflegerin,
Liestal ~

an Herrn E. Giirtler-Bretscher, Strengigarten-
@ weg 14, Allschwil -

an Herrn W. Girtler-Bebber, Baslbrbt}. 166,
Allschwil -

an Frau kmma Vogt-Hofer, Binningersir. 34,
Allschwil

an den Gemeinderat von Allschwil (2)
an das Grundbuchamt Binningen |
an das Baupolizeiamt '

an das Planungsamt (4)

an die Baudirektion (2)

Der Lzndschreiber:




