Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-

lung (Erginzunqg von § 37) sowie der Quartierplan- und

Gesamtiiberbauungsvorschriften

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) beschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb von Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (GU), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem

Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wwdhrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen

eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
fiilhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmédssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regiocnalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft" sondern "Zonenplanung Siedlung"
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fir weitere Einzelheiten wird auf

die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:



://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten"”, "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
“Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf", "In
den Jucharten", "Lerchengarten", "Rosenbergrain'

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter",
"Papstler", "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "IL,indenstrasse/Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark", "Metzgersmatten",
"Spitzgarten", "Schlappenmatten" werden genehmigt

und damit allgemeinverbindlich erklart.
2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/2R/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers

/égl&g/ {e Uéf‘a.



7. 65 - 50000

Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

Nr.

2624 vom 53, September 1969
ha. i

A. Der Gemeinderst von Allschwil hat gestiitzt auf dls
Ausnahmebestimmungen von § 43 des Zomenreglementes der Ge-
samtilberbauung "Spitggerten” in Allschuil sugestimmt.

B. Zwischen den Grundeligentiimern und der Gemeinde ist
eine vertragliche Vereinbarung, bestehend aus dffentlich be-
urkundeten Vertrag vom 28. August 1969 bazw. 3. September 1969
und dem dagzugehirenden Veritragsplan vom 29, Juli 1969, getrof-
fen worden. Diese Abmachung legt die Ausnahmekriterien sowie
die Bedingungen, die mit einer Ausnahme verbunden werden sol-
len, fest. Die vorgesehene Ueberbauung umfasst drei 4-geschos-
sige Hehrfamilienhiuser, eine unterirdische Einstellhalle fiir
53 Personenwagen sowie 10 oberirdische Autoabstellpliitze.

C. Mit Schreiben vom 5. September 1969 ersucht der Ge-
meindernt von Allschwil um die Genehmigung der Gesamtiiberbau-
ung "Spitsgarten”.

Der Regierungerut zieht in Erwigung:

Im Bestreben eine stidtebaulich und wohnhygienisch bes-
sere Qunrtiergeétaltnng gu erreichen, haben die Gemeinden in
ihren Bauordnungen die Miglichkeit zur Durchfihrung von Ge-
santiiberbauungen geschaffen. Diesen Verfahren sieht vor, den
beteiligten Grundeisentiimérn eine srhthte Hutzung, Geschoss-
zahl und Gebiudellinge etc. zuzugestehen unter der Vorausset-
sung, dass sie oich vertraglich verpflichten ihre Grundstiicke
nach Gesamtiiberbauungsplan su lUberbauen.

In ihrer rechtlichen VWirkung handelt es sich bel Gesamt-~
{iberbauungspliinen und den dasugehdronden Veririgen um Ausnah-
meauflagen, die sich auch auf die allfilligen Rechtsnachfol-
ger der heutigen Grundeigentimer {ibertragen.

Eine vertragliche Vereinbarung im oben erwihnten Sinne
wird deshalb vor dem eigentliochen Baugesuchsverfshren abge-
 schlosgsen, weil die Gemeinde dariiber Garantie haben will,



dass die einmal begonnene Ausnohmeiiberbauung auch tatstichlich
vollumfiinglich realisiert wird.

Nach dem Geoaprten bedeutet die Genehmigung der Gesamt-
iiberbauung (Vertrag und Vertragsplan) nur, dass der Regie-
rungerat dic geplonto stidtebauliche Konzeption gutheisst.

Die beteilisten Grundeigentimer und die CGemeinde kinnen aber
daraus schliessen, dass die Bauvorhaben, die dem genehmigten
Gesamtiiberbauungsprojekt entsprechen, bewillipgt werden, sofern
nicht bau- und feuerpolizeiliche Belange dagegen sprechen oder
private Finsprachen geschiitazt werden miissen.

Unter Berﬁckéichtiguhg dieser grundsitzlichen Erwigungen
hat die Priifung der Gesamtiiberbauung "Spitsgarten” in Allschwil
folgendes ergeben:

1. Die Rechtsgrundlage fiir die Ertellung einer Ausnshme-
bewilligung 1ot im Zonenreglement gegeden.

2, Moteriell ist sur Gesamtilberbauung "Spitzgarten” fol-
gendes zu bemerken:

Das Gesomtiiberbauungsaresl liegt in den Zonen 2 und 4.
Die mittlere zonengemiisse Ausniitzung betriigt on. 66 . Die ge-
planten Bauten weisen - wie bereits erwihnt - alle 4 Stockwer-
ke auf. Die mittlere Amnsnlitzung der Gesamtiiberbauung bhetrigt
73.6 . Das Ausnahmeprojekt weicht somit in begug auf die Ge-
schosszaehl und die Ausniitzungs von den ordentlichen Zonenvor-
schriften ab. Die stidtebauliche Konzeption des Projektes wur-
de durch die kantonale Kornission fiir Cesantiiberbauungen und
Hochhiuser anlisslich ihrer Sitzung vom 7. Oktober 1968 behen-
delt. Hile gelangte dabeli sur Mffassuny, dass die Erstellung
von 4-geschossigen Bauten in der Zone 2 wesentliche Vorteile
bringen wird, Vor allem wird es mtglich sein, grissere Prai-
riiume zu schaffen, die dem gesamten (uartier zugute kcmmen.
Der Regierungerat schliesat aich dieser Auffassung an.

://: 1. Gestltat auf § 43 der Zomenvorschriften der Ge-
meinde Allschwil werden die im Vertrag und im



2.

dagugehbrenden Vertragsplan festgelegten Ausnahme-
kriterien fiir die Gesamtilberbauvung "Spitzgarten”
in Allschwil grundsiitzlich gutgeheissen. Die Bau-
direktion wird ermiichtigt, die Beubewillipung fir
die einzelnen Bauten zu erteilen, wenn die bau-
und feuerpolizeilichen Vorasussetzungen erfiillt
sind. Durch diese grundsiitzliche Gutheissung wird
der Entacheild iliber 2llfillige private Einsprachen
cegen Beugesuche nicht prijudiziert.

Massgebend filr die Erteilung der Ausnahmebewilli~
gung sind der Vertrag vom 28. August 1969 bzw. 3.
September 1969 und der dazugehtrende Vertragsplan
von 29. Juli 1969.

Mitteilung an den Gemeinderat von Allschwil (2),

an die lierren Giirtler, Architekten SIA,
Mittlere Strasse 2, Basel (2),

an die Basler Lebensversicherungsgesellschaft
AG., Aeschenplatz 7, Basel (2),

an das Grundbuchamt Binningen,
an das Baupolizeiamt (2),

an das Planungsamt (3),

an die Baudirektion (2).

Der Landschreiber:



