Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-

lung (Erginzunqg von § 37) sowie der Quartierplan- und

Gesamtiiberbauungsvorschriften

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) beschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb von Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (GU), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem

Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wwdhrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen

eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
fiilhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmédssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regiocnalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft" sondern "Zonenplanung Siedlung"
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fir weitere Einzelheiten wird auf

die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:



://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten"”, "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
“Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf", "In
den Jucharten", "Lerchengarten", "Rosenbergrain'

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter",
"Papstler", "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "IL,indenstrasse/Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark", "Metzgersmatten",
"Spitzgarten", "Schlappenmatten" werden genehmigt

und damit allgemeinverbindlich erklart.
2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/2R/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers
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Die Eigentimer der Parszellen 525, 526, 1408 und 1523

in Allschwil beabeichtigen auf ihren Grundetiicken die Gg-
sentiberbauung "lindenpark” eu reslisieren. Die von der
Gemeinde dabei gemachten Auflagen sind in einem Vertrag
und dem dazugehirenden Vertragsplan festgelegt. Diese
Vereinbarung verpflichtet die Grundeigentimer ihre Par-
 eellen nur nach der im Vertragsplen festgelegten stidte-

baulichen Konseption zu {(lberbauen und esuch die Autoab-
stellplitze sowis die Umgebungearbeliten nach Plan ausszu-

ll! fihren. Ferner sind darin die Beltragsleistungen an die
Erechliessungsanlagen, die erforderliche Baulandumlegung,
die Gewihrung von Dienstbarkeiten und anderes mehr so ge-~
regelt, dass die Verwirklichung der Gesamtﬁberbauung Je-
dorseit gesichert ist.

' Det Gemeinderat von Allechwil hat den allseitig unter-
geichneten Vertrag und den Vertragsplan zur Genehmigung
aingereicht.

Der Regierungsrat gieht in Exrwiigung:

Gesamtiiberbauungen ktnnen vom Reglerungerat nicht im
S8inne von § 69 Abe. 4 genehmigt und demit allgemeinverbind-
q!' lich erklirt werden. Dem Repglerungsrat ist es nur miglich
vor der eigentliichen Beugesuchsverfahren eine generelle
Ausnghmebewilligung su erteilen, sofern die geplante Ueber-
- bauung einer solchen bederf.

Ausgehend von dieser Rechtslage hat die Priifung der
geplanten Gesomtiiberbauung folgendes ergeben:

Auf dem Gesamtiuberbauungssreal von 22.661 m2 sollen
gwel Hochhdueser mit 13 Geachossen, funf Mehrfamilienhiuser
mit 5 Geechoseen sowle drei unterirdische Autoeinstellhal-
‘len fiir insgesamt 184 Fersonenwagen erstellt werden. Dieae
Quartlerplanung weicht von der ordentiichen Bauweise abd und
kann dzher nur auf Grund der gesetzlichen und reglementsri-
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schen Ausnahmebestimmungen bewilligt werden. Ea gilt dsher
gu priifen, ob die Ausnahmekriterien fiir die Erteilung einer
Ausnehmebewilligung erfillt sind.

§ 22 Abs. 4 dee Baugesetzes, welcher die Rechtsgrund-
lage fur die Bewilligung von Bauten mitmehr als finf Stock-
werken bdildet, verlangt fiir Hochhéuser, dass sie geniigend
Bauabstend und die notwendigen Vorkehrungen fiir eine wirk-
same Feuserbekimpfung aufwelipen miigsen. Ferner wird eine ge-~
niugende Besonnung der Nachbargebiude verlangt. Alle diese
Porderungen sind im vorliegenden Fell erfiillt. Ausserdem
hat die kantonele KEommission fiir Gesamtiberbauungen und
‘Hochhiiuser dem vorliegenden Gesamtiiberbauwungsprojekt zuge-
stimmt und bezonders die Eingliederung der Hochhiiuser in
die nihere und weitere Umgebung gutgehelissen.

§ 43 (Ausnahmen fiir hthere Besuweiese und hihere Nut-
zung) des Zonenreglementes, als kommunale Rechtagrundlage
fir Ausnshmebewilligungen, verlengt, dass die von den or-
dentlichen Zonenvorschriften ebweichenden Ueberbsuungen
eine flir das Orts- und Landechaftsbild und die Wohnhyglens
bessere L3sung ergeben missen, als im Falle eliner zonen-
gemissen Bauweise. Die Hutzung darf gegenilber den ordent-
licher Zonenvorschriften um hdchstens 10 % erhtht werden.
Nach Auffassung des Gemeinderates von Allschwil, wie auch
der kentonalen Kommission fir Gesamtilberbauungen und Hoch-
niuser sind diece reglementariechen Ausnghmekriterien er-
£iillt. Auch der Reglerungsrnt ist dieser Meinung und wird
deher sine Ausnahmebewilligung erteilen. Diese ksnn sich
jedoch nur suf dle hohere Bauweipse und dise Abwelchungen
von den ordenitlichen Zonenvorschriften erstrecken. Vorbe-
halten bleiben Adie bau- und feuerpolizeilichen Belange
sowle der Entscheld iiber gllf#4llige Einsprachen im Rahmen
dea eigentlichen Baugesuchverfahrens.

t//+ 1. Geatittzt auf § 22 Abs. 4 des kantonalen Bau-
gesetzes und § 43 (Auensbmen fir hhere Bau-




weice und hihere Nutzung) des Zonenreglemen-
tes wird fir die Gesanmiiiberbauung "Lindenpark”
auf den Parzellen 525, 526, 1408 und 1523 dle
Ausnshmebewilligung erteilt., Diese bezieht
pich jedoch nur auf die hohere Bauwelise und
die Abwelchung von den ordentlichen Zonen -
vorschriften. Vorbehalten bleiben die bau-
und feuerpoligeilichen Belangs aowie der Ent-
gcheid dber allfillige Eineprachen.

2. Mapegebend Z2ix die Erteilung der Ausnahmebe-
" : willigung eind der Verirag vom 13. COktober
| 1967 und der dazugehirende Vertragsplan.

Mitteilung en Pirme Agruma AG., Elisabethenstr. 85,
Basel, vartr. durch Herrn Alfred
Friedrich Buchmiiller-Schérer, Basel,

an Herrn Ludwig Hess-Quain, Lindenstr. J1.
Neuellschwil,

an Herrn Hane Hess-Birgy, Baselmattweg 196,
Neuallechwil,

an'?irma Max Pfaff AG., Leimenstrasse 68,
Basel, vertr. durch Herrm Max Pfaff-
Runziker, Therwil,

an den Gemeinderst wvon Allschwil (2),
en das Grundbuchamt Einningen,
. an das Bauvpolizeiamt,
| an des Planungsamt {4,
gn die Baudirektion (2}.

Der Landschreiber:.
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