Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-

lung (Erginzunqg von § 37) sowie der Quartierplan- und

Gesamtiiberbauungsvorschriften

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) beschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb von Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (GU), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem

Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wwdhrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen

eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
fiilhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmédssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regiocnalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft" sondern "Zonenplanung Siedlung"
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fir weitere Einzelheiten wird auf

die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3
Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:



://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten"”, "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
“Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf", "In
den Jucharten", "Lerchengarten", "Rosenbergrain'

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter",
"Papstler", "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "IL,indenstrasse/Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark", "Metzgersmatten",
"Spitzgarten", "Schlappenmatten" werden genehmigt

und damit allgemeinverbindlich erklart.
2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/2R/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt

zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)

- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers

/égl&g/ {e Uéf‘a.
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Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kantons Basel-Landschaft

. 1936 om 28. Juli 1987

Gemeinde Allschwil, Quartierplanvorschriften "Lerchengarten”

/ _Aenderung des Zonenplanes Siedlung

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 21. Januar 1987 die
Quartierplanvorschriften "Lerchengarten”, bestehend aus dem
Quartierplanreglement [QR] und dem Quartierplan, beschlossen
und gleichzeitig der damit verbundenen Aenderung des Zonen-
planes Siedlung [vergleiche Ziffer 10.2 QR] zugestimmt,

B. Die 6ffentliche Planauflage wurde vom 12. Februar big

13. Mdrz 1987 durchgefithrt und im kantonalen Amtsblatt Nr., 6
vom 12. Februar 1987 sowie im Allschwiler Wochenblatt Vo

30. Januar 1987 publiziert. Die Anstésser des Quartierplan-
areals wurden zudem mit eingeschriebenem Brief vom 10. Febru-
ar 1987 auf die Planauflage hingewiesen.

Innert der Auflagefrist wurden keine Einsprachen eingereicht.

Ein BSchreiben der PFamilie Gohl, Lerchenweg 17, 4123 All-
schwil, beziiglich Sicherung des Grundstiickes wahrend der Bau-

zeit, konnte auf giitlichem Weg beantwortet werden.

C. Mit Schreiben vom 6. Mai 1987 ersucht der Gemeinderat All-
schwil um die regierungsritliche Genehmigung des Einwohner-
ratsbeschlusses. Fir weitere Einzelheiten wird auf den Akten-
inhalt und auf die nachfolgenden Erwigungen verwiesen.

Der Regierungsrat zieht in Erwdgung:

Das kantonale Baugesetz vom 15. Juni 1967 gibt den Gemeinden
gemass § 4 die Befugnis, Quartierpldne sowie die dazugehdren-




den Reglementsbestimmungen zu erlassen. Diese Quartierplan-
vorschriften erwachsen jedoch srst mit der regierungsratli-
chen Genehmigung in Rechtskraft. Laut § 3, Absatz 2 des Bau-
gesetzes beschriankt sich dabei die der Genehmigung vorausge-
hende Priifung auf die Rechtmdssigkeit und eine Ermessenskon-
trolle aus Griinden der Regionalplanung. Das heisst, der Re-
gierungsrat hat dariiber zu wachen, dass das kommunale Recht
nicht gegen die {bergeordnete kantonale und eidgendssische
Gesetzgebung verstésst. In diesem Zusammenhang speziell zu
beachten ist, dass

aj) die Verfahrensvorschriften beim Erlass, insbesondere im
Hinblick auf die Betroffenen, eingehalten werden;

b] die kantonalen und eidgendssischen materiell-rechtlichen
Schranken berlicksichtigt werden, wobei der Ueberwachung
der verfassungsmidssigen Grundrechte [Eigentumsgarantie,
Rechtsgleichheit, Verh&ltnismassigkeit etc.] =zentrale
Bedeutung zukommt;

C] die Bauvorschriften der Gemeinden nicht im Widerspruch
stehen zu den Zielen und Planungsgrundsatzen nach Bun-
desgesetz ilber die Raumplanung [RPG, Artikel 1 und 3],
da diese Bestimmungen des RPG selbstandig, d.h. auch
ohne spezielles, ausfilhrendes Recht der Kantone anzu-
wenden sind.

Die Beurteilung all dieser Aspekte ist mitentscheidend, ob
eine kommunale Planungsmassnahme vor den verfassungsmassigen
Grundrechten standhdlt, bzw. nicht gegen die tibergeordnete
Gesetzgebung verstdsst.

II.

Unter Beachtung der vorstehenden Ausfihrungen hat die Priifung
der Quartierplanvorschriften "Lerchengarten" folgendes erge-

ben:




1. Rechtmédssigkeitskontrolle

1.1 Die gesetzlichen Anforderungen an Quartierplanungen wer-
den in § 29, Absatz 1 des kantcnalen Baugesetzes [BauG] um-
schrieben. Im Vordergrund steht dabei die Fdrderung wohnhy-
gienisch, architektonisch und stddtebaulich befriedigender

Gesamtiberbauungen sowie die Sanierung bestehender Quartiere.

1.2 Die Quartierplanung "Lerchengarten” umfasst die Parzelle
A 2297 im Ausmass von 8196 m!. Das Quartierplanreal grenzt im
Nordwesten an die Baslerstrasse, im Sitidwesten an den Lerchen-
weg, 1m Stdosten an die Spitzwaldstrasse und im Nordosten an
die Wohniberbauung Merkurstrasse. Die maximal zuldssige Ge-
samtnutzflidche betrdagt 7614 m:. Trotz dieser relativ hohen
Nutzung [92,75 %] bleiben rund 75 % der Grundstiicksflache als
Freiflache erhalten. Es ist vorgesehen, 56 Wohneinheiten zu
erstellen, wobei fiir jede Wohnung unterirdische Autoabstell-
platze zur Verfiigung stehen. Lediglich die Besucherparkplatze
sind oberirdisch angeordnet. Durch die Parzellenform werden
auch die Ueberbauung und die Freiflichen gepragt. Ein breites
U-foérmiges Baukonzept ergibt eine langgezogene Spiel- und
Freifldche. Zudem war es mdglich, eine abgetrennte Spielfli-
che in der Grdsse eines Volleyballfeldes auszuscheiden. Die
ibrigen Spiel- und Ruheplatze werden durch hochstémmige Baume
umgeben. Die Hauszugadnge, die Lifte und die Wohnungen der
Blécke A - F sowie die Liden werden rollstuhlgingig gestal-
tet. Fir die Velofahrer sind jeweils direkt neben den Haus-
eingdngen Velordume und an der Basler- und Spitzwaldstrasse
ein gedeckter Velounterstand vorgesehen. Die Weganlagen sind

verkehrsfrei, mit Ausnahme fiir Ziigel- und Notfahrzeuge.

1.3 Fur die architektonische und stadtebauliche Prifung sol-
cher Planungen hat der Regierungsrat ein spezielles Fachgre-

mium, die "Kantonale Fachkommission zur Beurteilung von Areal-

Uberbauungen”, eingesetzt. An ihrer Sitzung wvom 5. August




1986 hat diese Kommission die Quartierplanung "Lerchengarten”

behandelt und folgendes festgehalten:

"Es wird anerkannt, dass sich Projektverfasser und Ge-
meinde sehr bemiiht haben, eine optimale Ueberbauung zu
konzipieren. Leider ist dies nicht im erwiinschten Masse
gelungen, was weitgehend auf die doch recht hohe Nutzung
von 92,75 % und die etwas schwierige Parzellenform zu-
rﬁckzufﬁhren sein diirfte. Dennoch sollte nach Meinung
der Kommission das Projekt nochmals iiberdacht werden,
mit dem Ziel, die Beeintrdchtigung der Nachbarliegen-
schaften an der Merkurstrasse zu verringern. Eine etwas
stdrkere Nutzungskonzentration im Bereich der Basler-
strasse konnte méglicherweise eine entsprechende Volu-
menreduktion im Bereich der nordéstlichen Quartierplan-

begrenzung ermdglichen.

/7 Die Kommission empfiehlt, die Quartierplanung
'Lerchengarten’ im Sinne der vorstehenden Erwi-

gungen zu iberarbeiten."

Dieser Kommissionsentscheid sowie weitere Ergebnisse der kan-
tonalen Vorprifung wurden der Gemeinde durch die federfihren-
de Dienststelle [Amt fir Orts- .und Regionalplanung] mit
Schreiben vom 9. September 1986 bekanntgegeben. Im Rahmen der
Weiterbearbeitung konnte den kantonalen Randbedingungen weit-
gehend Rechnung getragen werden. Ohne Erfolg blieben jedoch
die Bemihungen der Bauverwaltung Allschwil und des Amtes fir
Orts- und Regionalplanung fir eine konzeptionelle Aenderung
des Ueberbauungsprojektes. Nach eingehenden Beratungen lehnte
der Gemeinderat Allschwil, die sowohl in der Variante "Bau-
verwaltung” als auch im Vorschlag der kantonalen Fachstelle,
angestrebte bauliche Massierung an der Baslerstrasse ab. Eine
Verbesserung des Larmschutzes kénne auch durch das Erstellen

einer Pergola mit entsprechender Bepflanzung bei der Einfahrt
in die Einstellhalle erreicht werden. In diesem Zusammenhang




wurde von kantonaler Seite darauf hingewiesen, dass eine Per-
gola, auch wenn sie intensiv bepflanzt 1ist, als Larmschutz-

massnahme wenig Nutzen bringt.

1.4 Gemass Ziffer 6.5 des Quartierplanreglementes [QR] darf
die Ein- und Ausfahrt auf die Baslerstrasse nur als Rechts-
ein-/ausbieger befahren werden. Auf Antrag der Verkehrs- und
Planungskommission beauftragte der Einwohnerrat Allschwil den
Gemeinderat, bei den kantonalen Beh&drden nochmals vorstelliqg
zu werden, damit das gemdss Ziffer 6.5 QR geforderte Links-
ausbiege- und Linkseinbiegeverbot aufgehoben werde. Wie der
Gemeinderat Allschwil in seinem Schreiben vom 6. Mai 1987 an
den Regierungsrat ausfithrt, erachtet er es als sinnvoll, die-
ses Problem erst im Baubewilligungsverfahren nochmals zur
Diskussion zu stellen. Diesem Vorhaben steht nichts entgegen.
Es ist jedoch festzuhalten, dass aus der Genehmigung der vor-
liegenden Quartierplanung kein Prdjudiz fir eine Aufhebung
des Linksabbiegeverbotes abgeleitet werden kann.

1.5 Als Voraussetzung fiir die Genehmigung durch den Regie-
rungsrat wird unter Ziffer 9 QR festgelegt, dass

a| Der Quartierplanvertrag von den beteiligten Grundeigen-
timern unterzeichnet und dffentlich beurkundet ist,

bj die Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde im Grundbuch

eingetragen sind.

Die o&ffentliche Urkunde iiber den Quartierplanvertrag "Ler-
chengarten" wurde am 26. Juni 1987 allseitig bei der Bezirks-
schreiberei Binningen unterzeichnet. Die Zustellunyg der Be-
legsexemplare an die instruierende Dienststelle erfolgte mit
Schreiben vom 1. Juli 1987.

1.6 Unter Ziffer 10.2 QR wird festgehalten, dass alle im

Widerspruch zur Quartierplanung stehenden fritheren Vorschrif-




ten innerhalb des Quartierplanperimeters aufgehoben werden.
Aufgrund dieser Reglementsbestimmung sowie gestiitzt auf § 30,
Absatz 2 des Baugesetzes wird die bisher fur den Bereich der
Parzelle A 2297 geltende Gewerbezone G1 aufgehoben.

Zusammenfassend ergibt sich, dass formell-rechtlich die Vor-
aussetzungen fir eine Genehmigung erfiillt sind. Materiell-
rechtlich vermag die vorliegende Quartierplanung zwar nicht
vollends zu befriedigen, weist aber doch insgesamt eine gute
Qualitdt auf, so dass auch diesbeziglich einer Genehmigung
nichts entgegen steht.

2. Ermessenskontrolle aus Griinden der Regionalplanung
Keine Bemerkungen.

://+ 1. Gestiitzt auf § 3, Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes
vom 15. Juni 1967 wird der Beschluss des Einwohnerra-
tes Allschwil wvom 21. Januar 1987 - betreffend die
Quartierplanvorschriften "Lerchengarten" - genehmigt
und damit allgemeinverbindlich erkliart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern 2/QP/11/O
und 2/ZP/0/39 [Quartierplan] sowie 2/QR/11/0 [Quar-
tierplanreglement] versehenen Exemplare des Planes

und des Reglementes.

3. Die Ziffern 1 und 2 dieses Beschlusses sind gestitzt
auf § 23 des Geschdftsreglementes fir den Regierungs-
rat des Kantons Basel-Landschaft im Amtsblatt zu ver-
offentlichen.

Mitteilung an Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil {2}
Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil

Gribi Generalunternehmung,
Kanonengasse 27, 4003 Basel

Landeskanzleli [Amtsblatt]




Amt fir Liegenschaftsverkehr

Amt fir Umweltschutz und Energie
Bauinspektorat [2]

Tiefbauamt

Amt flr Orts- und Regionalplanung [92]
Bau- und Landwirtschaftsdirektion [2]

Der Landschreider!:

(A




