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- | NACHGEFUHRTES REGLEMENT | Beilage zur Vorlage Nr. 12328

vom 8. Oktober 1986

=~ * mit Ergdnzungen laut ERB vom 21. Januar 1987

QUARTIERPLANUNG "LERCHENGARTEN", ALLSCHWIL :2/ | QJ?/ 1170

Der Einwohnerrat Allschwil erlisst, gestltzt auf §§ 4 und 29 ff
des Baugesetzes vom 15. Juni 1967, fir das Gebiet "Lerchengar~
ten" (Baslerstrasse, Lerchenweqg, Spitzwaldstrasse) Quartier-
Planvorschriften bestehend aus Quartierplan und Quartierplan-
reglement.

Der Quartierplan umfasst folgende Darstellungen:
l. - Situationsplan mit genereller Umgebungsgestaltung 1:500 .

2. Schnitte mit Gebiudeprofil 1:200
3. Modelle _ - 1:500/1:200

QUARTIERPLANREGLEMENT

l. Geltungsbereich und Inhalt

1.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des
Quartierplanperimeters.

Sie sind verbindlich fiir:

= Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten _

~ Art und Mass der Nutzung des Quartierplangebietes und der
Bauten |

— Gestaltung der Freiflichen :

~ Lage, Gr&sse und Gestaltung der ober- und unterirdischen
Verkehrsanlagen.

1.2 Im weiteren enthalten sie Bestimmungen zur Realisierung der
Quartierplanung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen

der Regierungsrat die Quartierplanung genehmigen kann.
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1.3 Die Quartierplanvorschriften gelten auch fiir spitere Umbauten
und Renovationen.

1.4 Fiir die Bau- und Strassenlinien sind die rechtsgiiltigen Pl&ne

Baslgrstrasse und Spitzwaldstrasse massgebend. Am Lerchenweg
gelten die Abstinde laut § 85 des kantonalen Baugesetzes.

2. Lage und Grﬁsse der Bauten

2.] Lage und Grésse der Bauten und Anlagen (inkl. Ein- und Aus-
fahrt der Einstellhalle) sind gemdss Quartierplan verbind-
lich.

Es diirfen nur die im Quartierplan festgelegten oberirdischen
Bauten erstellt werden. Unterirdisch dirfen der Ueberbauung
dienende technische Hilfsanlagen gebaut werden, auch wenn sie
im Quartierplan nicht eingezeichnet sind und sofern sie nach
aussen nicht in Erscheinung treten. Die unterirdische Auto-
| einstellhalle hat sich generell an die im Quartierplan einge-

(; tragene Kontur zu halten; Abweichungen in Lage und Ausmass

sind jedoch mit Einverstindnis des Gemeinderates mdglich.

2,2 Die Stellung der Bauten ist im Quartierplan festgelegt.
Geringfiligige und nicht auffallende Abweichungen vom Quartier-
plan beziiglich Grundfliche der Baukérper sind méglich. Sié
bediirfen im Baubewilligungsverfahren der Zustimmung des Ge-
meinde:-ates und der kantonalen Baudirektion.

2.3 Die Wohnbauten umfassen drei Geschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss.
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3.1

3.2

3.3

Vorschriften zur Gestaltung der Bauten

Die Quartierplanung basiert auf einem der Grundstiicksform
entsprechendem Ueberbauungskonzept. Geb&iudedimensionen und
—-absténde, Dachform und Fassadengestaltung missen diesem
Rechnung tragen. Die bauliche BEinheit 801l auch in der archi-
tektonischen Detailgestaltung, in den Proportionen der Fas-
sadengliederung sowie in der Material~ und Farbenwahl zum
Ausdruck kommen. Die Zustimmung des Gemeinderates ist dazu
erforderlich.

Flir jedes Geschoss, OK Fussboden bis OK Decke, gilt eine
maximale Hdhe von 2.80 m. Das Erdgeschoss der Bldcke A + B
fir Geschidftsrdume darf maximal eine H6he von 3.50 m errei~
chen. Die H&hen OK fertig Boden der Erdgeschosse (max. 1.80 m
Gber Terrain) sind im Quartierplan durch Héhenkoten, bezogen
auf einen Fixpunkt, festgelegt.

Alle Wohnbauten sind mit abgeflachten Mansardendichern zu
versehen; die geneigten Dachflichen sind mit Ziegeln zu
decken.

Zur ausreichenden Belichtung Gnd Besonnung der Wohnr&ume im
Dachgeschoss sind Dacheinschnitte und ~aufbauten sowie lie-
gende Dachfenster gestattet. Bei den Dacheinschnitten ist das
Bedachungsmate:ial (Ziegel) von der Traufe bis zur erfor-
derlichen Briistungshéhe weiterzufﬁhren. BEin zusédtzliches
Bristungsgelénder darf von aussen nicht in Erscheinung tre-
ten.

'Dle Hauszugénge, Lifte, Wohnungstiiren der Blocke A/B/C/D/E/F
sind rollstuhlgéngig zu gestalten., Alle Wohnbauten sind mit
der Einstellhalle rollstuhlgéngig zu verbinden.




3.6

Fir die Heizung und Warmwasseraufbereitung sind energiespa-
rende und umweltfreundliche Losungen zu treffen. Bei der
Realisierung sind die SIA-Empfehlungen V 380/1 anzuwenden.

Antennenanlagen

Fiir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschafts-
antenne fir das Radio und Fernsehen zuldssig. Ausladende
Funkantennen sind nicht erlaubt. Sollte die Gemeinde eine
Gemeinschaftsantennenanlage erstellen, so ist die Ueberbauung
gemdss einschldgigem Reglement an diese anzuschliessen.

Art _und Mass der Nutzung

Die zu erstellenden Gebiude sind als reine Wohnbauten im
Sinne der "Wohnzonen" gemiss § 16 des kantonalen Baugesetzes
auszugestalten und zu nutzen. Ausgenomhen davon sind die
Gebdude A + B, in welchen ebenerdig Geschéftsrdume/-lokalit&-
ten wie L&den, Cafés, Biliros vorgesehen sind.

! E
Zur Nutzfl&che werden gezihlt:
~ Hauseingédnge, Lifte, Treppenanlagen im UG. _
— alle Fldchen der Geschosse 1-3 und des Dachgeschosses
einschliesslich Umfassungsmauern, Innenwdnde, Treppenh&u-
ser, Lift- und Leitungsschichte.

Nicht zur Nutzfliche zéhlén:

~ offene Wohnbalkone, auskragend oder als Dacheinschnitt
- pro Wohnung ein Reduit von max. 5 m2

@

e




- allgemein benilitzbare Mieterriumlichkeiten wie Waschkiichen,
Trockenr&ume, Veloraume, Bastelrfume, Containerrdume,
zivilschutzriume, Heizzentralen und der Ueberbauung dienen-
de technische Hilfsanlagen.

- unterirdische Autoeinstellhalle

- gedeckte, offene Unterstinde, welche ausschliesslich fiir
Kinderspielplétze oder als Veloabstellplé&tze dienen.

i; 5.3 Das Mass der Nutzung errechnet sich aus Bebauungsziffer und
Geschosszahl der urspriinglich fiir das Areal geltenden Zonen 3
und 4. Darauf wird ein Zuschlag von 10 % gewahrt, somit total
héchstens 92,75 %.

5.4 Die Gesamtnutzfliche ist im Quartierplan als Héchstmass von

7'614 m2 verbindlich eingetragen. Als Richtmasse der einzel-
nen Bauten gelten die im Quartierplan elngetragenen Werte.

6. Parkierung

- 6.1 Pro 110 m2 anrechenbarer Nutzfliche ist ein Autceinstellplatz
zu erstellen, jedoch mindestens einer pro Wohnung.

6.2 Dazu sind 15 oberirdische Besucherparkpldtze zu erstellen.
Diese diirfen weder fest vermietet, noch dauernd belegt oder
aufgehoben werden.

*und ebenerdige

6.3 Ebenfalls sind genugend gedeckte Velo- und Mofaabstellplitze

*gg; ggSe1te der Baslerstrasse sowie der Soitzwaldstrasse

6.4 Die verkehrstechnisch notwendigen Anlagen fiir 8ie Zu- und

Wegfahrt sind auf privatem Grund und Boden zu erstellen.




6.4 Die unterirdische Autoeinstellhalle ist fiir die Bewohner der
gesamten Ueberbauung innerhalb des Quartierplanperimeters
bestimmt. Vermietung von Autoeinstellplitzen an Dritte ist
nur gestattet, wenn der Parkierungsbedarf der Bewohner ge-
deckt ist,

6.5 Die Ein- und Ausfahrt auf die Baslerstrasse darf nur als
Rechtsein-/ausbieger befahren werden.

7. Gestaltung und Unterhalt der Freifl&dchen ..

7.1 Die Freiflichen gliedern sich in allgemein zugdngliche Wege,
Platze und Spielwiesen einerseits und die den Erdgeschoss-
wohnungen zugeteilten privaten Girten andererseits. Der
ordnungsgemésse Unterhalt und die Verwaltung der gemeinsamen
Anlagen, der Freiflidchen, der Entsorgungseinrichtungen wie
Kanalisation und Kehrichtbeseitigung miissen klar geregelt und
gewédhrleistet werden. Insbesondere ist eine Quartierabfall-
Sammelstelle einzurichten.

\
7.2 Fir das Anlegen des Wegnetzes, die Gestaltung der allgemein @
zugdnglichen Freifldchen und die Standorte der hochst&mmigen
Bdume ist der Quartierplan verbindlich. Kleinere Abweichungen
davon sind im Einverstindnis mit dem Gemeinderat méglich. Im
Rahmen des Baugesuches muss ein detaillierter Umgebungsplén
eingereicht werden.

" 7.3 Die Bepflanzung der privaten Garten ist den.jéweiligen Mie-

tern freigestellt. Diese Girten dlirfen nicht mit festen
Wénden oder Mauern eingezdunt werden.




7.4 Das interne Wegnetz besteht aus:

a) Erschliessungswegen, welche auch als Zufahrt fir Moébel-
transporte und fiir 6ffentliche Dienstfahrzeuge dienen.
Diese sind mindestens 3.50 m breit und mit einem bis 5 t
Raddruck belastbaren Unterbau zu erstellen und auf eine
Breite von 3.00 m mit Pflastersteinen (Verbundsteine) zu
belegen. Ein Streifen von 0.50 m kann mit Rasengitter~
) steinen belegt werden. Um verbotenes Zufahren oder Parkie-
ii ren zu verhindern, miissen die Zugdnge mit abschliessbaren
Pfosten versehen werden.

b) Uebrigen Wegen und Pl&tzen, welche dem reinen Fussgénger-
verkehr dienen. Diese diirfen aaeh-ohne festen Belag oder
in anderen geeigneten Materialien ers%efig1$ég eg;phahnert
Asphaltierte Fl&chen sind nur*fufmdze"%ufahrtjzﬂ"Parkr
plitzenund-zur-Binstelthalde-sowie fiir allf&dllige Hart-
plétze fiir Kinderspiele gestattet.

7.5 Die Beleuchtung der Wege und Pl&tze hat einheitlichem zu
erfolgen.

v :

6 7.6 Im Zuge der Erstellung der Aussenanlagen sind Spielplétze fiir
Kleinkinder (KLK), Kinder (K) und Jugendliche (J) jeweils
mit den dazugehérenden Gerdten anzulegen und dauernd zur
Verfiligung zu halten. Diese Anlagen sind im Umgebungspianr
laut ziffer 7.2 darzustellen. Zudem ist ein Plantschbecken
oder eine fir Kinder begehbare Brunnenanlage zu erstellen,

8. Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

8.1 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

sind Nebenanlagen wie ober- und unterirdische Autoabstell-




9.

10.

10.1
)

10.2

10.3

platze, Wege und Plitze, Griinflichen und RKinderspielplitze
entsprechend der jeweiligen Wohnungsanzahl mitzuerstellen.

Voraussetzungen fiir die Genehmiqung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Re-
glerungsrat setzt voraus, dass

a) der Quartierplanvertiag von den beteiligten Grundeigentii- e
mern unterzeichnet und 6ffentlich beurkundet ist,

b} die Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
eingetragen sind.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat lberwacht die Anwendung der Quartierplanvor-

der Vollziehungsverordnung zuym Baugesetz bleibt vorbehal-
ten.

schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemdss §§ 22 und ff @

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehen-
den fritheren Vorschriften sind fiir das Gebiet innerhalb des
Quartierplanperimeters aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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11. Beschliisse

Gemeinde: Kanton:

Gemeinderat:.44.. Sentember; 986, vom Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaft genehmigt mit

Einwohnerrat:2L., Januar 1987 «.» Beschluss Nr. ..¢ .5.".,6. Ceeenans

28. Juli 1987

vom .I-....OI...I.--....-ICI..
‘ Planauflage:.12.02; .- .1.3;513.-.1957.
Der Gemeirndeprisident: Der Landsch éiber:

Der Gemeindeverwalter: Publiziert im Amtsblatt

m nr. B von b Augusl R
MDA RV VA TAY:

L I B ) L S B I B B O Y




Kanton Basel-Landschaft

5'/'90/1141—'9
Zonenplanung kandsehaft

Erganzung zum Zonenreglement, § 37 vom 18.10.1989

Gemeinde Allschwil

Bearbeitung

ofar . . g i ; Inventar Nr.
?ﬁ’f AT | A/ 0D /’ "
L Ml { -
Beschluss des Gemeinderates: 11.12.1991 Namens des Gemeinderates
Beschluss des Einwohnerrates: 29.04.1992 Der Vizeprasident: Der Verwalter:

Referendumsfrist: 09.06.1992

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 22 vom 27.05.1992

Planauflage: 01.06.1992 bis 30.06.1992

o

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

genehmigt i 8, AUQ. 1992
mit Beschluss Nr. {46/ vom :
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ¢ vom Z0O. I?u_g. 4992

Der,Landschreiber:

fotr

Inventar-Nrn. der mutierten Quartierplan-Reglemente und Gesamtiiberbauungen:

Quartierpline

- Schlappenmatten 2/QR/1/1
- Im langen Hag 2/QR/2/1
- Langenmatten 2/QR/3/1
- Oberdorf 2/QR/4/1
- Mithle/Himmelrich 2/QR/5/2
- Paradies 2/QR/6/1
- Unterdorf 2/QR/7/1
- In den Jucharten 2/QR/10/1
- Lerchengarten 2/QR/11/1
- Rosenbergrain 2/QR/13/1

* Ablage beim Kanton nicht vorhanden

Gesamtiiberbauungen

- Birkenzenter e %
-Papstler *
- Kimmo AG 2/Gii/2/1
-BaslerLeben *
- Bettenacker 2/Gi/6/2
- Lindenstr./Ulmenstr. 2/Gi/3/1
- Lettenweg 2/Gu/7/1
- Lindenpark 2/Gi/9/1
- Mctzgersmatten 2/Gi/1/1
- Spitzgarten 2/Gi/8/1
- Schlappenmatten 2/Gi/5/1
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BESCHLUSS

Der Einwohnerrat Allschwil erlédsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzeé vom 15.06.1967 und
§ 37 des Zonenreglementes "Siedlung" vom 18.10.1989 folgende

Erginzung ziom Zonenreglement "Siedlung" beziiglich der Quartierplan-
und Gesamtiiberbauungsvorschriften: -

1. Die Erganzungsbestimmungen bezwecken eine Nutzungsfreiheit bei Bauteilen im
Interesse eines haushilterischen Umgangs mit Energie.

2. Die Ergédnzungsbestimmungen gelten fiir folgende Arealiiberbauungen:

a) Quartierpldne
- Schlappenmatten, RRB 230 vom 10.01.1972
- Im langen Hag, RRB 3034 vom 03.10.1972
- Langenmatten, RRB 15 vom 18.04.1974
- Oberdorf, RRB 471 vom 03.02.1976
- Mﬁhle/Hirhmelrich, RRB 2946 vom 12.10.1976/RRB 3822 vom 18.12.1979
- Paradies, RRB 391 vom 07.02.1978
- Unterdorf, RRB 3821 vom 18.12.1979
- In den Jucharten, RRB 1498 vom 17.06.1986
- Lerchengarten, RRB 1936 vom 28.07.1987
- Rosenbergrain, RRB 2509 vom 31.07.1990

" b) Gesamtiiberbauungen
- Birkenzenter (1960)
- Papstler (1961)
- Kimmo AG (1963)
.- Basler Leben (1964)



- Bettenacker, RRB vom 28.01.1964/RRB 2242 vom 27.10.1981
- Lindenstrasse/Ulmenstrasse (1966)

- Lettenweg, RRB 164 vom 16.01.1968

- Lindenpark, RRB 165 vom 16.01.1968

- Metzgersmatten, RRB vom 12.03.1968

- Spitzgarten, RRB 2624 vom 23.09.1969

- Schlappenmatten, RRB 1001 vom 23.03.1971

Abs. 1

Nicht zur {iberbauten Fl4che und nicht zur Nutzfliche werden gezihlt:

a) Unbeheizte Windfinge fiir Hauseinginge bei bestehenden Gebéuden, vor der
isolierten Gebdudehtille
- bis zu max. 4 m2 bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zugénglichen
Wohnungen und Maisonettes,
- bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhausern.

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebduden.

¢) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas verglaste

Zwischenklima-Riume (z.B. Wintergirten, Veranden und Balkone) bei bestehen-

den und neuen Gebduden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus, )

wenn

- Winde und Oeffnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinter-
liegenden Innenrdumen gemiss § 16 BPV vollisoliert sind |

- natiirliche Beliiftung und Belichtung gemiss § 18 BPV sowohl fiir die Zwischen-
klima-Raume als auch die dahinterliegenden Innenrdume sichergestellt sind.

Abs. 2

Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Arealiiberbauung nicht beein-
trachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der
Grundstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.



Abs. 3

Es ist ein fiir die Arealiiberbauung verbindlicher Gestaltungsplan mit Angaben {iber
Lage, Grosse und Konstruktion der baulichen Massnahmen vorzulegen.

Abs. 4

Der Gemeinderat erldsst spezifische Gestaltungsrichtlinien und einen entsprechenden
Gestaltungsplan. In Ausnahmefillen kann aufgrund baulicher Gegebenheiten gering-
fiigig von den angefiihrten Maxinialwerten abgewichen werden.

Abs. 5

Es ist in jedem Fall eine Baubewilligung erforderlich.

II.

Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat und wird anschlies-
send vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.



