LEGENDE

Verbindlicher Planinhalt

Gemeinde Allschwil
Kanton Basel-Landschaft

3 OO0 T Quartierplan Perimeter Baubereich Nr. 9 (7
i L] ol INE, (’}' 8) | reic r 5 i
Quar‘tlerplanung Sandweg . i =1 ............ ] 13?2‘"_' """"""" !' e Btubee:,.hNE(U.\“ fesees _B_gy_tz;:_r_e_l_c_?_w-[\z_r_.__%_g:'_’::)“__ﬁ ;:.....;B.'E'H'?F.’.’?‘F.*?.."!E-..?.ﬁ])....;; I =
Quartierplan Ansicht und Schnitt R i e
5 E I .
: p = . » Firsthoehe mox. 220.40  max. Gebaudehohe in Meter Uiber Meer = | Firsthoehe max. 290.40 | 2
Teilplan Nr. 2: Gebaude- und Terrainprofile e . : | g | .
EG ca.277.40 Zirkahthe Erdgeschoss (als Richtmass) s I /J l :
. Ml | -
Mst. 1 : 250 e, neue Terraingestaltung : | : : 2 %,,,_/! DG r = : .
: l i : ; | .
= g 117 ple Dachgeschoss . l | g 2. 0G | £ [ 2.00] | | 1 .
3 Exemplar e : | a [ o i :
§ Amt fiir Raumplanung g - 2150 2.0Obergeschoss - | = ! I 1. 06 | oG il o) | .
= £ / . = : 2
106 1.0bergeschoss ; " 276.84 : cq 2f7.40 EG 1276.90 ‘ EG ca. R77.40 : o : o | £ A ] ' I - _
Beschluss des Gemeinderates: 11. Dezember 2002 ¢ =ondweg IR e === | : : _ e o B 07 6 G g 77l 277.32 3 _EGca2770 |l ¢ |277.25 __ Porkallee
Beschluss der Gelameindekommission:-—.— EG Erdgeschoss = | S8 UG L Einsfellnhalle / ZS / Tk:_;hnik UG | Eindibinalie /28 /1 ohak o .] | -
Beschluss des Einwohnerrates: 30. April 2003 = ' I : — ' .
Referendumsfrist: 5. Mai 2003 - 10.Juni 2003 uG Untergeschoss
Urnenabstimmung:--—-—— REEZ TR
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 23 vom 5.Juni 2003 RERRRRKS Hecken

Planauflage: 16.Mai 2003 - 16.Juni 2003
Orientierender Planinhalt

Namens des Gemeinderates SCh n|tt B"B

Die Prasidentin: Der Gemeindevgrwalter:

P- (FIJ'E/. ) Wi Baulinie

sl bestehender Terrainverlauf
g geplante Hochbauten geschnitten
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr.\Z&yvom 26. AUG. 2003 EE_E geplante Hochbauten Ansicht
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. S= vom __2 8 _Aug. 2003 —a
o} bestehende Bauten

Der Landschreiber:

( [ ]

k@j I 5
L] L] ] LTI a i sl I :
Ansicht A-A / Schnitt B-B : T —
Beratung und CAD-Bearbeitung E Dalum Projet ichn| Geprift | Freigabe 7 ' \ E :1---EUUt“?lCh\Jr?_4Q.EO._ ..... F.’.SE:‘.C:?EMOX.Z:QETE .............................. i ..'-.B?ube.ren:.thl'.Q—:”QbO— ...... ; :i-r.s-i:i:lﬁfle:-r:mf:.x-."290,40 . | :
Burckhardt+Partner o7, 4 . = — . : s : L e O L O O O LI A T L i 2
e — : Si il G BT e e e —— i
ok “15}“’”““,921 201 e If'.,‘:}":;;;aa?“ b = —— . T |[—|—‘—|_I_|7 == | T i =1 N\ X : - - p— - 'l .
) e | ., EEREE S i : N Runpins T I I E -\ O\ [T e e e mmEl o
U:\Projekte BP\806174_UBS Parkallee\CAD\Areal BaukomissioniSchnitte.dwg e T\ s \ T ! —_————— =] | e —_— - R —— T o] i | -

| S . . | .
| ‘ B : i | i W 1 0] e
— (] . [=g | e H .
. » -
| i : | W 0 0] i ] et e i
| - : —— — : L1 2ol .

| . ¥ m——— :
I L1 _Spitzwoldstrasse 277.15 *® | s2¥787 |2 S iﬂ____J;D i _m __l]_ e | = ! I ! a - 2117.B1 ‘ -z m m 2772“ -ED m | | l I :

= : —— - _ al : 2| e = = = =l S ===l = Laeav | porviienm 2= 27755 Steinbuelallee
- ] [}

i : | .

Ansicht A-A




Gemeinde Allschwil
Kanton Basel-Landschaft

Verbindlicher Planinhalt

| _
Ze KE LEGENDE | |
:a\/\ I i |

Quartierplanung Sandweg | { |
i S eEsEEEEEE & Qart | -P i t 2 | Iy
Quartierplan Nutzung und Gestaltung vl | | / SRR e e
Teilplan Nr. 1: Bebauung, Aussenraum und Erschliessung Bebauung J / D | { I l g |
Situationsplan 1500 Baubereiche flr neue Hauptbauten (mit Definition Geschosse) / a1 [ G{ } s /
: \

. ; _ @ bis @  Baubereichsnummer L u e I
5 - X / L /1 = S ]
% iri?fgggli;planung § (47 VG / DG Vollgeschoss / Dachgeschoss T } ; 55.75

————— =

Beschluss des Gemeinderates: 11. Dezember 2002 Baubereiche fur neue Nebenbauten (eingeschossig) = A K)' = (] [C] [ o ey I8 IC
BeschlussderGemeindekommission:_._. y : - . 36 % 1 -IIIII'I.I.III.I1IIIIIUI&I‘L’r.lllI.!.l II.IIIIIIII:I..II'II.?’ LQ)[ l@|
Beschluss des Einwohnerrates: 30. April 2003 //////////Z Doppelkindergarten (Standort provisorisch) — ,ag'aO e Rl 1 b i : s anpaname w R Y A7
Referendumsfrist: 5. Mai 2003 - 10.Juni 2003 Ain thg s e e HE § ety o grdtm e e e e e e
Urnenabstimmung: ':i:] D Gebaudeabbruch L i '
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 23 vom 5.Juni 2003 = < 3 | SV(i-‘Z" 1 DG 'IZ‘
Planauflage: 16.Mai 2003 - 16.Juni 2003 | CLE | s S
. e [ 11| ]
Namens des Gemeinderates o o) | | LY |Ehsessieriaainannnmamaa] | ew e e e | ey ai | iaeasiaaa -
Die Prasidentin: Aussenraum \BO = <:\ -
= ’ | A &
[EE <I9/\€/ (re_J Zentraler Quartieraussenraum / Spielplatz mga :: |
S N 2 mipl (| SR
halboffentliche Freiflache < <"‘\' | $6.53
+ L
! o % s
3 Private Garten- und Freiflachen / Vorplatze ™ Bl e e B B e e I - I B 7 W S e S S
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr.\2&2vom 2. /. 20 ANe ﬁ\‘ ] 3VG +1DG
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. vom 2 §—Aun—2003— O O bestehende / neue Biume und Baumreihen (hochstammig) . [ : ; Jtz |
Der Landschreiber: | 11 i I‘Idalsone_e_w_nhnungdn
\_ PRI Hecken 5 @ || IFge e il e e e |l [0 SR e W e e
(2]
( O < + | i
S\ 7 | 1
.' | o Sl §
Beratung und CAD-Bearbeitung : Datum Projekt [Gezelchn Geprift | Freigabe Erschliessung j | 5 = (s m || m
Stierli+Ruggli Burckhardi+Partner AG  Domach 210 040702 | 806174 | er ; - y > ﬁ 56.74
D iorovhses 0 o el - ekoer Dsaraetiners CH-A0UE Dt " Quartierraum Zufahrt MFZ / Anlieferung / Parking / Entsorgung e A
s ‘ aaislaysen a Fox 091 3% 34 b (m|t offentlichem Gerecht) T : - ‘O || Sy e e | sty Lo i bt : R LR\ i es basannes
Fax  061/92200 4 riner @ @ tpariner.ch © S v} ot o : N | : ) 3V A 1 G e
_ T by quartierinterne Fussgéangererschliessung / teilweise Notzufa . i 3
U:\Projekte BP\806174_UBS Parkallee\CAD\Areal Baukomissl \QP-Sandweg-wrk9.dwg (mit bffenthChem GereCht) ] q Z .
Maisoneltewphnu gqn
Gebaudezugange ®
-] [ I I B 1 | e movrrers oy rrmred b s P T el M | AL B e
£ Sainer o e ikl ol e ini R P e R e e e S~ R & Ein- und Ausfahrt Einstellhalle (ESH) iiberdeckt / offen |
! \ P
- L
Z Zu-/ Ausgang Einstellhalle A0
unterirdische Einstellhalle (eingeschossig, min. 138 PP) 7
Zivilschutz und Technikraume I859 6550 i 7950 _ —15 551
B — ]| B e S e o LN S S e e Ty : e B e e L Sl st 0
A Besucherparkplétze < A B | : : 7 Z : :
: B WU [ ] 3VGH1DG @l | 3VG + 1DG @) L[ 5 |averins
EJ ﬂL:: | Etagenwohnungen Etagenwohnungen
e ' ] : e : e i G e T
Orientierender Planinhalt 43 T [ ' 3 I = g = = = et
gl o N | 5 :
Konzept Containerstandorte / Griinabfuhr Sl g Y ] 23[24 32|33 T[34|[35] [s8|[37] [38][38] |40| 41
| U_/ EEER LN | - . I4Im"'ll{ - -
=== e=e===  rechtskraftige Baulinien b !
Q
() ¢) ()  erhaltenswerte Baumalleen im Strassenraum T o 7 , | ‘ S | | |
A A 424 ‘ . g I T om i i. !l
spsaais. i . X | | 50 52 | i i
iR _J]  Schnittlinien A-A bis B-B 74 | ' = 7 | i EE
Grenzstein (0/0) | JJﬁ 1 l podny e T e | |
L \ \ 2N | i- I




Amt fir Raumplanung

Gemeinde Allschwil
Kanton Basel-Landschaft

Quartierplan-Reglement

Quartierplanung Sandweg

vom 30. April 2003




Aufbau deRegIementesaIs Beispiel

Spalte fiir: Spalte fur:

Marginalie Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

(Randbemerkung bezug- Sie unterstehen der:

nehmend auf die Vorschrilft . .

in der mittleren Spate) » Beschlussfassung durch den Gemeinderat und den Einwohnerrat,

* Genehmigung durch den Regierungsrat.

Beispiel Beispiel
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Erlass

QP-Bestandteile Die Einwohnergemeinde Allschwil erlasst, gestiitzt auf § 2 — 6 und 37 ff. des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Sandweg" Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus dem Quartierplan-
reglement und den nachfolgend aufgefiihrten Teil-Planen:

¢ Teilplan Nr. 1 Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:500
e Teilplan Nr. 2 Gebaude- und Terrainprofile 1:250

Die Fassaden- und Grundrissplane gelten als Richtpldne. Diese Plane sowie
das Richtmodell 1:500 dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Ges-
taltung bzw. fir das Baugesuchsverfahren und unterliegen nicht dem Be-
schluss- und Genehmigungsverfahren.

S+RIGS 12.00.2002 LGemeinde\ALLECHWR2-016120162.065.d0c &

Burckhardt + Pariner AG

Stierli + Ruggli !
Ingenieure + Raumplaner Sm:gitte" tU“d Gezr;%ralplaner
Unterdorfstrasse 38 ofl erstrasse

Bearbeitung: | 4415 Lausen 061 /92120 11 4002 Basel 061/338 34 34



Inhaltsverzeichnis

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§6
§9
§10
§11
§12
§13
§14

Erlass

Zweck und Ziele der Planung
Geltungsbereich und Inhalt

Art der baulichen Nutzung

Mass der baulichen Nutzung

Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten
Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes
Unterhalt und Pflege des Aussenraumes
Erschliessung

Parkierung

Ver- und Entsorgung

Larmschutz

Realisierung / QP-Vertrag

Abweichung / Ausnahmen
Schlussbestimmungen

Beschliisse

Seite

O 0 0 N D AW NN -

L I e . Y
W N =2 0 o




Kommentar / Hinweise

QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

Die Einwohnergemeinde Allschwil erlasst, gestitzt auf § 2 — 6 und 37 if. des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Sandweg" Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus dem Quartierplan-
reglement und den nachfolgend aufgefihrten Teil-Plénen:

¢ Teilplan Nr. 1 Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:500
» Teilplan Nr. 2 Gebéude- und Terrainprofile 1:250

Die Fassaden- und Grundrisspldne gelten als Richtpldne. Diese Plane sowie
das Richtmodell 1:500 dienen als Beurteilungsrichtlinien far die kubische Ges-
taltung bzw. fur das Baugesuchsverfahren und unterliegen nicht dem Be-
schluss- und Genehmigungsverfahren.

§1 Zweck und Ziele der Planung

' Die Quartierplanung ,Sandweg* bezweckt eine geordnete, haushalterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienische, archi-
tektonisch und stédtebaulich sowie erschliessungsmassig gute, der Umge-
bung angepasste Uberbauung gewahrleisten.

2 Mit dieser Quartierplanung werden im wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

e Realisierung einer qualitativ guten Wohniberbauung mit differenzierten
Wohnformen (Maisonette-, Etagenwohnungen)

» Siedlungsverdichtung mit hcher Qualitat

» Grossz{gige den Wohnungen zugeordnete Aussenriume sowie zentraler
Quartieraussenraum

» Beriicksichtigung der Umwelteinflisse sowie der Bedarfhisse der Bewohner
(Erschliessung, Parkierung, Larmschutz, Kindergarten etc.)

« Okologische Vernetzung verschiedener Lebensraume und naturnahe Um-
gebungsgestaltung unter Einbezug der hestehenden, strassenbegleitenden
Baumreihen.

» Schadstoffarmes Wohn- und Raumklima unter Beachtung sinnvoller
energetischer Massnahmen und durch Wahl geeigneter Baumaterialien.

Quartierplan-Reglement "Sandweqg", Alischwil
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Geltungsbereich

Inhait der QP-
Vorschriften

Art der baulichen Nut-
zung

§2 Geltungsbereich und Inhalt

1

Die Quartierplan-Vorschriften gelten filr das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Teilplan Nr. 1 durch die rot punktierte Signatur markiert
ist. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich ¢-
rientierenden Charakter.

Die Vorschriften regeln insbesondere verbindlich:
« Art und Mass der Nutzung der Bauten und des Areals
e Lage, Grosse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten

¢ Gestaltung und Beniitzung der privaten und gemeinschaftiichen Aussen-
raume

« Pflege und Unterhalt der Aussenraum-Fl&chen und -Elemente im Sinne des
okologischen Ausgleichs. '

» Ober- und unterirdische Parkierung
¢ Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung
» Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

§3 Artder baulichen Nutzung

' Die Art der baulichen Nutzung wird im Teilplan Nr. 1 wie foigt festgelegt:

» In den Baubereichen fur Hauptbauten gilt als Nutzungsart die Wohnzone
gemass § 21, Abs.1 des RBG vom 8.1.1998. Die Wohnungstypologien
{Maisonettewohnungen, Etagenwohnungen) sind im Teilplan Nr. 1 definiert.

s Innerhalb des zentralen Quartieraussenraumes ist die Erstellung eines
Doppelkindergartens zulassig.

2 Die Nutzungsarten for Nebenbauten sind in den Baubereichen im Teilplan

Nr.1 definiert. Abweichungen zur Sicherstellung zusatzlicher Quartierbedrt-
nisse sind in Absprache mit dem Gemeinderat zulassig.

¥ s_ﬂ_dlichan Zgily; am Sandweg befine
1gen. Uber sechs Treppenhauser.mit

5%,

ZF-

weisp

dber ¢

Quartierplan-Reglement "Sandweq", Allschwil
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§4 Mass der baulichen Nutzung

Begriff und Berechnung !

Nicht zur Nutzflache 2
zahlend

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels Nutzfliche errechnet.

Zur Nutzflache werden gezéhlt:

« Alle Voll- und Dachgeschossflachen, welche dem Wohnen und Arbeiten
dienen, einschliesslich Umfassungsmauern, Innenwénde, Treppenhauser,
Laubengange, Lift- und Leitungsschachte, verglaste Eingangstreppen.

Nicht zur Nutzflache z4hlen;

+ Zu Wohnungen gehdrende Keller- und Estrichraume

¢ Heiz- und Tankraume, Raume fiir Energiespeicher, Waschkiichen und Tro-
ckenridume, Schutzraume, Containerraume

» Maschinenrdume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen sowie Installati-
onsraume und dergleichen

» Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge,
Velos, Kinderwagen u.dgl.

» Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume
erschliessen

« Offene Erdgeschosshallen; Uberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile
wie Dachterrassen und Gartensitzplatze; ein- und vorspringende Balkone
bzw. Loggien; Flachen von Laubengéngen diber 1.20m Breite

» Bastelraume im Untergeschoss, Gemeinschafts-Bastelrdume in Mehrfamilien-
hausemn

= Bei behindertengerechter Bauweise von 50% und mehr der Wohnungen ei-
nes Baukérpers sowie der dazugehorenden Aussenanlagen im Sinne von
§ 5, Abs.10 des QP-Reglementes: Pro Wohnung 3m?,

= Reduit von max. 3m? pro Wohnung

» Aussentreppen, Dachvorspriinge, Lich{schachte, Pergolen u.dgl.

« Gedeckte, offene Unterstdnde, welche ausschliesstich fir Kinderspieiplatze
dienen, Abstellraume fur Spielgerate und dergleichen

» Energiesparende Bauteile vor der isolierten Gebaudehiille bis max. 15m? pro
Wohnung (im Sinne von Anhang 2, Ziffer 3, Abs. 1 des Zonenreglementes
Siedlung vom 18.10.1989) Sie kdnnen jedoch vom Gemeinderat nur aufgrund
eines Gesamtkonzeptes und Ausfilhrungsrichtlinien zugelassen werden

» Pro Maisonettewohnung: Eine Kleinbaute (z.B. Garten- bzw. Geratehaus)
von max. 4m? Grundflache und einer max. Gebiudehohe von 2,5m

¢ Doppelkindergarten mit dazugehdrenden Nebenbauten

Quartierplan-Reglement "Sandweg", Allschwil
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Nutzflédchen ® Die Nutzflache pro Baubereich sowie die maximal zulassige Nutzflache in-
nerhalb des gesamten Quartierplan-Areals betragt:
Baubereich zulissige Nutzfliche (NF)
Baubereich 1 Richtmass ca. 1900 m?
Baubereich 2 Richtmass ca. 1900 m?
Baubereich 3 Richtmass ca. 1900 m?
Baubereich 4 Richtmass ca. 1900 m?®
Baubereich 5 Richtmass ca. 1900 m?
Baubereich 6 Richtmass ca. 1900 m?
Baubereich 7 Richtmass ca. 1857 m?
Baubereich 8 Richtmass ca. 1857 m?
Baubereich 9 Richtmass ca. 1856 m?
Total gesamtes QP-Areal: NF max. 16’970 m?

Nutzungstransporte * Bei den Baubereichen Nr. 1 bis 9 wird je eine Nutzfliche als Richtmass fest-
gelegt. Verschiebungen von Nutzfiichen von einem Baubereich in einen an-
deren sind zuldssig, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig beeinflusst
wird. Sie bedurfen der Zustimmung des Gemeinderates.

§5 Lage, Grisse und Gestaltung der Bauten

Lage der Bauten !

Far die Lage und Grésse (Ausdehnung der Grundflache) der Bauten und
Anlagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle} sind der Teilplan Nr. 1 so-

wie die nachstehenden Quartierplanbestimmungen massgebend.

Die Baubereiche im Teilplan Nr. 1 begrenzen die Lage der Haupt- und Ne-
benbauten. Verschiebungen von Baubereichen bzw. von parziellen Baube-
reichsbegrenzungen werden vom Gemeinderat gestattet, sofern das Gesamt-
konzept der Uberbauung keine Beeintrachtigung erfahrt.

Baubereiche

Uberragen von Bau- ¥ Nicht zur baulichen Nutzung zahlende Bauten und Bauteile gemass Nutzfls-

bereichen chen-Definition (§ 4) darfen als Anbauten an die Hauptbauten die Begren-
zung der Baubereiche Oberragen bzw. ausserhalb der Baubereiche plaziert
werden.

Quartierplan-Reglement "Sandweg", Allschwil : 4
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Unterirdische Bauten
und Bauteile

Gebdudeprofile

Dachform

Belichtung von Dach-

raumen

Technische Bauteile
auf dem Dach

Abgrabungen an
Gebduden

Behindertengerechte
Bauweise

Stadtebauliche
Einpassung

-

Unterirdisch durfen der Uberbauung dienende Kellergeschosse und techni-
sche Anlagen wie Zivilschutzraume, Heizzentralen und dergleichen gebaut
werden, auch wenn sie in den Teilpldnen Nr. 1 und 2 nicht eingezeichnet
sind. Diese sind jedoch so zu konzipieren, dass sie nach aussen nicht in Er-
scheinung treten. Die unterirdische Autoeinstellhalle hat sich generell an die
im Teilplan Nr. 1 eingetragene Begrenzung zu halten. Abweichungen in Lage
und Ausmass sind mit Einverstandnis des Gemeinderates maglich.

Fir die Definition der Geb&udeprofile (max. Gebaudehdhe und Anzahl, Lage
sowie Richthéhe der Geschossebenen) sind die Teilpldne Nr. 1 und 2 massge-
bend.

Als Dachform wird das abgesetzte Satteldach fur die Hauptbauten festgelegt.
Fur die Nebenbauten ist die Dachform frei. Die Dacher sind extensiv zu be-
griinen. Fir Neben- und Kleinbauten in Leichtbauweise ist die extensive
Dachbegriinung wiinschenswert.

Zur Belichtung von Dachraumen sind Dacheinschnitte und verglaste Dachdf-
fnungen erlaubt. Sie haben sich einem #sthetisch guten Dachgestaltungskon-
zept unterzuordnen.

Oberiichter, Entitiftungsbauteile, Liftiberfahrten u.4. kdnnen die Décher der
Hauptbauten (berragen, auch wenn die zulassige Gebdudehdhe dadurch
Uberschritten wird.

Abgrabungen zur Belichtung/Beliiftung des Sockel- bzw. Untergeschosses

sind grundsatzlich zulassig. Das Ausmass ist minimal zu halten. Auf eine .

sorgfaltige Gestaltung ist zu achten.

Bei der inneren und &usseren Erschliessung ist auf eine behindertengerechte
Bauweise zu achten. Insbesondere sind Hauszugange, Lifte, Wohnungstiren so-
wie Zugénge zu Einstellhallen und Gemeinschaftsrdumen rollstuhlgéngig zu ges-
talten. Es ist eine moglichst grosse Anzahl Wohnungen anpassbar zu realisieren.

Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe sorgfaltig so aufeinander abzustimmen, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und
eine gute Einpassung in das nachbarliche Siedlungsbild sichergestellt ist.
Eine Differenzierung in der Farbgebung fir die Baukdrper ist gestattet.

Siahe Teilpldne N 1i+.2,

Quartierplan-Reglement "Sandweg", Alischwil
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Spatere Anderungen/
Ergénzungen an Bauten

Verfahren bei baulichen

Anderungen

Antennenaniagen

Grundsatz

Umgebungsplan

Terrainveranderungen

2 Alifallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrig-
lich ein- bzw. angebaute Gebadudeteile dirfen das Gesamthild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten ar-
chitektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustim-
men.

¥ Vor der Eingabe von Baugesuchen fiir spatere bauliche Anderungen und
Ergénzungen missen, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der zu-
standigen kantonalen Fachinstanz, spezifische Gestaltungsrichtlinien bzw.
Gestaltungskonzepte ausgearbeitet werden.

' Fur das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fir Radio
und Fernsehen oder der Anschluss an eine Medienverkabelung zul&ssig.

§6 Nutzung und Gestaltung des
Aussenraumes

1 Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den
Teilplan Nr. 1 bestimmt. Im Sinne des ¢kologischen Ausgleiches ist eine na-
turnahe Umgebtngsgestaltung zu realisieren. Fir die Bepflanzung sind vor-
wiegend einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.

2 For die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein Umgebungspian
mindestens im Massstab 1:200 einzureichen, welcher integrierender Bestand-
teil der Baubewilligung wird. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere die
Lage und Ausgestaltung der Gebaudeerschliessungen, quartierinterne Fuss-
wege, Quartierpldtze und Spielflachen, Aussenraum Kindergarten, Terrain-
verdnderungen und Statzmauern, die Art der Grln- und Freiflachen, der Be-
pflanzung, der Belége, der Dachbegrinungen sowie die Lage der Ver- und
Entsorgungsaniagen (Container, Grinabfuhrmulde, Trafostation etc).

3 Far die Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschiittungen) ist der Quar-

tierplan Nr. 2 richtungsweisend. Im Rahmen der Baugesuche sind die Ter-

rainveranderungen mdglichst zu minimieren.

Der Umgebungsp
. Fa(étgegungdj
mes:in Lage,.D

- Slufe.des Baug
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Kommentar / Hinweise

Zentraler Quartier-
aussenraum/
Doppelkindergarten

Halbdffentliche Frei-
flachen

Private Garten- und
Freiflachen / Vorplatze

Baume und Hecken

Quartierinterne
Fusswege und Platze

Beleuchtung

Schutz und Pflege-
massnahmen

4 Der zentrale Quartieraussenraum ist als multifunktionaler Raum fiir die Quar-
tierbewohner auszugestalten und fUr die Erstellung und den Betrieb eines
Doppelkindergartens bereitzustellen. Erlaubt sind Quartier-Erholungsein-
richtungen sowie Bauten und Einrichtungen fir einen Kinderspielplatz.
Bei der genauen Standortevaluation, Projektierung und Realisierung des
Doppelkindergartens ist darauf zu achten, dass die Funktionalitat und Qualitat
des zenfralen Quartieraussenraumes nicht oder nur unwesentlich beeintrach-
tigt wird.

> Die halboffentlichen Freiflachen werden einheitlich begrint und gestaltet.
Dabei werden die bestehenden Baume in die Gestaltung integriert. Die Be-
nutzung der Gemeinschaftsbereiche und Anlagen stehen allen Bewohnerin-
nen und Bewohnern der Quartieriberbauung offen. Bei gemeinschafilicher
Aussenraumnutzung sind allféllige Nutzungsabtrennungen durch Baumreihen
und Heckenpflanzungen vorzunehmen.

& Die Nutzung dieser nach einheitlichem Konzept gestalteten Fiachen erfolgt
durch Bewohnerinnen und Bewohner individuell. Einfriedungen sind zuléssig.
Sie missen jedoch einheitlich gestaltet werden.

7 Die im Teilplan Nr. 1 festgelegten Baume und Hecken sind im Rahmen der
Baugesuche in den Umgebungsplan aufzunehmen und als standorigerechte
Bepflanzungen zu realisieren.

Fusswege und Platze sind nach Mdglichkeit nicht zu versiegeln und sollen mit
wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien befestigt werden. Das Meteor-
wasser ist in jedem Fall versickern zu lassen. .

Die Beleuchtung der Quartier-Erschliessungsflachen, Zufahrten und Zugénge
ist Sache der Grundeigentiimerin und hat nach einheitlichem Projekt zu erfol-
gen.

§7 Unterhalt und Pflege des Aussenraumes

! Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten nattrlichen Aus-
senraum-Elemente wie Baume und Hecken etc. sind dauernd zu erhaiten und
fachgerecht zu pflegen. Allfallige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzu-
nehmen.
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Unterhalt der Aussen-
raumflachen

Gewihrleistung der
Funktionalit&t

Detailerschliessung

Erstellung von Zufahr-
ten, Wege und Plitze

Parkplatzermittiung

2

3

Die Pflege und der Unterhalt der Aussenraumfldchen und Anlagen sowie .der
offentlich zuganglichen Wege und Platze mit deren Beleuchtung ist Sache der
jeweiligen Grundeigentiimerinnen resp. Berechtigten.

Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss
dauernd gewahrleistet werden.

§8 Erschliessung

1

2

Fur die ungefshre Lage bzw. Klassierung {Dimensicnierung) der Erschlies-
sungsflachen, Zufahrien, Pldtze und Zugénge innerhalb des Quartierplan-
Areals ist der Teilplan Nr. 1 massgebend. Abweichungen sind mdglich sofern
das Gesamtkonzept gewahrleistet bleibt. Die genaue Lage und Dimensionie-
rung (als Service- und Notzufahrt bzw. reiner Fussweg) ist im Umgebungs-
plan im Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen.

Alle im Teilplan Nr. 1 eingezeichneten Zufahrten, Wege und Piatze sind durch
die Eigentimerin der Quartierplan-Uberbauung zu erstellen und in Absprache
mit der Gemeinde zu unterhalten. Die Gestaltung dieser Anfagen hat nach
einheitlichem Projekt auf Stufe Baugesuch (Umgebungsplan) zu erfolgen.

§9 Parkierung

1

Die Ermittlung des notwendigen Grundbedarfs fir Auto- und Velo-
Abstellplatze erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und
Richtiinien. Die genaue Zahl der Parkplatze und deren Anordnung ist jeweils
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, planlich festzulegen
bzw. auszuweisen. Dabei sind genigend gedeckte Veloabstellplatze vorzu-
sehen.
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Kommentar/ Hinweise

Lage der Auto-
Parkplatze und
Veloabstellplatze

Parkplatz-
bewirtschaftung

Wasserversorgung und
Abwasserheseitigung

Warmeerzeugung

Sonnenenergie

Abfallbeseitigung

2 Das Parkierungskonzept im Teilplan Nr. 1 stellt die Verteilung sowie die ober-
irdische bzw. die unterirdische Anordnung der Parkplaize fur alle Bauberei-
che sicher. Von diesem Konzept kann in begriindeten Fallen abgewichen
werden. Abweichungen benétigen jedoch die Zustimmung des Gemeindera-
tes.

3 Vermietung von Autoeinstellplatzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Par-
kierungsbedarf der Bewohner nachweisbar gedeckt ist. Besucherparkplatze
durfen weder fest vermietet noch dauernd belegt werden.

§10 Ver- und Entsorgung

! Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP) ist neben
der Schmutzabwasserbeseitigung, fiir die Weiterverwendung des anfallenden
nicht verschmutzten Abwassers (Metecrwasser auf versiegelten Flachen und
Dachern, usw.) ein Konzept zu erstellen 2.B. far Brauchwasser, Versickerung,
Ableitung etc., das der Genehmigung des Gemeinderates bedarf. Die Konzepte
far Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind in Absprache mit der
Gemeinde und dem Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE), mit den Bauge-
suchsakten einzureichen. Genehmigungsinstanz ist der Gemeinderat.

2 Es ist eine Warmeerzeugung (fur Heizung, Warmwasser) mit einem umwelt-
freundlichen, energiesparenden Konzept vorzusehen. Das Energiekonzept ist
dem Gemeinderat vor Einreichung des Baugesuches zur Beurteilung vorzu-
legen.

? Vorrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie bendti-
gen eine Baubewilligung, durfen keine Blendwirkung erzeugen und muissen
sich harmonisch einfigen.

* Fur die Abfallbeseitigung gilt das Abfalireglement der Gemeinde Allschwil. Ein
entsprechendes Konzept ist dem Gemeinderat vor Realisierung der Quartier-
planung zur Bewilligung vorzulegen.
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Durchieitungsrechte

Belastungsgrenzwerte
ESH

Realisierungsvorgehen

Quartierplah-Vertrag

> Durchleitungsrechte fiir offentliche Werkleitungen sind innerhalb des Quar-
tierplan-Perimeters gewahrt.

§11 Larmschutz

' Gestitzt in Abstimmung auf den Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan der Ge-

meinde Allschwit wird das gesamte Quartierplan-Areal der Larm-
Empfindlichkeitsstufe (ES) Il zugeordnet.

2 Bezuglich des Aussenlarms sind bei neuen Bauten die erhdhten Anforderun-
gen an den Schallschutz der Gebaudehiille, gemass SIA-Norm 181 (Ausgabe
1988), zu erflllen. FOr den Schallschutz in den Geb&uden (Innenl&rm) gelten
die Mindestanforderungen der SIA-Norm 181.

3 Allfallige Nachweise im Sinne von § 32 ff der Larmschutz-Verordnung sind im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

8§12 Realisierung / QP-Vertrag

' Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsatzlich im Einver-
nehmen zwischen der Gemeinde und der EigentUmerin des Quartierplan-
Areais zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere das Festlegen der Baustellen-
organisation bzw. des Baustellenverkehrs (inkl. Abbruch best. Liegenschaf-
ten) und der Bauzeiten. Rechtzeitig vor Beginn von Bodeneingriffen ist zudem
die kantonale Fachstelle fir Arch&ologie zu informieren.

2 Fir die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung haben die Grundeigenti-
merin und die Einwohnergemeinde Allschwil einen Quartierplan-Vertrag ab-
zuschliessen.

Darin sind insbesondere zu regeln:

- Anpassungen an Basisinfrastruktur der Gemeinde

- Doppelkindergarten {Zeitpunkt der Erstellung, Verantwortlichkeiten betr.
Projektierung und Bau, Finanzierung etc.)

- ¢ffentliche Geh- und Fahrrechte

- Bau- und Durchleitungsrechte

- Benutzungsrechte u.a.m.

t: abschliessentl
gspartner.
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Kommentar / Hinweise

Etappierung

Anteilmassige
Infrastrukturerstellung

Parzellierung

Gesamtkonzept fur
Abweichungen

Ausnahmen
allgemeiner Art

Die Uberbauung wird grundsatzlich etappiert. Die Etappierung erfolgt in Ab-
sprache mit der Gemeinde Allschwil.

Sofern die Quartierplan-Uberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Erganzungsanlagen, wie Zufahrten, Wege, ober- und unterirdi-
sche Abstellplatze, Quartierplatze, Freiflachen und Kinderspielplatze etc. so
auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig erstellten Ftappe gedeckt ist iind die
spatere Realisierung der Gesamtiberbauung gewahrleistet bleibt.

Eine allifillige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalitat der Quar-
tierplanung nicht veréndert bzw. in Frage gestellt werden.

§13 Abweichungen / Ausnahmen

1

Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die
entweder fiir

das architektonische Erscheinungsbitd, oder

das stadtebauliche Konzept, oder

die Erschliessung, oder

die Umgebungsgestaltung

von prajudizieller Bedeutung sind, dGrfen nur aufgrund eines Gesamtkonzep-
tes bewilligt werden.

Dieses Gesamtkonzept bedarf im Einvernehmen mit den zustandigen kanto-
nalen Instanzen der Genehmigung des Gemeinderates und ist far alle weite-
ren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierender Be-

standteil des entsprechenden Baugesuches und ist mit diesem 6ffentlich auf-
zulegen.

In Abwéagung dffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der
besonderen Umsténde des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilli-
gungsbehorde schriftlich begrindet Abweichungen von diesen Quartierplan-
vorschriften beantragen.
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Voraussetzung far
Ausnahmen

Genghmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des
Volizugs

Aufhebung friherer
Beschldsse

Inkrafttreten

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Uber-
bauung bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht
beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.
Grassere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen
Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung dar-
fen nur aufgrund einer Quartierplan-Anderung erfolgen.

§14 Schlussbestimmungen

1

Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat
setzt voraus, dass der gemass § 12 Abs. 2 erwahnte Quartierplan-Vertrag
von den Vertragsparteien allseitig unterzeichnet und éffentlich beurkundet
wird.

Der Gemeinderat Oberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-
Vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren geméss § 120 ff. des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumpla-
nungs- und Baugesetz (RBV) bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren
Zonenvorschriften gelten fir das Areal als aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.
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Beschlisse

Beschliisse

Gemeinde
Beschluss des Gemeinderates: 11. Dezember 2002
Beschluss des Einwohnerrates: 30, April 2003
Referendumsfrist: 5. Mai 2003 - 10. Juni 2003
Urnenabstimmung: -
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 23 vom 5. Juni 2003
Planauflage vom _ 16. Mai 2003 — 18. Juni 2003
Namens des Gemeinderates

Die Prasidentin;

P- fww

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr.\283 vom 2§, Ay 2003

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amisblatt Nr. 25~ vom 28 Aug_ 2003

Der Landschreiber

ol
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