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Die Einwohnergemeinde Allschwil erldsst, gesh‘.itzf auf §§ 4 und 29 ff.
des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 fir das Gebiet " Oberdorf “ (alte Schuhfabrik)
Quartierplanvorschriften bestehend aus Quartierplan und Quartierplanreglement. -

Der Quuartierplan umfasst folgende Darstellungen :

A, Uebersichtsplan .~ - 1:500

B. Terrainschnitte ' ' 1:200
C. Fassaden (drei typische Ansichten) 1:100
' sowie ein Modell _ B 1:500

. QUARTIERPLANREGLEMENT

1.  Geltungshereich und Inhalt

1.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwéndung innerhalb des
Quartierplanperimeters. Sie sind verbindlich fir

- Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten -

- Art und Mass der Nutzung der beiden Quartierplangebiete und
~ der Bauten

- Gestaltung der Freiflidchen .

- Gestaltung der ober- und unterirdischen Verkehrsanlagen

. - - 1.2 [m weitern enthalten sie Bestimmung zur Realisierung der Quartier-
planung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen der Regierungsrat
die Quartierplanung genehmigen kann. :

1.3 Die Quortierplanvorschriften gelten ebenfalls fir spitere Umbauten
- und Renovationen.

1.4 For die Bau- und Strassenlinien an Oberwilerstrasse und Ochsengasse
gelten die genehmigten Pline des Kantons bezw. der Gemeinde.

2. Lage, Grusse und Gestaltung der Bauten

2.1 Lage und Grdsse der Bauten (Grundflache und Geschosszahl) sind gemdss
Quartierplan verbindlich. Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zu-
lassig. ' '




2.2

Grosse, Stellung und Firstrichtung ist durch Planabgriff zu

_bestimmen. Geringfiigige und nicht auffailende Abweichungen

vom Quartierplan beziglich Grundflache der Baukdrper sind méglich.
Sie bedirfen im Baubewilligungsverfahren der Zustimmung des Gemeinde~

" rates und der kantonalen Boudirektion.

Die Vorschriften zur Gestaltung der Bauten sind unterteilt fir

- Bauten Nr.
- Bouten Nr.

- Buufen Nr.

3.  Vorschrift zur Gestaltung der Bauten@ .

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Die Bauten finden sich in leichter Hanglage unmittelbar angrenzend
an den Allschwiler Dorfkern. Mittels Anordnung des Bauvolumens,

festlegen der Dachform sowie materialmissiger und farblicher Ge~

staltung soll eine harmonische stadtebauliche Nachbarschaft erreicht
werden. Fassaden, Balkone, Tiren, Fensterrahmen, Sonnenstoren und
Dach sind daher in Material, Textur und Farbe sorgfiltig aufeinander
abzustimmen. Dem Gemeinderat steht dabei ein verbmdlnches Mit=
spracherecht zu .

Die horizontale und vertikale Versetzung der Bauten muss gemdss dem.
Uebersichtsplan und den Terrainschnitten erfolgen. Die zurickversetzte,
dem Treppenhaus zugewandte Fassadenflidche ist guf der ganzen Hohe zu
verglasen. Ein Windfang ist msglich, falls er verglast ist und mchf Uber

die Haupffassudenfluchf vorsteht,

Fior Normalgeschosse gilt von OK Fussboden bis OK Decke ein :
Maximalmass von 2.80 m . Die Hohe OK Fertigboden Erdgeschoss ist im
Quartierplan durch Hshenkoten, bezogen auf Meereshthe , festgelegt.

Alle Bauten sind mit einem Satteldach (Giebeldach) zu versehen.
Dies ist mit dunkelbraun engobierten Ziegeln abzudecken.

Stmtliche Fassaden sind mit einem hellbeigen Verputz, der obere Teil
der Giebelfassaden mit einer braunen Holzverschalung zu versehen.
Der Farbton des Verputzes soll den Farbnuancen der in Allschwil
tblichen Gefache entsprechen. :




2.6

3.7

3.8

Die Balkonbrisstungen knnen aus vorfabrizierten Elementen bestehen;

dem Betongemisch missen jedoch beiger Steinsand bzw. Pigmente bei-
gegeben werden um einen dem Verputz dhnlichen Farbton zu erreichen.
Der Beton darf nachtraglich nicht mit Farbe gestrichen werden und
dcrf keme reliefartigen Fantasiemuster aufweisen. '

Zur ousreichenden Belichtung und Besonnung der Wohnungen im Dachge-

schoss sind Dacheinschnitte zugelassen. Zur Erfilllung der boupolizeilichen
Vorschriften ( § 18 ) sind liegende Dachfenster erlaubt; sie missen jedoch
alle die gleiche Grdsse aufweisen. Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Bei den Dacheinschnitten muss das Bedachungsmaterial (braune Ziegel) .
von der Traufe bis zur erforderlichen Bristungshshe durchgehen. Ein -~
zustitzliches Bristungsgeldnder oder Pflanzenkisten dirfen von cussen nicht
in Erscheinung treten. Die Forben dusserer Flachen von Winden, Fenster-
und Tdrrohmen der Dachterrassen. sind dem Farbton der Bedachung anzu-

- gleichen.

_ p
Die Bauten @ . (8) sind an eine gemeinsame Helzzentraie anzu-
schliessen. o

4.  Vorschriften zur Gestaltung der -Bcuten®+ _

4.1

4.2

4.3

Diese Bauten erfillen dank ihrer Lage im Dorfkern eine wichtige

~ Ergnzungsfunktion. Threr konstruktiven Gestaltung kommt daher
- grésste Bedeutung zu. Fassadenkonstruktion, Tiren, Fensterrahmen,

alifatlige Fensterldden und das Dach sind in Material, Textur und

'Farbe sorgfiltig aufeinander abzustimmen. Dabei steht der Gemeinde

und dem kant. Amt fir Naturschutz und Denkmalpfiege ein verbindliches
Mitspracherecht zu.

Diese Bauten sind als Fachwerkhtiuser in zeitgemisser und schlichter
Konstruktion zu erstellen, welche sich an die Sundgauer Riegelbau-

“weise anzulehnen hat. Das tragende Fachwerk ist von Verputz freizuhalten;

die Gefache sind zu verputzen bzw. als Tir~ oder Fenstersffnungen
auszugestalten. Fir die Holzteile sind rotbraune Fcrbtone und fir die
Gefoche solche in gebrochenem Weiss zu verwenden.

Die Hshe OK Fertigboden Erdgeschoss ist im Quartierplan durch
Hohenkoten, bezogen auf Meereshshe, festgelegt. Die Erdgeschoss~
koten dirfen hochstens 0.5 m hsher liegen als die angrenzenden Niveaus
der zugehdrigen Wege oder Platze. Die Hohe der Lingsfassade darf
hchstens 5.5 m betragen. Gemessen wird ab OK Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Dachkonstruktion mit der Fassadenflucht.




4.4

4.5

e

Die Neigung der Dachflachen hat zwischen 45° und 55° zu liegen
(Winkelteilung 360°). Das Satteldach ( Giebeldach ) ist mit
dunkelbraun engobierten Ziegeln einzudecken.

Lukarnen sind nur auf einer Hauptdachfléche zuldssig.

Als Dachform der Lukarnen sind nur Schlepp-, Walm- oder
Sattelddcher gestattet. Zur Erfillung der baupolizeilichen Vor-
schriften { § 18 ) sind liegende Dachfenster erfaubt. Sie mussen
jedoch alle die gleiche Grosse aufweisen. Dacheinschnitte sind
nicht gestattet.

5.  Vorschriften zur Ges'raltung des Gebiudes 11

5.1

5.2

5.3

5.4

5‘5

Dieser stattliche Mauerwerksbau , das sog. " ehemalige Pfarrhaus "
ist geschitzt und darf nicht abgebrochen werden. Das Bauwerk

muss fachmannisch restauriert werden. Besondere Aufmerksamkeit
ist der Eingangspartie zu schenken. Dabei steht der Gemeinde und
dem kant. Amt fir Naturschutz und Denkmalpflege ein verbindliches
Mitspracherecht zu.

Das tragehde Maverwerk, Bsden, Decken und die Dachkonstruktion
sind instandzustellen. Mangelhafte Bauteile sind zu ersetzen.

An der Fassade ist ein Verputz in weiss-graver Farbe anzubringen.

' Beziglich der Farbgebung steht der Gemeinde ein ein verbindliches
- Mitspracherecht zu. '

Das Walmdach ist mit dunkelbraun engobierten Ziegeln einzudecken.

Die Lukarnen sind instandzuste!len oder gegebenenfalls zu ersetzen.
Zur Erfillung der Baupolizeivorschriften ( § 18 ) sind liegende Dach-
fenster erlaubt. Sie mussen jedoch alle die gleiche Grosse aufweisen.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

é. Antennenanlagen

6.1

Eir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne
fir Fernsehen und Radio zuldssig. Sollte die Gemeinde eine Dorfanlage
erstellen, so ist das Quartier an diese anzuschliessen.




7.  Art und Mass der Nutzung

71 Das bestehende Haus und simtliche zu erstellende Gebtude sind
als reine Wohnbauten im Sinne der " Wohnzonen " { § 16 des BG )
zu konzipieren und zv nutzen. ' '

7.2 Zur Nutzfliche werden gezshlt :

Die Flichen der beiden Vollgeschosse und des Dachgeschosses inkl. |
Umfassungsmavern, Innenwtinde, Treppenhtiuser, Lift- und Leitungs—
schichte. :

Nicht zur Nutzflache ztthlen :

Wohnbalkone, Dachterrassen, Dachkammern oberhalb des Dachgeschosses,
allgemein benitzbare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkiche, Trocken-
rdume, Bastelrume im Untergeschoss, Containerrdume, Windfang beim
Eingang, sowie 1 Reduit von max. 5 m Grundflache.

7.3 Die Nutzfliche der einzelnen Bauten ist im Quartierplan als Hachst-
mass. verbindlich eingetragen. -

7.4 Fir den im Quartierplan als "Wohnzone" bezeichneten Teil des Areals’
betragt die zuldssige Nutzungsziffer 62.5 Yo.

75 Fir den im Quartierplan als " Kernzone " bezeichneten Teil des Areals
ist keine Nutzungsziffer vorgeschrieben. Die zuldssige Nutzung. ergibt
sich durch die berbaubare Fliache und die Geschosszahl, wie sie der
neveste Stand der Ortskernplanung vorsieht. o
{vgl. "Planungsziele” und Planausschnitt " Stand des Entwurfes der
rechtsverbindlichen Plane " vom 15.8.74.) .

- Parkierung

8.1 Anzahl und Lage def im Quartierplan eingetragenen unter- und cber-
irdischen Parkpldtze sind verbindlich. '

82 Die unterirdische Einstellhalle ist fir die Bewohner der gesamten Ueber-
bauung innerhalb des Quartierplanperimeters bestimmt.
Vermietung on Driite ist nur gestattet, wenn der Parkierungsbedarf der
Bewohner gedeckt ist. Von den oberirdischen Parkplatzen missen mind.
5 fur Besucher reserviert bleiben.




Gestaltung der Freifldchen

9.1

9.2

93

9.4

9.5

9.6

9.7

For die Gestaltung der Freifldchen, das Anlegen des Wegnetzes

und for die Standorte der zu pflanzenden Baume ist der Quartierplan
verbindlich. Kleinere Abweichungen davon sind im Einverstéindnis
mit dem Gemeinderat msglich. '

Die im Quartierplan eingetragenen schitzenswerten Baume sind vor jeglichem
Schaden zu bewahren. Dies gilt auch bei den Aushubarbeiten fiur die

Einstellhalle.

Das gesamte Wegnetz ist mit Pflastersteinen (Verbundsteinen) anzu~
legen. Die breiteren Wege, die auch Kehricht-, Msbel- und Notfahrzeu-
gen dienen, sind mit einem tragfihigen Unterbau zu versehen.
Asphaltierte Flichen sind nur fir die Zufahrt zu Parkplétzen und Einstell-
halle sowie fir einen allfalligen Hartplatz fir Kinderspiele gestattet.

Die Ausfahrt in die Ochsengasse ist Ubersichtlich und verkehra— .

sicher zu gestalten. : _ '
Die Beleuchtung der Wege und Plitze hat nach einheitlichem Projekt

zu erfolgen.

‘Gleichzeitig mit dem Bau sind ein Kinderspielplatz und drei Klein-

kinderspielpldtze mit den dazugehsrenden - Gerdtschaften zu erstellen
und davernd zur Verfigung zu halten.

Das Flachdach der Einstellhalle ist mit einer Humusschicht zu decken
und diese, sowie alle andern Freifldchen, mit Rasen, Bischen etc. zu
bepflanzen. Ausgenommen davon sind Zufahrten, Wege, Plidtze und
spezielle Spielplatze.

Einfriedigungen dirfen nur in Form von Grinhecken und nur entlang

des Perimeters erstellt werden. Entlang der definitiven Oberwilerstrasse

hat eine allfallige Einfriedigung im Sinne der Ortskernplanung zu er-
folgen. ' '
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10. Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

10.1  Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung
sind Nebenanlagen wie ober- und unterirdische Abstellplatze,
private Wege und Plétze, Grinflichen und Kinderspielplitze
etc. entsprechend der jeweiligen Wohnungsanzahl zu erstetlen.

10.2  Nach quartierplanmissiger Erstellung der Bauten @— und der
Restauration des Gebaudes ist eine Aufteilung in einzelne
Parzellen gestattet, wenn der Bestand des Quartierplanes dadurch
nicht in Frage gestellt wird. Solche Mutationen bedirfen der Be~
willigung des Gemeinderates und des Kantons.

11. Vorgussetzungen fir die Genehmigung

. . . Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat
setzt voraus , dass : :

11.1  der Quartierplanvertrag von allen beteiligten Grundeigentimern
unterzeichnet und &ffentlich beurkundet ist, :

11.2  die Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde gesichert sind,

11.3 . der Einwohnerrat dem Quartierplanverirag zugestimmt hat,

11.4  das ordentliche Auflcgeverfahren durchgefithrt worden ist.




12. Schiussbestimmungen

12.1 Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-
Vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren geméss § 22 und
§ 25 ff. der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibf vor-

behalten.

12.2 Alle im Widerspruch zu den Quurf|érplan-Vorschr|f'ren'sfehehden
friheren Vorschriften sind fir dos Gebiet innerhalb des Quartierplan-

perimeters aufgehoben.

12.3 Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genéhmigung durch

den Regierungsrat in Rechiskraft.

13. Beschlisse

. Gemeinde : .
Gemeinderat AL OKL M
Einwohnerrat : 13.HOV 197& ..................
Planauflage : | ZUNOVWH—” BEZ‘W"

Der Gemeindeverwalter ib:

Kanton

V om Regierungsrat des Kanton
Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. #3.. vom .......

-3, Feb. 1978 -

Der LQW& s

Publiziert im Amtsblatt

-------------------



Kanton Basel-Landschaft

5'/'90/1141—'9
Zonenplanung kandsehaft

Erganzung zum Zonenreglement, § 37 vom 18.10.1989

Gemeinde Allschwil

Bearbeitung

ofar . . g i ; Inventar Nr.
?ﬁ’f AT | A/ 0D /’ "
L Ml { -
Beschluss des Gemeinderates: 11.12.1991 Namens des Gemeinderates
Beschluss des Einwohnerrates: 29.04.1992 Der Vizeprasident: Der Verwalter:

Referendumsfrist: 09.06.1992

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 22 vom 27.05.1992

Planauflage: 01.06.1992 bis 30.06.1992

o

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

genehmigt i 8, AUQ. 1992
mit Beschluss Nr. {46/ vom :
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ¢ vom Z0O. I?u_g. 4992

Der,Landschreiber:

fotr

Inventar-Nrn. der mutierten Quartierplan-Reglemente und Gesamtiiberbauungen:

Quartierpline

- Schlappenmatten 2/QR/1/1
- Im langen Hag 2/QR/2/1
- Langenmatten 2/QR/3/1
- Oberdorf 2/QR/4/1
- Mithle/Himmelrich 2/QR/5/2
- Paradies 2/QR/6/1
- Unterdorf 2/QR/7/1
- In den Jucharten 2/QR/10/1
- Lerchengarten 2/QR/11/1
- Rosenbergrain 2/QR/13/1

* Ablage beim Kanton nicht vorhanden

Gesamtiiberbauungen

- Birkenzenter e %
-Papstler *
- Kimmo AG 2/Gii/2/1
-BaslerLeben *
- Bettenacker 2/Gi/6/2
- Lindenstr./Ulmenstr. 2/Gi/3/1
- Lettenweg 2/Gu/7/1
- Lindenpark 2/Gi/9/1
- Mctzgersmatten 2/Gi/1/1
- Spitzgarten 2/Gi/8/1
- Schlappenmatten 2/Gi/5/1
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BESCHLUSS

Der Einwohnerrat Allschwil erlédsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzeé vom 15.06.1967 und
§ 37 des Zonenreglementes "Siedlung" vom 18.10.1989 folgende

Erginzung ziom Zonenreglement "Siedlung" beziiglich der Quartierplan-
und Gesamtiiberbauungsvorschriften: -

1. Die Erganzungsbestimmungen bezwecken eine Nutzungsfreiheit bei Bauteilen im
Interesse eines haushilterischen Umgangs mit Energie.

2. Die Ergédnzungsbestimmungen gelten fiir folgende Arealiiberbauungen:

a) Quartierpldne
- Schlappenmatten, RRB 230 vom 10.01.1972
- Im langen Hag, RRB 3034 vom 03.10.1972
- Langenmatten, RRB 15 vom 18.04.1974
- Oberdorf, RRB 471 vom 03.02.1976
- Mﬁhle/Hirhmelrich, RRB 2946 vom 12.10.1976/RRB 3822 vom 18.12.1979
- Paradies, RRB 391 vom 07.02.1978
- Unterdorf, RRB 3821 vom 18.12.1979
- In den Jucharten, RRB 1498 vom 17.06.1986
- Lerchengarten, RRB 1936 vom 28.07.1987
- Rosenbergrain, RRB 2509 vom 31.07.1990

" b) Gesamtiiberbauungen
- Birkenzenter (1960)
- Papstler (1961)
- Kimmo AG (1963)
.- Basler Leben (1964)



- Bettenacker, RRB vom 28.01.1964/RRB 2242 vom 27.10.1981
- Lindenstrasse/Ulmenstrasse (1966)

- Lettenweg, RRB 164 vom 16.01.1968

- Lindenpark, RRB 165 vom 16.01.1968

- Metzgersmatten, RRB vom 12.03.1968

- Spitzgarten, RRB 2624 vom 23.09.1969

- Schlappenmatten, RRB 1001 vom 23.03.1971

Abs. 1

Nicht zur {iberbauten Fl4che und nicht zur Nutzfliche werden gezihlt:

a) Unbeheizte Windfinge fiir Hauseinginge bei bestehenden Gebéuden, vor der
isolierten Gebdudehtille
- bis zu max. 4 m2 bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zugénglichen
Wohnungen und Maisonettes,
- bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhausern.

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebduden.

¢) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas verglaste

Zwischenklima-Riume (z.B. Wintergirten, Veranden und Balkone) bei bestehen-

den und neuen Gebduden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus, )

wenn

- Winde und Oeffnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinter-
liegenden Innenrdumen gemiss § 16 BPV vollisoliert sind |

- natiirliche Beliiftung und Belichtung gemiss § 18 BPV sowohl fiir die Zwischen-
klima-Raume als auch die dahinterliegenden Innenrdume sichergestellt sind.

Abs. 2

Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Arealiiberbauung nicht beein-
trachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der
Grundstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.



Abs. 3

Es ist ein fiir die Arealiiberbauung verbindlicher Gestaltungsplan mit Angaben {iber
Lage, Grosse und Konstruktion der baulichen Massnahmen vorzulegen.

Abs. 4

Der Gemeinderat erldsst spezifische Gestaltungsrichtlinien und einen entsprechenden
Gestaltungsplan. In Ausnahmefillen kann aufgrund baulicher Gegebenheiten gering-
fiigig von den angefiihrten Maxinialwerten abgewichen werden.

Abs. 5

Es ist in jedem Fall eine Baubewilligung erforderlich.

II.

Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat und wird anschlies-
send vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.



