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Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Allschwil

S'fea/éwhg
Zonenplanung Landsehatt

Ergénzung zum Zonenreglement, § 37 vom 18.10.1989

Exemplar T ; Invantar Nr.

2/ IR/ A

Beschluss des Gemeinderates: 11.12.1991 Namens des Gemeinderates
Beschluss des Einwchnerrates: 29.04.1992 Der Vizeprisident: Der Verwalter:
Referendumsfrist: 09.06.1992

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 22 vom 27.05.1992

Planauflage: 01.06.1992 bis 30.06.1992

mit Beschluss Nr. {66/ vom g{/’

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr, 4 vom 20 @ 4932

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft Der,Landschreiber:
| genehmigt 18, Aug. 199 /4 ‘

Inventar-Nrn. der mutierten Quartierplan-Reglemente und Gesamtiiberbauungen:

! Quartierpline Gesamtitberbauungen
- Schlappenmalten 2/QR/1/1 - Birkenzenter el *
- Im langen Hag 2/QR/211 -Papstler *
- Langenmatten 2/QR/3/1 - Kimmo AG 2/Gii/2/1
- Oberdorf 2/QR/4/1 -BaslerLeben *
- Mithle/Himmelrich 2/QR/5/2 - Bettenacker 2/Gu/6/2
- Paradics 2/QR/6/1 - Lindenstr./Ulmenstr. 2GiIN
- Unterdorf : 2ZQR/N - Letlenweg 21GH/N
- In den Jucharlen 2/OR/1N - Lindenpark 2GW9/1
- Lerchengarten 2/QR/M11/1 - Mctzgersmatlen 2/Gi/1/1
- Rosenbergrain 2/JOR/3/1 - Spitzgarien 2/Gu/RN
- Schlappenmaticn 2/Gi/5A

* Ablage beim Kanton nicht vorhanden

Bearbeitung




Auszug aus dem Protokoll des Hegierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (Ergdnzung von § 37) sowie der Quartierplan- und
Gesamtiiberbauungsvorschriften

A. Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) Dbeschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb wvon Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (Gii), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem
Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wahrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen
eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
filhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowohl die
Rechtmissigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regionalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft" sondern "Zonenplanung Siedlung”
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fiir weitere Einzelheiten wird auf
die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3

Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:




://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des Zonenreglementés Sied-
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten”, "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
"Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf", "In
den Jucharten®, "Lerchengarten", "Rosenbergrain®

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter”,
"Papstler”, "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "Lindenstrasse[Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark", "Metzgersmatten",

"Spitzgarten”", "Schlappenmatten" werden genehmigt
und damit allgemeinverbindlich erklédrt.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/2R/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt
zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

- Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)
- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers

ofre,
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BESCHLUSS

Der Einwohnerrat Allschwil erlisst gestitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15.06.1967 und
§ 37 des Zonenreglementes "Siedlung” vom 18.10.1989 folgende

Ergiinzung zum Zonenreglement "Siédlung" beziiglich der Quartierplan-

und mtiiberbauungsvorschriften: -

1. Die Erginzungsbestimmungen bezwecken eine Nutzungsfreiheit bei Bauteilen im
Interesse eines haushilterischen Umgangs mit Energie.

2. Die Erginzungsbestimmungen gelten fiir folgende Arealiiberbauungen:

a) Quartierplédne
- Schlappenmatten, RRB 230 vom 10.01,1972
- Im langen Hag, RRB 3034 vom 03.10.1972
- Langenmatten, RRB 15 vom 18.04.1974
- Oberdorf, RRB 471 vom 03.02.1976
- Mﬁhle!HirhmeIrich, RRB 2946 vom 12.10.1976/RRB 3822 vom 18.12.1979
- Paradies, RRB 391 vom 07.02.1978
- Unterdorf, RRB 3821 vom 18.12.1979
- = In den Jucharten, RRB 1498 vom 17.06.1986
- Lerchengarten, RRB 1936 vom 28.07.1987
- Rosenbergrain, RRB 2509 vom 31.07.1990

" b) Gesamtiiberbauungen
- Birkenzenter (1960}
- Pépstler (1961)
- Kimmo AG (1963)
.- Basler Leben (1964)
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- Bettenacker, RRB vom 28.01.1964/RRB 2242 vom 27.10.1981
- Lindenstrasse/Ulmenstrasse (1966)

- Lettenweg, RRB 164 vom 16.01.1968 .

- Lindenpark, RRB 165 vom 16.01.1968

- Metzgersmatten, RRB vom 12.03.1968

- Spitzgarten, RRB 2624 vom 23.09.1969

- Schlappenmatten, RRB 1001 vom 23.03.1971

Abs, 1
Nicht zur iberbauten Fliche und nicht zur Nutzfliche werden gezihlt:

a) Un.beh-eizte Windfinge flir Hauseingange bei bestehenden Gebiuden, vor der
isolierten Gebaudehiille
- bis zu max. 4 m? bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zuginglichen
Wohnungen und Maisonettes, |
- bis zu max, 10 m? bei Mehrfamilienhiusern.

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebiuden.

¢) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Wirmeschutzglas verglaste

Zwischenklima-Riume (z.B. Wintergirten, Veranden und Balkone) bei bestehen-

den und neuen Gebauden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus,

wenn

- Winde und Oeffnungen zwischen den Zwischenklima-Riumen und den dahinter-
liegenden Innenriumen gemdss § 16 BPV vollisoliert sind

- natiirliche Beliiftung und Belichtung gemaiss § 18 BPV sowohl fiir die Zwischen-
klima-Réume als auch die dahinterliegenden Innenrdume sichergestellt sind.

Abs. 2

Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Arealiiberbauung nicht beein-
trachtigen. Sie'sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der
Grundstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.




o~

Abs. 3
Es ist ein fiir die Arealuberbauung verbindlicher Gestaltungsplan mit Angaben iiber
Lage, Grosse und Konstruktion der baulichen Massnahmen vorzulegen.

Abs. 4

Der Gemeinderat erlésst spezifische Gestaltungsrichtlinien und einen entsprechenden
Gestaltungsplan. In Ausnahmefillen kann aufgrund baulicher Gegebenheiten genng-
fiigig von den angefiihrten Maximalwerten abgewichen werden.

Abs. 5
Es ist in jedem Fall eine Baubewilligung erforderlich.

II.

Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat und wird anschlies-
send vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.
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GEMEINDE ALLSCHWIL

QUARTIERPLANUNG "PARADIES"

QUARTIERPLANREGLEMENT

Die Einwohnergemeinde Allschwil erlésst, gestltzt auf §§ 4 und
29 ff des Baugesetzes vom 15.6.1967, flr das Gebiet "Paradies”
Quartierplanvorschriften bestehend aus Quartierplan und Quar-

tierplanreglement.

1. Geltungshereich

Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb
des Quartierplanperimeters und bezwecken die Gestal%Ung
dés Baugebietes nach eginheitlichen, planerischen Grund-
sadtzen, ‘welche eine sinnvcolle Nutzung des Bodens férdern
und den Erfordernissen des Verkehrs und des Natur- und

Heimatschutzes sowie des Umweltschutzes Rechnung tragen.

2 Inhalt

Die Quartiernlanvorschriften regeln:

- Lage und Grdsse der Bauten sowie deren Gestaltung
- Art und Mass der Nutzung der Bauten
- Gestaltung der Freifléchen

- Gestaltung der ober- und unterirdischen Verkehrsanlagen

“ prehups—fts SEfarblioke—orkehnaritehsny—SEraniLi
he Gol T e )

| Vom Regierungsrat nicht genehmigt

RR3.3M. vom . 7.2 3.
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Quartierplanreglement "Paradies” Blatt 2

7Y

- Die Bau- und Strassenlinien sind in éinem entspre-
chenden separaten Plan 1:500 enthalten. Daneben
legen sie fest, unter welchen Voraussefzungen die
Quaftierplanvorsohriften vom Regierungsrat geneh-

migt werden kdnnen.

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

3.
3.1
C.
3.2
) 3.3
- :
¥ 3,Y

Lage und Grésse der Bauten (Grundflache und Geschosszahl)

sowie Lage und Zahl der Pflichtparkpldtze gemass Quartier-

plan sind verbindlich. Bie im Quartierplan angegebenen
unterirdischen Parkplétze gelten als Minimalwerte. Zu-

sé&tzlich ist mindestsns 1 Autowaschplatz einzurichten.

Die Ersteliung weiterer ober- und unterirdischer Bauten

ist nicht zul&ssig.

Abweichungen vom Quartierplan bhezliglich Grundfléchen
der Baukdrper und Gestaltung der Freifléchen bedlirfen

im. Baubewilligungsverfahren der Zustimmung des Gemein-

.derates_und der kan%onalen Baudirektion.

Die Normalgeschosse dirfen vén OK Fussboden bis OK

Decke 3 m nicht Ubersteigen.

Alle oberirdischen Bauten sind mit flach geneigten Satteldidchern
zu versehen. Die Giebelfassaden sind bis unter das Dach zu ver-

putzen.

*  Aenderung gemidss Einwohnerratsbeschluss vom 23. November 1977.

Siehe Erwégungen

RRB.3F vom ... +.2.7....
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Vom Regierungsrat nicht genehmigt
RRB.3M. vom... . F-2.08 .. .

Flir die Geb&dudehShen sind die im Quartierplan eingezeich-

neten Héhenkoten massgebend sewie—dieFassaden—und—Sehniti-

Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und
Sonnenstoren aller Bauten sind so aufeinander abzustim-
men, dass ein dsthetisch ansprechender Gesamteindruck

entsteht, welcher das Quartier als bauliche Einheit er-

scheinen lé&sst. Filr das ganze Quartier ist eine Gemein-

Im Interesse des Umweltschutzes sind alle Wohnhduser an

eine gemeinsame Heiz- und Warmwasseraufbereitungsanlage
Die Quartierplanvorschriften gelten auch flir spatere Um-

Dem Gemeinderat steht bezlglich Materialwahl und Ge-

staltung der Bauten ein verbindliches Mitspracherecﬁt ZU.

Alle oberirdischen Baukdrper unterstehen den Bestimmungen
von § 16, Abs. 2 des kantonalen Baugesetzes. Die unter-

irdischen Autoeinstellrdume dirfen ihrem Zweck nicht ent-

3.8

pléne.
3.6

schaftsantennenanlage vorzusehen.
347

anzuschliessen.
3.8

bauten und Renovationen.
3.8
4. Art und Mass der Nutzung
4!1

fremdet werden.
4!2

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper sind

die im Quartierplan eingeschriebenen Werte verbindlich.

Die bauliche Nutzung betrdgt fir alle Parzellen max.

62.5%. Die zulédssigen Bruttogeschosshdhen sind flir jede

Bauetappe in einem Schnittplan festgelegt.

Siehe Erwégungen

RRB.24. vom ... 7278 ..........
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4.3 Geringfigige Nutzungsumlagerungen auf Grundstlcken des
gleichen Eigentimers sind mit Zustimmung des Gemeinde-
rates und der Baudirektion soweit zuléséig, als sie die

Ueberbauung gemdss Quartierplan nicht beeintréchtigen.

4.4 Zur Nutzungsfl&che werden gezdhlt:

Alle Geschossfldchen inkl. Umfassungsmauern, Innenwdnde,
Treppenhéduser, Lift- und Leitungsschéchte, Eingangshal-

len und Wohnungszugénge.

4.5 Nicht zur Nutzungsflédche werden gezdhlt:

Unterirdische Einstellhallen, Heizzentrale, Tankraume,
offene Wohnbalkone und Dachterrassen, allgemein benutz-
bare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkichen, Trocken- und
Einstellrdume sowie Containerrdume, Kellerrdumlichkeiten,
1 Réduit pro Wohnung bis 5 m2 Grundfl&che, Freizeitrédume,
sofern sie allen Mietern zur Verflgung stehen und weder

verkauft noch vermietet werden.

5. Parkfléchen

B d Der erforderliche Parkraum ist im Quartierplan festge-

legt. Pro Wohnung ist mindestens 1 unterirdischer Par-

platz erforderlich.

B2z Die oberirdischen Besucherparkpldtze sind im Quartier-
plan festgehalten; sie dirfen weder vermietet noch als
.feste Abstellplatze abgegeben werden. Die Besucherpldtze

sind zu markieren und zweckbestimmt zu reservieren.

5«3 Die Becken unterirdischer Parkrdume missen humusiert

und bepflanzt werden, sofern sie nicht unter den Wohn-

bauten liegen.

Siehe Erwégungen
RRB.ZHM. vom . F.2.38 .
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5.4 Al11f&llige Kleinbauten der Versorgungsbetriebe k&nnen

zusatzlich erstellt werden.

6. Gestaltung der Freifldchen

B.1 Flir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifl&chen ist
nach den Richtlinien des Quartierplanes ein Umgebungsge-
staltungsplan einzureichen, der ein integrierender Be-

standteil der Baueingabepl&ne bildet.

6.2 Die Ausflhrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat
grundsé&tzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Die Wege
und Pl&tze sowie die Beleuchtung dieser Anlagen sind
nach einheitlichem Projekt zu erstellen. Die Erstellung
und der Unterhalt dieser Anlagen ist Sache der Grund-
elgentimer. Die Kostenfrage ist in einem Gemeinschafts-
vertrag zu regeln. Wege, die flir Kehricht, M&hel und
Notfall dienen, haben eine Breite von mindestens 3 m
aufzuwelsen und sind mit einem tragfsdhigen Unterbau

zu versehen. -

6.3 Spadtere Veré&nderungen am privatéffentlichen, mit gelb
| bezeichneten Wegnetz und am Bepflanzungsplan, kdnnen
nur mit Zustimmung des Gemzinderates vorgenommen werden.
Die Einheit der Wegbel&ge und der-Belsuchtung muss dabei

erhalten bleiben.

6.4 Gleichzeitig mit dem Bau sind Kinderspielpldtze mit den
‘dazugehbrenden Gerdtschaften zu erstellen und dauernd

zur Verflgung zu halten.

6.5 Es sind seitens der Bauherren die geeigneten Vorkehrungen
zu treffen, damit die Kehrichtabfuhr reibungslos erfolgen

kann.
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Erschliessung

Grundsdtzlich gelten flr die Erhebung der Erschliessungs-.
kosten (Strassen, Kanalisaticn, Wasser und Beleuchtuhg)

die Reglemente der Gemeinde.

Die Gemeinde ist befugt, Vorschussleistungen zu verlangen.

Realisierung des Quartierplanes

Flir die Realisierung der Quartierplanung haben die CGrund-
eigentimer auf Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung

(Quartierplanvertrag) eine Baulandumlegung durchzuflhren.

Ist die gesamthatte Erstellung einer Nebenanlage {(s. Abs.
8.3) asus finanziellen Grinden nicht zumutbar, so kann die
Baudirektion auf Antrag des Gemesinderates eine entspre-

chende etappenweise Erstellung bewilligen.

Bel etappenweiser Realisierung der Quartierplaniberbauung
sind'Nebenanlagen wie ober- und unterirdische Autoabstell-
plétze, private Wege und Pl&tze, Spielpl&tze und Griln-
fla&chen entsprechend der Grisse des jeweiligeh Bauvo-

lumens mitzuerstellen.

Die spétere Parzellierung der neu zugeteilten CGrundsticke
ist gestattet, sofern die Verwirklichung, die Nutzung und

der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht in Frage

~gestellt werden. Solche Mutationen bedirfen der Bewilli-

gung des Gemeinderates und der Baudirektion.

Voraussetzungen fir die Genehmigung

Die Genehmigung flr die Quartierplanvorschriften durch

den Regierungsrat setzt voraus, dass:



303

Quartierplanreglement "Paradies” Blatt 7

9‘2

10.

die Baulandumlegung gemdss Ziff 8.1 oben und § 72 des

Baugesetzes gesichert ist;

der Quartierplanvertrag von allen beteiligten Grundei-

gentimern unterzeichnet und 8ffentlich verurkundet ist;

der Einwohnerrat dem Quartierplan und dem Quartierplan-

reglement zugestimmt hat;

das ordentliche Auflageverfahren durchgeflhrt worden ist.

Schlussbestimmungen

10.1

10.2

10.3

10.4

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-
vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemédss § 22 und
§ 25 ¥f der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt

vorbehalten.

Das Quartierplanreglement bildet einen integrierendan

Bestandteil des Quartisrplanvertrages.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften

stehenden friheren Zonenvorschriften sind aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung

durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Beschllisse:

GCemeinde: Kanton:

Gemeinderat: 23.5.1975 Yom Regierungsrat des Kantons

Basel-Landschaft genehmigt t
Beschluss Nr .gfhﬂ ‘o 7 ﬁ

it

Einwohnerrat: 18.6.1975 Landschreiber: 6¥4V//\
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Planauflage: 15,7. - 20.8.1975

Der, Gemeirideprisident:

Der Gemeindeverwalterib;

Lo dee o

Publiziert

Nr . 'ZQ
>

Blatt 8

im Amtsblatt
17.7.1975

S 2N

vom
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Kanton Basel-Landschaft

5'/'90/1141—'9
Zonenplanung kandsehaft

Erganzung zum Zonenreglement, § 37 vom 18.10.1989

Gemeinde Allschwil

Bearbeitung

ofar . . g i ; Inventar Nr.
?ﬁ’f AT | A/ 0D /’ "
L Ml { -
Beschluss des Gemeinderates: 11.12.1991 Namens des Gemeinderates
Beschluss des Einwohnerrates: 29.04.1992 Der Vizeprasident: Der Verwalter:

Referendumsfrist: 09.06.1992

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 22 vom 27.05.1992

Planauflage: 01.06.1992 bis 30.06.1992

o

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

genehmigt i 8, AUQ. 1992
mit Beschluss Nr. {46/ vom :
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ¢ vom Z0O. I?u_g. 4992

Der,Landschreiber:

fotr

Inventar-Nrn. der mutierten Quartierplan-Reglemente und Gesamtiiberbauungen:

Quartierpline

- Schlappenmatten 2/QR/1/1
- Im langen Hag 2/QR/2/1
- Langenmatten 2/QR/3/1
- Oberdorf 2/QR/4/1
- Mithle/Himmelrich 2/QR/5/2
- Paradies 2/QR/6/1
- Unterdorf 2/QR/7/1
- In den Jucharten 2/QR/10/1
- Lerchengarten 2/QR/11/1
- Rosenbergrain 2/QR/13/1

* Ablage beim Kanton nicht vorhanden

Gesamtiiberbauungen

- Birkenzenter e %
-Papstler *
- Kimmo AG 2/Gii/2/1
-BaslerLeben *
- Bettenacker 2/Gi/6/2
- Lindenstr./Ulmenstr. 2/Gi/3/1
- Lettenweg 2/Gu/7/1
- Lindenpark 2/Gi/9/1
- Mctzgersmatten 2/Gi/1/1
- Spitzgarten 2/Gi/8/1
- Schlappenmatten 2/Gi/5/1
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BESCHLUSS

Der Einwohnerrat Allschwil erlédsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzeé vom 15.06.1967 und
§ 37 des Zonenreglementes "Siedlung" vom 18.10.1989 folgende

Erginzung ziom Zonenreglement "Siedlung" beziiglich der Quartierplan-
und Gesamtiiberbauungsvorschriften: -

1. Die Erganzungsbestimmungen bezwecken eine Nutzungsfreiheit bei Bauteilen im
Interesse eines haushilterischen Umgangs mit Energie.

2. Die Ergédnzungsbestimmungen gelten fiir folgende Arealiiberbauungen:

a) Quartierpldne
- Schlappenmatten, RRB 230 vom 10.01.1972
- Im langen Hag, RRB 3034 vom 03.10.1972
- Langenmatten, RRB 15 vom 18.04.1974
- Oberdorf, RRB 471 vom 03.02.1976
- Mﬁhle/Hirhmelrich, RRB 2946 vom 12.10.1976/RRB 3822 vom 18.12.1979
- Paradies, RRB 391 vom 07.02.1978
- Unterdorf, RRB 3821 vom 18.12.1979
- In den Jucharten, RRB 1498 vom 17.06.1986
- Lerchengarten, RRB 1936 vom 28.07.1987
- Rosenbergrain, RRB 2509 vom 31.07.1990

" b) Gesamtiiberbauungen
- Birkenzenter (1960)
- Papstler (1961)
- Kimmo AG (1963)
.- Basler Leben (1964)



- Bettenacker, RRB vom 28.01.1964/RRB 2242 vom 27.10.1981
- Lindenstrasse/Ulmenstrasse (1966)

- Lettenweg, RRB 164 vom 16.01.1968

- Lindenpark, RRB 165 vom 16.01.1968

- Metzgersmatten, RRB vom 12.03.1968

- Spitzgarten, RRB 2624 vom 23.09.1969

- Schlappenmatten, RRB 1001 vom 23.03.1971

Abs. 1

Nicht zur {iberbauten Fl4che und nicht zur Nutzfliche werden gezihlt:

a) Unbeheizte Windfinge fiir Hauseinginge bei bestehenden Gebéuden, vor der
isolierten Gebdudehtille
- bis zu max. 4 m2 bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zugénglichen
Wohnungen und Maisonettes,
- bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhausern.

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebduden.

¢) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas verglaste

Zwischenklima-Riume (z.B. Wintergirten, Veranden und Balkone) bei bestehen-

den und neuen Gebduden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus, )

wenn

- Winde und Oeffnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinter-
liegenden Innenrdumen gemiss § 16 BPV vollisoliert sind |

- natiirliche Beliiftung und Belichtung gemiss § 18 BPV sowohl fiir die Zwischen-
klima-Raume als auch die dahinterliegenden Innenrdume sichergestellt sind.

Abs. 2

Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Arealiiberbauung nicht beein-
trachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der
Grundstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.



Abs. 3

Es ist ein fiir die Arealiiberbauung verbindlicher Gestaltungsplan mit Angaben {iber
Lage, Grosse und Konstruktion der baulichen Massnahmen vorzulegen.

Abs. 4

Der Gemeinderat erldsst spezifische Gestaltungsrichtlinien und einen entsprechenden
Gestaltungsplan. In Ausnahmefillen kann aufgrund baulicher Gegebenheiten gering-
fiigig von den angefiihrten Maxinialwerten abgewichen werden.

Abs. 5

Es ist in jedem Fall eine Baubewilligung erforderlich.

II.

Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat und wird anschlies-
send vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.



