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ZVischoa»d-r

rica Immobili \G, mit Sitz in Arlesheim, Dornachweg 4,
r‘tcn durch die boidtn ko1lektivze1chnungsberechtxgten
‘Gesch¥ftsfilhrer Dr. Hugo Stécklin, in Bottm1ngen und Dr, Haui
dt, in Liestal,

hitnneh Jaweils Grundeigentiimerin gonannt,
‘, und der

Einwvohnergemeinde Liestal, S
‘ivcrtreten durch den Gemeinderat, fiir diesen handelnd die ﬁerrenf“

Prits Dettwiler, Gemeindaprasldent und Max Stutz, Geneinde—
schre1ber, beide in Liestal,

wird folgender Vertrag abgeschlossens

GiﬁﬁdbuéheSKQOﬁuL1es££1‘)vi77 SB‘QrJMdhiééhw-”elne
Goxsltuberbauung durchgefiihrt werden soll.

Im Hinblick darauf vereinbaren sie, gestiitstauf die Be
de nreglementes und der Zonen-Uebergangsordnung de :
Liestal sovie auf den Vertragsplan des Architekturbiiros H. Zw plex

iBasel/Liestsl der einen integrierenden Bestandteil dieaos V. 't Qg;a
blldet, wvas folgts 5

o ;,,L;‘g und Form der Baukorper

- Die im Vertragsplan angegebene Lage und Fy/; der Bauknrpor ist’
hinsichtlich Standort und Orientierung vprb1nd11ch. Die Da :tel- ~
lung von Lénge und Breite der Baukdrper dient nur als Rie y&inmo.,;~
"iﬁ0e4na£dhr gsprojekte kinnen davon unvesentliche Abweichungen
Ausser den elngotragonen Baukorpenxslnd k»lno welterpn

g (Ausnahme Ziff, )1]

dio Gaschosaaahl der exnzelnen Baukirper sind die i;f?ortraga~
Qn%halteuen Angaben massgebend (G u»Vollgoachoss nerngl




der Berechnung der guliissigen Gesamtnutzung wird das der
e je fir deren Strassen absutretende Areal voll mitbertick-
= tigt, ebenso ein allfdlliges Kindergartenareal, ohne Riick-. =
gicht auf dessen Ueberbauung (vgl. Ziff. 6). ‘

4, Bauggstaltung

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich zur Einhaltung folgender
Bau- und Gestaltungsvorschriftens

a) die Mehrfamilienhduser haben eine einheitliche Bedachung auf-
zuveisens ~

X:b) alle Bauten sind in ihrer dusseren Erscheinung so aufeinandér
' abzustimmen, dass ein befriedigender Gesamteindruck entstehty

c¢) die Ausfiihrungsprojekte und die Farbgebung bediirfen der Zu-
stimmung des Gemeinderates;

d) fir UKW und Fernsehen ist eine Gemeinschaftsantenne vorzusehenj
e) das Problem der Kehrichtabfuhr ist im Einvernehmen mit der Ge-
meinde zu losen.

5. Strassenareal

ung von bestehenden Strassen

_Das fiir die Neuanlage und die Verbreiter
. Aol ks , ,g@gel‘lichgybgq

o s‘ o : amel) L i

durch die Parteien.

An den Strassenerstellungskosten beteiligt sich die Grundeigen-
timerin nach Massgabe des Baureglementes der Gemeinde.

'~ 6. Kindergarten

Die Grundeigentiimerin rdaumt der Gemeinde das Recht ein, auf Areal
der Parzelle 225 nach ihrer Wahl in einer der nachstehend genann- ;
ten Formen einen den Bediirfnissen der Gemeinde dienenden Kinder- i
garten einzurichten. |

a) Miete eines Einfamilienhauses

Mietet die Gemeinde im Zeitpunkt der Erstellung der Bauten eines
der vorgesehenen Einfamilienhéduser, so wird ihr dieses von Anfang
an so eingerichtet, dass es den Bediirfnissen fiilr einen Kindergar-

_ten so gut als mdglich entspricht (teilweise Weglassung von Zwi-
schenwianden, mehrere W.C.-Anlagen anstelle der Kiiche). Bei Kiindi-

~gung des Mietverhdltnisses durch die Gemeinde gehen die ndtigen
baulichen Aenderungen zur Einrichtung einer Wohnung zu Lasten der
Gemeinde. Der von der Gemeinde zu entrichtende Mietzins wird gleich
hoch angesetzt wie derjenige fir die iibrigen Einfamilienhduser des
anologen Types.

. ‘Entschliesst sich die Gemeinde erst zu einem spdteren Zeitpunkt
_gur Miete eines Hauses, so gehen die vorzunehmenden baulichen An-
passumgen zu ihren Lasten.




;Vliiiéhtet die Gemeinde auf die Miete eines Einfamilienhauses,
" s0 steht ihr jederzeit das Recht zu, an der im Vertragsplan be-

‘meindestrassenaus zu erstellen.

zeichneten Lage auf Areal der Parzelle Nr. 225 selbst einen
Kindergarten-Pavillon zu bauen. Das dazu bendtigte Areal im
Halte von ca. 800 m2 wird ihr von der Grundeigentiimerin in Form
eines unentgeltlichen Baurechtes zur Verfiigung gestellt, ohne
dass die Nutzfliche der iibrigen Baukorper beeintriachtigt wird.

s Zugang zum Kindergarten

Falls ein Kindergarten eingerichtet wird berechtigt die Grund-
eigentiimerin die Gemeinde zum Zugang und ermachtigt sie, auf ihre
Kosten einen entsprechenden Fussweg von einer der umliegenden Ge-

8. Spitere Parzellierung

Eine spdtere Parzellierung des Grundstiickes ist prinzipiell méglich,
jedoch nur unter der Voraussetzung, dass die im Vertragsplan fest- '
gelegte Ueberbauung gewiahrleistet bleibt. Bei einer solchen Parzel-
lierung entstehende iiber- oder unternutzte Parzellen diirfen nur im

Rahmen der im Vertragsplan angegebenen Nutzung iiberbaut werden.

PFir alle diese spiteren Parzellierungen ist das Einverstindnis des

Geh- und Fahrrechte zu bestellen, um den Zugang zu-den einzelnen
Gebduden zu erhalten; ebenso allenfalls notwendige Leitungsrechte.

9. Garagen und Parkpldtze

Alle im Vertragsplan angegebenen Unterflur-Garagen werden bei der
Ermittlung der Nutzung nicht mitberiicksichtigt.

Die im Vertragsplan eingetragenen Parkpléitze auf privatem Areal
gelten im Minimum als verbindlich und sind mit der Erstellung des
entsprechenden Baues auszufiihren.

10, Freiflichen

Die Freifliache muss den Mietern und ihren Kindern als SpieL—und &
Erholungsflédache zur Verfiigung gestellt werden. Auf die vorhandene

Bestockung ldangs dem Résernbach ist nach Moglichkeit Riicksicht
zu nehmen.

ll. Untersuchung des Baugrundes

12, Baupolizeiliche Vorschriften

von der Baudirektion festgelegt.

Allfdllige Baugrunduntersuchungen und Sondierungen gehen zu Lasten
der Grundeigentiimerin.

Die baupolizeilichen Vorschriften fiir die einzelnen Objekte werden
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Kanalisation und an ihre Nxederzonenwasserversorgung anzuschliessen

Die Gemeinde verpflichtet sich, die vorgeschanen Bauten an ihre

Die allfdllige Installation von Druckerhchungspumpen hat auf Kosten
der Grundeigentiimerin zu erfolgen.

Die Anschlussgebilhren wverden nach Massgabe der einschligigen
Gemeinde-Reglemente der Grundeigentiimerin belastet.

14, Verlegung der bestehenden Wasserhauptleitung der Gemeinde

Die durch die Parzelle 225 filhrende Wasserhauptleitung ¢ 125 mm

der Wasserversorgung Liestal, fiir die im Grundbuch ein Leitungs-
recht eingetragen ist, wird durch die Gemeinde in westlicher Rich-
tung so verlegt, dass sie die projektierte Ueberbauung der Parzelle
225 nicht mehr stort. Die diesbeziiglichen Kosten werden je zur Hdlf-
te von der Grundeigentiimerin und der Einwohnergemeinde Liestal iiber-
nommen,

15, Inkrafttreten, Riicktritt, Hinfall

Dieser Vertrag tritt mit der Genehmigung der entsprechenden Zonen-
planinderung durch die Einvohnergemeindeversammlung und mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Bewilligt die Ein-
vohnergeme1ndeversamnlung den fiir die Verlangerung der Yasserhaupt—
; ~wotwendigen :Kredit nicht, so ist die Grundeigentiimerin ;
innert drei Monaten seit dem Versammlungstefrmin ‘berechtigt,”
diesem Vertrag zuriickzutreten.

Wenn innert einer Frist von 10 Jahren seit Inkrafttreten des Ver-
trages mit der Ueberbauung nicht begonnen worden ist, fdllt dieser.
Vertrag dahin.

16. Rechtsnachfolger

Die unterzeichnete Grundeigentiimerin verpflichtet sich, die in
diesem Vertrag enthaltenen Bedingungen bei einem allfilligen Ver-
kauf auf ihre Rechtsnachfolger zu iibertragen.

17. Gerichtsstand

Die Parteien erwidhlen Gerichtsstand in Liestal. Vorbehalten ist
der VWeiterzug nach den Bestimmungen der basellandschaft11chen Pro-
zessordnung.

18. Anmerkung im Grundbuch

Im Grundbuch slnd die zwlschen der Quiqdnde und der Grundeigen-
tilmerin bestehenden Abmachungen unter dem Tx%el "Ueberbauungs-
vertrag" auf Parzelle Nr. 225 des Grundbuches von Liestal anzu-
merken. Die Vertragssch11essenden ermichtigen den Urkundsbeamten,
diesen Vertrag beim Grundbuchamt Liestal zur' Anmerkung im Grund-
buch anzumelden, sohald die Bedingungen gemass Ziffer 15 Absatz 1
hievor erfiillt sind.




 ‘?bfﬂtth¢ad.: Vertrag ist den Vertragsschliessenden vorgelesbn,;‘T‘i
von ihfen hierauf als richtig abgefasst genehmigt und eigenhindig

mit ihren Namen unterschrieben worden.

Die Vdrfrihiuchlictsenden sind dem Urkundsbeamten perstnlich und
als handlungsfihig bekannt.

Die Urkunde wird zuletzt auch vom Urkundsbeamten unterzeichnet
und mit seinem amtlichen Siegel versehen.

Die Verurkundung findet statt im Biiro der Bezirksschreiberei in
Liestal, den siebten Juli neunzehnhundertsechsundsechzig.

Liestal, den 7. Juli 1966,

Die Vertragsschliessenden:

EINWOHNERGEMEINDE LIESTAL :
namens des Gemeinderates, ﬁ

Prﬁsidengt Der Schr;é;ers

' S [t
S gl

RAURICA Immobilien AG
* | - — 9: 2 m

Der Bezirksschreiber in Liestal
als Urkundspersons

-




Beglaubigung.
Diese ~#14¢1% Selted umiassende Photokeple

cdevmuns
g £

stimm/f“ mit /[dem Original vollstdndig Gberein,

was beschéinigt: .
@Vdé A9 66 ,
Bezirksschreiberei Lisstal #’

Der Bezlrksschr‘elbgr r
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Der Gemeinderat an die Gemeindekommission

Gesamtiiberbauung auf Parzelle 225, Roserntal (Schauenburgerstrasse)

durch die Raurica Immobilien AG

Im Jshre 1965 reichte die Raurica Immobilien AG, Arlesheim, ein
Bauprojekt fiir eine Gesamtiiberbauung der Parzelle 225 ein, worauf
verschiedene Vorabklirungen und Verhandlungen stattfanden, so dass

nun das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden kann,

Beschrieb des Gesamtiiberbauungsprojektes:

3 Mehrfamilienhduser & 9 Stockwerke
26 EBinfamilienhduser & 2 Stockwerke, zusammengefasst in 4 Gruppen
1 unterirdische Autoeinstellhalle mit 73 Parkplétzen

58 oberirdische Parkplitze

Total sollen zirka 120 Wohnungen gebaut werden.

Die Bauparzelle Nr,225 liegt in der Zone fiir dreigeschossige Wohn~
bauten. Die Zoneniibergangsordnung teilt sie in die Zonen B und C
ein, Die zur Verwirklichung ndtige Aenderung der Zonenilbergengs-
ordnung wird mit separatem Antrag vorgelegt.

Im Gesamtiiberbauungsvertrag, der vom Gemeinderat grundsidtzlich gut-
geheissen wurde, wird der Eirwohnergemeinde das nttige iénd fir die
Randstrassen reserviert. Die Abtretung dieses Areals erfolgt unent-
geltlich, wobei der Bauherrschaft das Recht der Bruttonutzung zu-
gestanden wird., Ferner besteht fie M5glichkeit, einen Kindergarten
zu erstellen,

Die Bau- und Planungskommission hat zum Projekt positiv Stellung
genommen, und auch die kantonale Kommission fiir Gesamtiiberbauungen

und Hochhduser hat ihm am 31. August 1965 zugestimmt.

Unter Verweisung auf die Projektpldne und das Modell stellt Ihnen

der Gemeinderat zur gemeinsamen Beschlussfassung folgenden Antrag:

Genehmigung der Gesamtiiberbauung Roserntal, Parzelle 225, im Sinne
der Bestimmungen der Zoneniibergangsordnung der Gemeinde (Abschnitt
Verfahren) und des der Vorlage beigefiigten Situationsplanes 1:1000
vom Mai 1966.

Liestal, 31. Mai 1966 Namens des Gemeinderates
Nr. 9 / 1966 der Prisident: M

der Gemeindeschreiber:

Mea (g

Beilage: Situationsplan




Beschluss der Gemeindekommission vom 15, Juni 1966

Die Gemeindekommission und der Gemeinderat stimmen der vor-
liegenden Gesamtiiberbauung gemiss den Projektplénen und dem

Modell einstimmig zu.

Liestal, 17. Juni 1966
Fiir die Gemeindekommission
Der Prasident:

sig. H. Brodbeck

Der Aktﬁar:
sig. M. Gysin
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