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Stadt Liestal Quartierplanung ENGEL
1. ERLASS
11 Die Stadt Liestal erlédsst, gestitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni

1.2

2.2

2.3

2.4

3.1

1967, auf den Parzellen Nrn. 1529 und 1530, GB Liestal, die folgenden Quartier-
planvorschriften:

— Quartierplanreglement

— Plan Nr. 1 Situation 1:500

— Plan Nr. 2  Baufelder 1:500

— Plan Nr. 3  Erschliessung 1:500

— Plan Nr. 4  Richtplan, Situation 1:500

— Plan Nr. 5§ Richtplan, Schnitt 1:500

— Modell Richtmodell 1:500

— Anhang Machbarkeitsstudie (Grundrisse, Schnitte)

Dort wo der Quartierplan keine Sonderregelung enthélt, gelten die zum Zeitpunkt des
Baubewilligungsverfahrens rechtskraftigen Bauvorschriften.

PLAN NR. 1 GELTUNGSBEREICH, BAULINIEN

Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb dem im Plan festgelegten Perimeter.

Fur Hochbauten gelten gegentber der Kasernen- und der Burgstrasse die Baube-
grenzungslinien Hochbauten, lber die hinaus nicht gebaut werden darf. Fur diese
Baulinien entlang der Kasernen- und Burgstrasse ist ein separates Genehmigungs-
verfahren notwendig. Gegeniber den Ubrigen Nachbarparzellen gelten die zum Zeit-
punkt des Baubewilligungsverfahrens rechtskréftigen Mindestabsténde.

Unterirdische Bauten, die gegen aussen in keiner Weise in Erscheinung treten, kén-
nen an oder mit Einverstandnis des Nachbarn auf die Grenze gestelit werden.

Einzelne Teile der unterirdischen Bauten kénnen entlang der Burgstrasse um max.
2.00 m Uber die Parzellengrenze hinausragen.

PLAN NR. 2 BAUFELDER

Gebaudeprofil

Fur die maximalen Fassaden- und Gebdudehdhen gelten die im Plan eingetragenen
Hoéhenkoten. Als Fassadenhdhe gilt der Schnittpunkt der Gebdudefassade mit der
Oberkante der Dachkonstruktion (Rohmass). Als Geb&udeh&he gilt der héchste
Punkt der Dachkonstruktion (Rohmass). £ 0.00 = 329.20 M.4.M.
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3.2

3.3

In den Baufeldern gelten die folgenden Vorschriften:

A Gebidude "Engel”

Die Ausmasse und kubische Erscheinung (Fassadenhéhe, Gebaudehdhe, Ge-
baudebreite) des Altbaues aus dem Jahr 1801 sind beizubehalten, ebenso die
Dachformen und Dachneigungen. Zuséatzliche Dachaufbauten sind zulassig,
wenn die sich gut in die Dachgestaltung einfigen. Uber die Frage und den Um-
fang der Substanzerhaitung wird in Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege auf-
grund einer Bauuntersuchung im Baubewilligungsverfahren entschieden.

B Zugangsbereich Verkaufsfldchen
Fassadenhdhe max. +480m
Gebaudehéhe max. +6.80m

Zwischen der Baubegrenzungslinie Hochbau und der Zugangstiire zu den Ver-
kaufsfidchen ist eine zusammenhéngende Flache von min. 60 m? als Vorplatz
vor den Verkaufsfldchen von einer Uberbauung frei zu halten.

C Saalgebaude

Fassadenhdhe max. + 13.70m
Gebaudehothe max. +15.70m

D Hoteltrakt
Gebaudehdhe max. + 19.30m
Fir die Fassade an der Kasernenstrasse gilt als maximale Fassadenhoéhe dieje-
nige des Gebdudes "Engel". Gegenilber der Kasernenstrasse zurlickgesetzte
Fassaden haben unter einem Winkel von 45° zurlickzuliegen.
An der Ostfassade ist das oberste Geschoss geméss Richtplan von der Fassad’
zurtickzusetzen.

E Verkehrsflachen

Gebdudehdhe max. +480m
F  Wohnhau
Gebaudehodhe max. +23.10m

Das oberste Geschoss ist geméss Richtplan von den Fassaden zurlickzusetzen.

Technisch bedingte An- und Aufbauten (Liftaufbauten etc.) dirfen Uber die zulassige
Gebéaudehdhe sowie die Baufeldbegrenzungen hinausragen.
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4.2

4.3

51

52

PLAN NR. 3 ERSCHLIESSUNG

Die Ein- und Ausfahrten in die dffentlichen Strassen sind im Plan verbindlich festge-
legt. Die Warenanlieferung durch LKW erfolgt zwingend aus der Richtung Altmarkt
auf der Kasernenstrasse und die Wegfahrt der LKW zwingend Uber die Kasernen-
strasse Richtung Altmarkt.

Die im Plan eingetragenen Trottoirverbreiterungen entlang der Burgstrasse sind aus
Grinden der Verkehrssicherheit (Ubersicht fur die Ein-/Ausfahrt der Einstellhalle zum
Wohnhaus) sowie fir eine durchgehende Trottoirbreite von min. 2.00 m erforderlich.

Vor und neben dem Gebaude "Engel" sind die Veloabstellpldtze festgelegt.

ART UND MASS DER NUTZUNG

Fur die Hochbauten sind folgende Nutzungen zulassig:

EG unter Baufeldern B bis E: Verkaufsflache mit Anlieferung und Nebenrdumen
3. UG unter Baufeld F: Lager und Nebenrdume zu Verkaufsflache
2. UG unter Baufeld F: Lager und Personalrdume

Geb&ude "Engel": Restaurant und Nebenrdume, Hotelzimmer, Wohnen, Dienstleistun
Baufeld C: Saalbau mit Bihne und Foyer, Kongress- und Nebenrdume
Baufeld D: Hotel mit Nebenrdumen und Lobby, Wohnen, Dienstleistungen
Baufeld F: Wohnhaus mit Einstellhalle und Nebenrdumen

Mass der Nutzung

Die Fléczhe der Parzellen Nrn. 1529 (626 m?) und 1530 (2'777 mz) betragt insgesamt
3'403 m”.

Die Bruttogeschossfliche (BGF) betrdgt max. 10'000 m? (vergleiche Machbarkeits-
studie im Anhang).

Die Berechnung richtet sich nach den Ergédnzungsbestimmungen 21., 22. und 23. der
kommunalen Zonenvorschriften.

Im Erdgeschoss der Baufelder B bis E darf eine Nettoverkaufsflaiche von
1'700 m* erstellt werden.

Als Nettoverkaufsfldche gelten alle dem Kunden zug&nglichen Verkaufsfldchen, inkl.
dem Kunden zugéngliche Bedienungs- und Auslageflachen, ohne horizontale und
vertikale Erschliessungsflachen (Passagen, Lifte, Rolltreppen etc.).

Im 1. und 2. Untergeschoss der Baufelder B bis E sind ca. 110 unterirdische Einstell-
platze vorgesehen.

Fir die Anzahl Einstellpldtze des Wohnhauses im Baufeld F gilt die kantonale
Wegleitung vom Januar 1995,
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

8.1

GESTALTUNG DER BAUTEN

Die kubische Gestaltung der Bauten ist in den Richtpldnen Nrn. 4 (Situation 1:500)
und 5 (Schnitt 1:500) sowie im Richtmodell 1:500 dargestellt. Abweichungen im
Rahmen der verbindlichen Vorschriften sind zuléssig, falls sie zu einer Verbesserung
der stadtebaulichen Ldésung fuhren.

Die Gestaltung der Fassaden und Dé&cher (inkl. Grob- und Feinstrukturierung) sowie
die Materialwahl und Farbgebung sind so zu wahlen, dass ein &sthetisch anspre-
chender, harmonischer Gesamteindruck entsteht. Bei dieser Gestaltung sind die ex-
ponierte Lage gegenliber dem Torli sowie die gute Einfigung in die Strassenrdume
der Kasernen- und Burgstrasse und deren Fassadenbild zu berlcksichtigen.

Dem Stadtrat steht bei der Gestaltung der Bauten ein Mitspracherecht zu. Auf Ver-
langen sind Struktur-, Material- und Farbmuster am Bau anzubringen. Die Beurtei-
lung der Losung flr das Gebaude "Engel" erfolgt zudem in Zusammenarbeit mit d
Denkmalpflege.

AUSSENANLAGEN

Fur die definitive Gestaltung der Aussenanlagen ist im Baubewilligungsverfahren ein
verbindlicher Umgebungsplan einzureichen. Dieser macht u.a. Aussagen zur Art der
Bepflanzung, der Grinflachen und der Beldge. Im Sinne des ©kologischen Aus-
gleichs sollen einheimische, standortgerechte Pflanzen verwendet und durch geeig-
nete Belagswah| die Wasserversickerung geférdert werden. Dachbegrinungen sind
in die Umgebungsgestaltung miteinzubeziehen. Dem Stadtrat steht bei der Gestal-
tung der Aussenanlagen ein Mitspracherecht zu.

Zwischen der Baubegrenzungslinie Hochbau und der Eingangstire zum Verkaufsl’
den im Erdgeschoss ist eine zusammenhéangende Flédche von min. 60 m? als Vorplatz
vor dem Verkaufsladen von einer Uberbauung frei zu halten. Die Messweise fur die-
sen Platz ist im Plan Nr. 4 dargestellt.

Erforderliche Rechte und Lasten zur Erstellung, Benitzung und zum Unterhalt wer-
den im Quartierplanvertrag geregelt.

LARMSCHUTZ

Es gilt unverdndert die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Larmschutzverordnung
(LSV). Flr die Einhaltung der gesetzlichen Belastungsgrenzwerte (IGW) ist gestutzt
auf Art. 31 LSV ein Larmschutznachweis (L&rmgutachten) zu erbringen.
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8.2

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

Der Warenumschlag fur die Verkaufsflachen im Erdgeschoss hat im Innern des Ge-
bdudes zu erfolgen. Die Umladerdume fir diesen Warenumschlag sind mit Toren ab-
zuschliessen. Diese Regelung gilt nicht fir den Warenumschlag fur die Gbrigen
Nutzfldchen.

Haustechnische Anlagen wie Heizungen, Luftungen, Klimaanlagen etc. durfen die
Belastungsgrenzwerte der massgebenden Empfindlichkeitsstufe nicht Uberschreiten.

BESONDERE BESTIMMUNGEN  gate&wtoungen s

Energie

Fur die Energieversorgung ist ein umweltfreundliches und energiesparendes Konzept
einzureichen.

Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung richtet sich nach der Gewé&sserschutzgesetzgebung. Nicht
verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen. Erlauben dies die értlichen Ver-
héltnisse nicht, so ist es im Trennsystem abzuleiten, wobei Rickhaltemassnahmen
zu treffen sind, damit das Wasser bei grossem Anfall méglichst gleichméssig abflie-
ssen kann.

Behindertengerechte Bauweise

Die massgebenden 6ffentlich zugéanglichen Rdume sowie ein angemessener Anteil
der Wohnungen sind rollstuhlgéngig zu gestalten.

MACHBARKEITSSTUDIE

Die im Anhang beiliegende Machbarkeitsstudie vom 22. duli 1997 zeigt den Stand
der Planung zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Quartierplanes auf.

Die Machbarkeitsstudie besteht aus den Planen:

— Grundriss Erdgeschoss 1:500

— Grundriss 1. Obergeschoss 1:500
— Grundriss 2. Obergeschoss 1:500
— Grundriss 3. Obergeschoss 1:500
— Grundriss 4. Obergeschoss 1:500
— Grundriss Dachgeschoss 1:500

— Grundriss 1. Untergeschoss 1:500
~— Grundriss 2. Untergeschoss 1:500
-~ Langsschnitt 1:500

— Querschnitt 1:500

— Strassenfassaden 1:500
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10.3 Die Machbarkeitsstudie hat weder verbindlichen, noch richtungsweisenden Charak-
ter. Sie orientiert zur besseren Verstandlichkeit des Quartierplanes tber den Stand
der Planung zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Quartierplanes.

11. REALISIERUNG

11.1 Der Quartierplanvertrag zwischen den Grundeigentimern regelt die grundeigen-
tumsmassigen und nachbarrechtlichen Belange, die zur Realisierung der Quartier-
planbebauung erforderlich sind.

11.2 Erregelt insbesondere:

— frGhere Abmachungen

— Regulierungen mit dem Kanton und der Stadt

— die Regulierung mit der Nachbarschaft

— neue Parzellierungen

— abzutretende oder zu Gbernehmende Flachen

— Strassenkorrekturen und Anwenderbeitrage

— interne Erschliessungen

— baurechtliche Servitute

— zeitlich begrenzte Dienstbarkeiten im Zusammenhang mit der Erstellung

11.3 Der Quartierplanvertrag ist 6ffentlich zu beurkunden.

11.4  Privatrechtliche Vereinbarungen dirfen die Verwirklichung und die Funktionsféhigkeit
der Quartierplan-Uberbauung nicht behindern.

12. GENEHMIGUNGSVERFAHREN

12.1 Die Genehmigung dieser Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt die
Unterzeichnung des Quartierplan-Vertrages durch alle Vertragsparteien gemass
Ziffer 10.2 voraus. Die offentliche Verurkundung inkl. Grundbucheintrag durch die
Bezirksschreiberei Liestal erfolgt nach Inkrafttreten der Quartierplanung.

13. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

13.1 Der Stadtrat Gberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewil-
ligungsverfahren bleibt vorbehalten.
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13.2

13.3

13.4

In Abwégung o6ffentlicher und privater Interessen kann der Stadtrat Ausnahmen von
einzelnen Vorschriften beantragen, sofern die Abweichungen das Konzept und die
Ziele des Quartierplanes nicht beeintrachtigen. Das Baubewilligungsverfahren bleibt
vorbehalten.

Die in Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden bisherigen Zonen-
vorschriften sind aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

PLANE 1:500
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Plan Nr. 2 Baufelder | |

¥ *0.00 = 329.20 M.uM.

Il A GEBAUDE "ENGEL"

B ZUGANGSBEREICH VERKAUFSFLACHE / SAAL

Fassadenhohe max. +4.80m
Gebiudehdhe max. +6.80m

C SAALGEBAUDE

Fassadenhdohe max. +13.70m
Gebdudehdhe max. +15.70m

D HOTELTRAKT
Gebidudehdhe max. +19.30m

E VERKEHRSFLACHE (ZUM TEIL UBERDECKT)
Gebiudehdhe max. +4.80m

F  WOHNHAUS
Gebidudehdhe max. +23.10

ENGEL QP / 22.Juli 1997 OST
SSH AG Architekten Liestal
REV 5.11.97
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BESCHLUSSE

Stadt

Kanton

Stadtrat

Einwohnerrat (2. Lesung)
Urnenabstimmung
Planauflage

Publikation im Amtsblatt Nr. 13
Der Vice-Stadtprasident

Der Stadtschreiber

Regierungsratsbeschluss Nr. 272 ¢

Publikation im Amtsblatt Nr. #¢&

Der Landschreiber

-11 -

14. Oktober 1997

17. Dezember 1997

15. Mérz 1998

vom 2. April bis 2. Mai 1998

vom 26. Mé&rz 1998 4

Heiner Karrer / A[ZW

Hanspeter Meyer

vom

~
-3

)

3

vom 29. s0.9¢
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ANHANG

MACHBARKEITSSTUDIE
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Stadt Liestal Quartierplanung ENGEL
1. ERLASS
11 Die Stadt Liestal erlédsst, gestitzt auf § 4 des kantonalen Baugesetzes vom 15. Juni

1.2

2.2

2.3

2.4

3.1

1967, auf den Parzellen Nrn. 1529 und 1530, GB Liestal, die folgenden Quartier-
planvorschriften:

— Quartierplanreglement

— Plan Nr. 1 Situation 1:500

— Plan Nr. 2  Baufelder 1:500

— Plan Nr. 3  Erschliessung 1:500

— Plan Nr. 4  Richtplan, Situation 1:500

— Plan Nr. 5§ Richtplan, Schnitt 1:500

— Modell Richtmodell 1:500

— Anhang Machbarkeitsstudie (Grundrisse, Schnitte)

Dort wo der Quartierplan keine Sonderregelung enthélt, gelten die zum Zeitpunkt des
Baubewilligungsverfahrens rechtskraftigen Bauvorschriften.

PLAN NR. 1 GELTUNGSBEREICH, BAULINIEN

Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb dem im Plan festgelegten Perimeter.

Fur Hochbauten gelten gegentber der Kasernen- und der Burgstrasse die Baube-
grenzungslinien Hochbauten, lber die hinaus nicht gebaut werden darf. Fur diese
Baulinien entlang der Kasernen- und Burgstrasse ist ein separates Genehmigungs-
verfahren notwendig. Gegeniber den Ubrigen Nachbarparzellen gelten die zum Zeit-
punkt des Baubewilligungsverfahrens rechtskréftigen Mindestabsténde.

Unterirdische Bauten, die gegen aussen in keiner Weise in Erscheinung treten, kén-
nen an oder mit Einverstandnis des Nachbarn auf die Grenze gestelit werden.

Einzelne Teile der unterirdischen Bauten kénnen entlang der Burgstrasse um max.
2.00 m Uber die Parzellengrenze hinausragen.

PLAN NR. 2 BAUFELDER

Gebaudeprofil

Fur die maximalen Fassaden- und Gebdudehdhen gelten die im Plan eingetragenen
Hoéhenkoten. Als Fassadenhdhe gilt der Schnittpunkt der Gebdudefassade mit der
Oberkante der Dachkonstruktion (Rohmass). Als Geb&udeh&he gilt der héchste
Punkt der Dachkonstruktion (Rohmass). £ 0.00 = 329.20 M.4.M.
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3.2

3.3

In den Baufeldern gelten die folgenden Vorschriften:

A Gebidude "Engel”

Die Ausmasse und kubische Erscheinung (Fassadenhéhe, Gebaudehdhe, Ge-
baudebreite) des Altbaues aus dem Jahr 1801 sind beizubehalten, ebenso die
Dachformen und Dachneigungen. Zuséatzliche Dachaufbauten sind zulassig,
wenn die sich gut in die Dachgestaltung einfigen. Uber die Frage und den Um-
fang der Substanzerhaltung wird in Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege auf-
grund einer Bauuntersuchung im Baubewilligungsverfahren entschieden.

B Zugangsbereich Verkaufsfldchen
Fassadenhdhe max. +480m
Gebaudehéhe max. +6.80m

Zwischen der Baubegrenzungslinie Hochbau und der Zugangstiire zu den Ver-
kaufsfidchen ist eine zusammenhéngende Flache von min. 60 m? als Vorplatz
vor den Verkaufsfldchen von einer Uberbauung frei zu halten.

C Saalgebaude

Fassadenhdhe max. + 13.70m
Gebaudehothe max. +15.70m

D Hoteltrakt
Gebaudehdhe max. + 19.30m
Fir die Fassade an der Kasernenstrasse gilt als maximale Fassadenhoéhe dieje-
nige des Gebdudes "Engel". Gegenilber der Kasernenstrasse zurlickgesetzte
Fassaden haben unter einem Winkel von 45° zurlickzuliegen.
An der Ostfassade ist das oberste Geschoss geméss Richtplan von der Fassad’
zurtickzusetzen.

E Verkehrsflachen

Gebdudehdhe max. +480m
F  Wohnhau
Gebaudehodhe max. +23.10m

Das oberste Geschoss ist geméss Richtplan von den Fassaden zurlickzusetzen.

Technisch bedingte An- und Aufbauten (Liftaufbauten etc.) dirfen Uber die zulassige
Gebéaudehdhe sowie die Baufeldbegrenzungen hinausragen.
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4.2

4.3

51

5.2

PLAN NR. 3 ERSCHLIESSUNG

Die Ein- und Ausfahrten in die dffentlichen Strassen sind im Plan verbindlich festge-
legt. Die Warenanlieferung durch LKW erfolgt zwingend aus der Richtung Altmarkt
auf der Kasernenstrasse und die Wegfahrt der LKW zwingend Uber die Kasernen-
strasse Richtung Altmarkt.

Die im Plan eingetragenen Trottoirverbreiterungen entlang der Burgstrasse sind aus
Grunden der Verkehrssicherheit (Ubersicht fir die Ein-/Ausfahrt der Einstellhalle zum
Wohnhaus) sowie fir eine durchgehende Trottoirbreite von min. 2.00 m erforderlich.

Vor und neben dem Gebaude "Engel" sind die Veloabstellpldtze festgelegt.

ART UND MASS DER NUTZUNG

Fur die Hochbauten sind folgende Nutzungen zulassig:

EG unter Baufeldern B bis E: Verkaufsflache mit Anlieferung und Nebenrdumen
3. UG unter Baufeld F: Lager und Nebenrdume zu Verkaufsflache
2. UG unter Baufeld F: Lager und Personalrdume

Geb&ude "Engel": Restaurant und Nebenrdume, Hotelzimmer, Wohnen, Dienstleistun
Baufeld C: Saalbau mit Bihne und Foyer, Kongress- und Nebenrdume
Baufeld D: Hotel mit Nebenrdumen und Lobby, Wohnen, Dienstleistungen
Baufeld F: Wohnhaus mit Einstellhalle und Nebenrdumen

Mass der Nutzung

Die Fléczhe der Parzellen Nrn. 1529 (626 m?) und 1530 (2'777 mz) betragt insgesamt
3'403 m”.

Die Bruttogeschossfliche (BGF) betrdgt max. 10'000 m? (vergleiche Machbarkeits-
studie im Anhang).

Die Berechnung richtet sich nach den Ergédnzungsbestimmungen 21., 22. und 23. der
kommunalen Zonenvorschriften.

Im Erdgeschoss der Baufelder B bis E darf eine Nettoverkaufsflaiche von
1'700 m* erstellt werden.

Als Nettoverkaufsfldche gelten alle dem Kunden zugénglichen Verkaufsflachen, inkl.
dem Kunden zugéngliche Bedienungs- und Auslageflachen, ohne horizontale und
vertikale Erschliessungsflachen (Passagen, Lifte, Rolltreppen etc.).

Im 1. und 2. Untergeschoss der Baufelder B bis E sind ca. 110 unterirdische Einstell-
platze vorgesehen.

Fir die Anzahl Einstellpldtze des Wohnhauses im Baufeld F gilt die kantonale
Wegleitung vom Januar 1995,
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6.1

6.2

6.3

7.2

7.3

8.1

GESTALTUNG DER BAUTEN

Die kubische Gestaltung der Bauten ist in den Richtpldnen Nrn. 4 (Situation 1:500)
und 5 (Schnitt 1:500) sowie im Richtmodell 1:500 dargestellt. Abweichungen im
Rahmen der verbindlichen Vorschriften sind zuléssig, falls sie zu einer Verbesserung
der stadtebaulichen Ldésung fuhren.

Die Gestaltung der Fassaden und Dacher (inkl. Grob- und Feinstrukturierung) sowie
die Materialwahl und Farbgebung sind so zu wahlen, dass ein &sthetisch anspre-
chender, harmonischer Gesamteindruck entsteht. Bei dieser Gestaltung sind die ex-
ponierte Lage gegenliber dem Torli sowie die gute Einfigung in die Strassenrdume
der Kasernen- und Burgstrasse und deren Fassadenbild zu berlcksichtigen.

Dem Stadtrat steht bei der Gestaltung der Bauten ein Mitspracherecht zu. Auf Ver-
langen sind Struktur-, Material- und Farbmuster am Bau anzubringen. Die Beurtei-
lung der Losung flr das Gebaude "Engel" erfolgt zudem in Zusammenarbeit mit d
Denkmalpflege.

AUSSENANLAGEN

Fur die definitive Gestaltung der Aussenanlagen ist im Baubewilligungsverfahren ein
verbindlicher Umgebungsplan einzureichen. Dieser macht u.a. Aussagen zur Art der
Bepflanzung, der Grinflachen und der Beldge. Im Sinne des ©kologischen Aus-
gleichs sollen einheimische, standortgerechte Pflanzen verwendet und durch geeig-
nete Belagswah| die Wasserversickerung geférdert werden. Dachbegrinungen sind
in die Umgebungsgestaltung miteinzubeziehen. Dem Stadtrat steht bei der Gestal-
tung der Aussenanlagen ein Mitspracherecht zu.

Zwischen der Baubegrenzungslinie Hochbau und der Eingangstire zum Verkaufsl’
den im Erdgeschoss ist eine zusammenhéangende Flédche von min. 60 m? als Vorplatz
vor dem Verkaufsladen von einer Uberbauung frei zu halten. Die Messweise fur die-
sen Platz ist im Plan Nr. 4 dargestellt.

Erforderliche Rechte und Lasten zur Erstellung, Benitzung und zum Unterhalt wer-
den im Quartierplanvertrag geregelt.

LARMSCHUTZ

Es gilt unverdndert die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass Larmschutzverordnung
(LSV). Flr die Einhaltung der gesetzlichen Belastungsgrenzwerte (IGW) ist gestutzt
auf Art. 31 LSV ein Larmschutznachweis (L&rmgutachten) zu erbringen.
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8.2

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

Der Warenumschlag fur die Verkaufsflaichen im Erdgeschoss hat im Innern des Ge-
bdudes zu erfolgen. Die Umladerdume fir diesen Warenumschlag sind mit Toren ab-
zuschliessen. Diese Regelung gilt nicht fir den Warenumschlag fur die Gbrigen
Nutzfl&chen.

Haustechnische Anlagen wie Heizungen, Liftungen, Klimaanlagen etc. dirfen die
Belastungsgrenzwerte der massgebenden Empfindlichkeitsstufe nicht tberschreiten.

BESONDERE BESTIMMUNGEN  qatentoungen e

Energie

Fur die Energieversorgung ist ein umweltfreundliches und energiesparendes Konzept
einzureichen.

Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung richtet sich nach der Gewéasserschutzgesetzgebung. Nicht
verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen. Erlauben dies die értlichen Ver-
héltnisse nicht, so ist es im Trennsystem abzuleiten, wobei Riickhaltemassnahmen
zu treffen sind, damit das Wasser bei grossem Anfall mdglichst gleichmé&ssig abflie-
ssen kann.

Behindertengerechte Bauweise

Die massgebenden o6ffentlich zuganglichen Rdume sowie ein angemessener Anteil
der Wohnungen sind rollstuhlgéngig zu gestalten.

MACHBARKEITSSTUDIE

Die im Anhang beiliegende Machbarkeitsstudie vom 22. duli 1997 zeigt den Stand
der Planung zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Quartierplanes auf.

Die Machbarkeitsstudie besteht aus den Plénen;

— Grundriss Erdgeschoss 1:500

— Grundriss 1. Obergeschoss 1:500
— Grundriss 2. Obergeschoss 1:500
— Grundriss 3. Obergeschoss 1:500
— Grundriss 4. Obergeschoss 1:500
— Grundriss Dachgeschoss 1:500

— Grundriss 1. Untergeschoss 1:500
— Grundriss 2. Untergeschoss 1:500
-~ Langsschnitt 1:500

— Querschnitt 1:500

— Strassenfassaden 1:500
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10.3

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

12.

12.1

13.

13.1

Die Machbarkeitsstudie hat weder verbindlichen, noch richtungsweisenden Charak-
ter. Sie orientiert zur besseren Verstandlichkeit des Quartierplanes tber den Stand
der Planung zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Quartierplanes.

REALISIERUNG

Der Quartierplanvertrag zwischen den Grundeigentimern regelt die grundeigen-
tumsméssigen und nachbarrechtlichen Belange, die zur Realisierung der Quartier-
planbebauung erforderlich sind.

Er regelt insbesondere:

— frGhere Abmachungen

— Regulierungen mit dem Kanton und der Stadt

— die Regulierung mit der Nachbarschaft

— neue Parzellierungen

— abzutretende oder zu Gbernehmende Flachen

— Strassenkorrekturen und Anwenderbeitrage

— interne Erschliessungen

— baurechtliche Servitute

— zeitlich begrenzte Dienstbarkeiten im Zusammenhang mit der Erstellung

Der Quartierplanvertrag ist 6ffentlich zu beurkunden.

Privatrechtliche Vereinbarungen dirfen die Verwirklichung und die Funktionsfahigkeit
der Quartierplan-Uberbauung nicht behindern.

GENEHMIGUNGSVERFAHREN
Die Genehmigung dieser Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt die
Unterzeichnung des Quartierplan-Vertrages durch alle Vertragsparteien gemass

Ziffer 10.2 voraus. Die offentliche Verurkundung inkl. Grundbucheintrag durch die
Bezirksschreiberei Liestal erfolgt nach Inkrafttreten der Quartierplanung.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Der Stadtrat iberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewil-
ligungsverfahren bleibt vorbehalten.

-8-
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13.2

13.3

13.4

In Abwégung o6ffentlicher und privater Interessen kann der Stadtrat Ausnahmen von
einzelnen Vorschriften beantragen, sofern die Abweichungen das Konzept und die
Ziele des Quartierplanes nicht beeintrachtigen. Das Baubewilligungsverfahren bleibt
vorbehalten.

Die in Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden bisherigen Zonen-
vorschriften sind aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

PLANE 1:500
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BESCHLUSSE

Stadt

Kanton

Stadtrat

Einwohnerrat (2. Lesung)
Urnenabstimmung
Planauflage

Publikation im Amtsblatt Nr. 13
Der Vice-Stadtprasident

Der Stadtschreiber

Regierungsratsbeschluss Nr. 272 ¢

Publikation im Amtsblatt Nr. #¢&

Der Landschreiber
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14. Oktober 1997

17. Dezember 1997

15. Mérz 1998

vom 2. April bis 2. Mai 1998

vom 26. Mé&rz 1998 4

Heiner Karrer / A[ZW

Hanspeter Meyer
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ANHANG

MACHBARKEITSSTUDIE
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KANTON BASEL-LANDSCHAFT
OFFENTLICHE URKUNDE

uber den
QUARTIERPLANVERTRAG "ENGEL", LIESTAL

Vor mir dem unterzeichneten Urkundsbeamten in Liestal sind erschienen:

Zwischen den Grundeigentimern

- Kanton Basel-Landschaft,
vertreten durch den Regierungsrat, flr diesen handelnd Herr H.R. Tschopp, Leiter des Amtes
far Liegenschaftsverkehr, laut Vollmacht vom 07. August 1998,
(in der Folge Kanton genannt)

Eigentumerin der Parzellen 1546 (Kasernenstrasse) und 1528 (Burgstrasse) Grundbuch

Liestal

- Einwohnergemeinde Liestal,
vertreten durch den Stadtrat, fir diesen handelnd die Herren Marc Luthi, als Stadtprasident,
und Hanspeter Meyer, als Stadtschreiber, beide in Liestal,
(in der Folge Stadt genannt)

Eigentimerin der Parzelle 1529 Grundbuch Liestal,

- Hans Ruedi Hartmann-Lang, 06.11.1945, verheiratet, von Liestal, in 4153 Reinach

Kéagenhofweg 4, handelnd unter Mitwirkung des Sachwalters

Herr Urs Baumann, von und in 4153 Reinach, c/o BTG Treuhand Basel,
(in der Folge Engel genannt)

Eigentumer der Parzelle 1530 Grundbuch Liestal,

sowie den Konsorten Engel-Ueberbauung Liestal
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- Stiftung Engel-Saal,
vertreten durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Marc Luthi, Prasident
des Stiftungsrates, von und in Liestal, und Marcel Baumann, von Schafisheim, in Liestal,
Stiftungsratsmitglied,

(in der Folge Stiftung genannt)

- Parkhaus Biicheli AG,
vertreten durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Heiner Karrer, von
Aesch, in Liestal, VR-Prasident, und Markus Imhof, von und in Liestal, VR-Mitglied,

(in der Folge Biicheli genannt)

- Jakob Grieder-Kénig, 10.03.1956,
und dessen Ehefrau

Esther Grieder-Kénig, 07.12.1957, beide von Runenberg und Zurich, in 4414 Flllinsdorf

Poolstrasse 9,

(in der Folge Grieder genannt)

- Genossenschaft Migros Basel,
vertreten durch die kollektiv zu zweien zeichnungsberechtigten Herren Werner Krattli, von
Untervaz, in Maisprach, Direktor,und Heinrich Jeker, von und in Blusserach, Vizedirektor,

(in der Folge Migros genannt)

- Qerlikon-Bihrle Immobilien AG,

vertreten durch Herrn Arthur Stolz, von Henau/SG, in Stein am Rhein, laut Vollimacht vom
04. Mai 1998,

(in der Folge IMAG genannt)

wird fir die Genehmigung und bauliche Realisierung des Quartierplans ENGEL Liestal
folgendes vereinbart:

1. Einverstindnis zum Quartierplan

Die Grundeigentimer und Konsorten sind mit dem Inhalt des Quartierplanes ENGEL Liestal
und der sich darays ergebenden baulichen Reglisierung einverstanden.
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Abmachungen

Die nachstehend aufgefiihrten 6ffentlichen Urkunden und schriftichen Abmachungen
behalten ihre Gultigkeit und bilden zusammen mit diesem Vertrag materielle Einheit.
Es sind dies:

2.1 Kaufrechtsvertrag mit Wirkung per rechtsgultiger Baubewilligung

zwischen der

Einwohnergemeinde Liestal, genannt Stadt einerseits
und den
Konsorten Engel-Ueberbauung Liestal andererseits

2.2 Kaufrechtsvertrag mit Wirkung per rechtsgultiger Baubewilligung

zwischen

Hans Ruedi Hartmann-Lang, genannt ENGEL einerseits
und den

Konsorten Engel-Ueberbauung Liestal andererseits

2.3 Konsortialvertrag vom 04. Mai 1998 zur Regelung der baulichen Realisierung
zwischen den Konsorten
- Stiftung Engel-Saal, genannt Stiftung
- Genossenschaft Migros Basel, genannt Migros
- Jakob und Esther Grieder-Kénig, genannt Grieder
- Parkhaus Bicheli AG, genannt Biicheli
- Oerlikon-Biihrle Immobilien AG, genannt IMAG.

Bei allfalligen Differenzen, die aus den vorgenannten Vertragen entstehen konnten, haben
das Quartierplanreglement und die dazugehdrenden Plane Nr. 1 - 5 sowie Machbarkeits-
studie Vorrang.

Vertragsplane

In Ergénzung zur 6ffentlich-rechtlichen Quartierplanung gelten als Bestandteil dieses
Vertrages folgende Plane (Vertragsplane genannt):

3.1 Parzellierung /Ausgangslage
3.2 Neuparzellierung (Vereinigung Parzellen 1529 und 1530)

3.3 Strassenplan (Korrekturen Trottoir und Fahrbahn Kasernen-/Burgstrasse).
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Grundstiickmutationen

Die Vertragspartner verpflichten sich, die im Vertragsplan 3.2 dargestellte Neuparzellierung
durch einen Geometer vornehmen und im Grundbuch eintragen zu lassen.

In einem ersten Schritt erwerben die Konsorten nach Erteilung der rechtsgultigen Baubewil-
ligung die Parzellen 1529 und 1530 von der Stadt resp. Engel. Diese werden im Anschluss
zu einer Parzelle vereinigt und durch die Konsorten beim Grundbuchamt Liestal zur Eintra-

gung/ Mutation beantragt.

Die tbrigen Anmeldungen im Grundbuch, insbesondere diejenigen zur Nachbarparzelle
1531 (Eigentimerin Brodbeck AG Innendekorationen) werden nach der Volksabstimmung
uber den Quartierplan provisorisch vorgenommen und nach Erteilung der rechtsgtiltigen
Baubewilligung definitiv eingetragen resp. vollzogen, vorbehéltlich auch der regierungsratli-
chen Genehmigung des Quartierplans.

Offentliche Strassen

Die Anpassungen an den Kantonsstrassen Kasernen- und Burgstrasse geméass den planeri-
schen Richtlinien Vertragsplan Nr. 3.3 im Bereich Trottoir, Fahrbahn, Aufhebung Blaue
Parkzonen als auch Verkehrsinseln erfolgen auf Veranlassung des Kantons. Dieser
strassenmassige Ausbau geht zulasten der Eigentiimer Parzellen 1529/1530, genannt
Konsorten, vorbehaltlich der regierungsratlichen Genehmigung des Quartierplans als auch
der rechtsguiltigen Baubewilligung; davon ausgenommen sind samtliche Aufwendungen im
Zusammenhang mit der gesamten Neuplanung der beiden Kantonsstrassen ab Strassen-
mitte zu den dem Grundstick Engel gegenuberliegenden Seiten.

Interne Erschliessung
Als interne Erschliessung im Sinne dieses Vertrages gelten ober- und unterirdische Geh-,
Fahr- und Durchleitungsrechte, welche verschiedenen Eigentimern gehoren und unter-

schiedlichen Benutzern dienen. Diese sind als Servitute grundbuchlich gesichert oder noch
zu sichern.

Flr den zeitlichen Ablauf der Eintragung gelten die Termine gemass Punkt. 4.

Servitute

Die Grundeigentumer verpflichten sich, die fur die bauliche Realisierung erforderlichen
Servitute (Loschung alter, nicht mehr notwendiger Servitute, Erganzung bestehender Servi-
tute als auch Eintragung neuer Servitute) im Grundbuch eintragen zu lassen.

Far Anmeldung und Eintragung gelten die Termine gemass Punkt 4.

Werkanschliisse

Allfallig erforderliche Trafostationen sind unterirdisch anzulegen.

o
////% ‘T/M \r /@{i /&‘ %4



10.

11.

QUARPLAN.DOC

Kostenverteiler

Far die Erstellung einer Trafostation ist ein Raum zur Verfligung zu stellen. Die Kosten
hierflr werden von den Beztigern gemass ihren Anschlusswerten abgerechnet.

Bei Grundstiickmutationen sind die Geometer- und Grundbuchkosten nach den
Stockwerkeigentumsquoten der beteiligten Eigentimer aufzuteilen.

Die Kosten fir die Eintragung von baurechtlichen Servituten tragt der Begunstigte. Bei ge-
genseitigen Rechten werden die Kosten halftig geteilt.

Schlussbestimmungen

10.1 Die Grundeigenttiimer verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag allfélligen Rechtsnachfolgern, Baurechtsnehmern, Stockwerkeigentiimern und
deren Gemeinschaften zu Gberbinden. Sie haften fur allen Schaden, der den anderen
Grundeigentimern aus der Unterlassung dieser Verpflichtung entsteht.

10.2 Unwesentliche Aenderungen, Erganzungen oder Aufhebungen von Bestimmungen
dieses Vertrages bedirfen der Genehmigung des Gemeinderates. Dasselbe gilt fir
jegliche Aenderungen in den Vertragsplanen.

10.3 Sollten sich im Zusammenhang mit diesem Vertrag uniberwindbare technische, wirt-
schaftliche oder rechtliche Meinungsverschiedenheiten ergeben, unterwerfen sich die
Parteien unter Verzicht auf den ordentlichen Rechtsweg dem endgultigen Entscheid
eines Dreier-Schiedsgerichtes mit Sitz in Liestal. Jede Partei bestimmt einen Richter,
die beiden Richter wahlen den Obmann. Im Ubrigen gilt das interkantonale Konkordat
Uber die Schiedsgerichtbarkeit.

10.4 Jeder Vertragsschliessende erhalt eine amtlich beglaubigte Fotokopie dieses
Vertrages als Beweisurkunde.

10.5 Der Bezirksschreiber in Liestal wird erméchtigt und beauftragt, die Vormerkung der in
den Art. 3 bis 9 enthaltenen Grundstuckmutationen und Servitute beim Grundbuchamt
Liestal zu veranlassen und im Grundbuch einzutragen.

10.6 Die Kosten der Verurkundung dieses Vertrages gehen zulasten der Konsortialen
Stadt, Migros, Bucheli und IMAG je zu gleichen Teilen.

Genehmigungen

Vorliegende Urkunde Uber den Quartierplanvertrag "Engel" bedarf Gber die allseitige Unter-
zeichnung durch die Vertragsparteien hinaus der Genehmigung durch den Regierungsrat
des Kantons Basel-Landschaft sowie der Genehmigung durch den Stadtrat Liestal und er-
wachst erst auf dieses Datum in Rechtskraft.

Vorliegende Urkunde tiber den Quartierplanvertrag "Engel" ist von den Vertragsschliessenden
bzw. deren Vertretern gelesen, von ihnen als richtig abgefasst genehmigt und eigenhandig mit
ihren Namen untersghgieb@n worden,\
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Die Vertragsschliessenden bzw. deren Vertreter sind dem Urkundsbeamten persénlich bekannt
oder haben ihre Identitat durch amtlichen Ausweis belegt. Die Parteien bzw. deren Vertreter
erklaren mit ihrer Unterschrift, dass weder Beschrankungen der Handlungsfahigkeit bestehen,
noch Verfahren auf Beschrankung der Handlungsfahigkeit eingeleitet oder im Gange sind.

Die Urkunde wird zuletzt auch vom Urkundsbeamten unterzeichnet und mit seinem Amtsstempel
versehen.

Die Verurkundung findet am vierten Mai neunzehnhundertachtundneunzig im Saal
der Stadtverwaltung Liestal statt. Weitere Beurkundungen im Bliro der Bezirks-
schreiberei Liestal am finften Mai, siebzehnten August und neunten

September neunzehnhundertachtundneunzig.

Liestal, 04. Mai 1998.
05. Mai 1998/

17. August 1998/
09. Seotember 1998.
Die Vertragsschliessenden:

KANTON BASEL-LANDSCHAFT

Im Namen des Regierungsrates,
laut Vollmacht:

EINWOHNERGEMEINDE LIESTAL
Im Namen des Stadtrates,

Der Prasident: D7Scrfiber:
A( / ( ‘/Z/ : ’ 4\

Hans Ruedi Hartmann-Lang

Urs nn
| ollmfacht:

WW”‘?

STIFTUNG ENGEL-SAAL

M. vy

PARKHAUS BUCHELI AG /
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Jakob Grjeder-Koénig

Esther
&

GENOSSENSCHAFT MIGRPS BASEL

|aq olimacht:
.

| iy f

OERLIKON-BUHRLE MMOBILIEN AG

laut Vollmacht:

il Uestal
rof ;

Y Stoll

rieder-Konig

V/
De¢ Bezirkssch
als Urkung$p
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Beglaubigung.
Diese JQ_ Seite /Zumfassende Photokopfe
stimmt mlt dem Original vollstdndig dberein,

was beschelnigt: 29. Sep 1998

Llestal, den

Bezirksschreiberei Lj

Der Be l, ssdfirelb
Ry




