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Bemerkungen

BEMERKUNGEN

Reglementstext Der Reglementstext ist rechtsverbindlich und unterliegt dem Gemeinde-
ratsbeschluss.

Kommentar Kommentare sind kursiv geschrieben und unterliegen nicht dem Ge-
meinderatsbeschluss.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013



Erlass

1 ERLASS

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Sissach erlasst, gestitzt auf § 4 und § 37 ff.
des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im
Gebiet ,Curva” Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem Quar-
tierplanreglement und dem Quartierplan ,Bebauung / Schnitt / Er-
schliessung / Freirdume®.

Verbindlichkeit 2 Der Quartierplan sowie das Quartierplanreglement sind grundeigen-

tumsverbindlich. Das Modell hat lediglich richtungsweisenden Charak-
ter.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013



Zweck und Ziele der Pianung

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1 Der Quartierplan Curva bezweckt eine geordnete, haushélterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch,
architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute
Uberbauung gewahrleisten.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele

verfolgt:

» Realisierung einer quartiervertraglichen, stadtebaulich zusammen-
hangenden Uberbauung

» Schaffung qualitatsvoller Aussenraumflachen

» Siedlungsverdichtung

e Berlicksichtigung der Umwelt sowie der Wohnbedlirfnisse der Be-
wohner und der Nachbarschaft

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013



Geltungsbereich und Inhalt

3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperime-
ters haben orientierenden Charakter.

Inhalt 2 Die Vorschriften regeln insbesondere:
¢ die Lage, die Grésse und die kubische Gliederung der Bauten
e die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
¢ die Gestaltung und Beniltzung des Aussenraumes
e die Erschliessung und Parkierung
» die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen und
Neubauten
¢ die Ver- und Entsorgung

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013



Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

4 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE
UMGEBUNG

stddtebauliche 1 Die Bebauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hin-

Einpassung sichtlich architektonischer Erscheinung, Dach- und Fassadengestal-
tung, Materialisierung und Farbgebung sorgfaltig zu gestalten, dass ein
ésthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und
eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung
sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Gleiche Einpas-
sungskriterien gelten sinngemass fir die Umgebungsgestaltung.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsrétliche Genehmigung, 29. Mai 2013



Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

5 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grésse 1
Anordnung und 2
Volumen

Gebdudehdhe 3
Dachform 4
Dachaufbauten 5

siehe Erwlgungen RRB

Materialisierung und 6
Farbgebung der
Décher

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013

Es dirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die im
Quartierplan enthalten sind. Ausgenommen sind Nebenbauten und
Gebéaudeteile wie Autoeinstellhallen, Garagen, Velounterstdnde, Schop-
fe, Uberdeckte Sitzplatze und dergleichen.

Lage und Grésse der Bauten (Flachen, Bauprofil) gehen aus den Pla-
nen hervor. Die Anordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann
im Rahmen der zuldssigen maximalen bebauten Flache bzw. Nutzfl&-
che frei erfolgen.

Fir die maximalen Gebaudehoéhen sind die Koten im Quartierplan
massgebend.

Es sind nur Flachdacher zulassig.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiberfahrten, Bellf-
tungsinstallationen, Serrerkelekieren etc.) dirfen die maximale Ge-
baudehdhe Uberragen. Ihre Erscheinung muss sich dem Gebaude
unterordnen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 4 beson-
ders zu achten.

Die Dachoberflachen miissen sich mit Form, Materialisierung und
Farbgebung in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere
dirfen sie nicht glanzend oder spiegelnd sein. Flachdécher sind exten-
siv zu begrlinen. Sie durfen nicht begehbar sein. Die Erstellung von
Solaranlagen ist méglich.



Art und Mass der Nutzung

6 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart

Nutzungsmass

Definition BF, NF

nutzungsfrei

Definition bebaute
Flédche fiir
Kleinbauten

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013
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Das Quartierplanareal ist der Wohnnutzung gemass § 21 Abs.1 RBG
vorbehalten. Nicht stérende Betriebe sind zuléssig.

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper sind die im Quar-
tierplan enthaltenen maximalen bebauten Flachen bzw. Nutzflachen
(BF, NF) fir Hauptbauten verbindlich. Die maximal zulassige BF fiir
Hauptbauten im Quartierplanperimeter betrégt insgesamt 650 m. Die
maximal zuldssige NF betragt insgesamt 565 mz2,

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgeben-
den Parzellenflache Uberbaut werden darf. Flr die Berechnung gilt der
dussere Umriss der Bauten (iber dem gewachsenen Terrain. Die Nut-
zungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhaltnis der Nutzflache zur
massgebenden Parzellenflache. Die Nutzflache entspricht der Summe
aller Vollgeschossflachen.

Folgende Bauten und Bauteile werden nicht zur bebauten Flache oder

Nutzflache gezahlt:

* unbeheizte, ganz oder weitgehend verglaste Zwischenklimardume
(z.B. Wintergérten, Veranden und Balkone) mit max. 15 m? je Woh-
nung

¢ Nebenbauten und Gebaudeteile wie Autoeinstellhallen, Garagen,
Velounterstande, Schopfe, Uberdeckte Sitzplatze und dergleichen bis
max. 5 % der massgebenden Parzellenflache.

¢ unterirdische oder in den Hang gebaute Nebenbauten.

Zusatzlich werden nicht zur bebauten Flache gerechnet:

* Dachvorspriinge bis zu 1.0 m Ausladung

e aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stlitzmauern, dussere
Lichtschachte und dergleichen

e Pergolen

Zusétzlich werden nicht zur Nutzfldche gerechnet:

* offene Bauteile wie Hallen, Wohnbalkone und dergleichen

e Dach- und Sockelgeschosse, auch wenn sie zu Wohnzwecken
ausgebaut werden

Zur bebauten Flache fiir unbewohnte Kleinbauten bis 12 m? zahlt der
ausserste Gebaudeumriss. Unterirdische oder unterhalb des gewach-
senen Terrains liegende Bauten sind zulassig und zahlen nicht zur
bebauten Flache.



Art und Mass der Nutzung

behindertengerechte 6 Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen

Bauweise Bestimmungen geméss § 108 RBG.
Nutzungs- 7 Verschiebungen der bebauten Flache bzw. Nutzflache von einem Bau-
verschiebungen kérper in einen anderen sind mdglich, sofern das Gesamtkonzept nicht

nachteilig verandert und die Gesamtnutzung nicht Gberschritten wird.
Sie bedirfen der Zustimmung des Gemeinderates. Bei einer spateren
Aufteilung der Parzelle ist die Nutzungsverschiebung im Grundbuch
einzutragen

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013



Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

7 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung

Bendtzung

Umgebungsplan

1

3

siehe Erwiguy 0en RRE

Aufschittung und
Abgrabung

Meteorwasser

4

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus
dem Quartierplan ersichtlich. Grundsatzlich ist eine wiesenartige Ges-
taltung anzustreben. Fir die Bepflanzung sind einheimische und stand-
ortgerechte Feld-, Obstbdume und Straucher zu verwenden. Die Lage
der Baume ist verschiebbar. Die Mindestanzahl ist aus dem Plan ,Be-
bauung / Schnitt / Erschliessung / Freirdume* ersichtlich. Die Lagerung
von gewerblichen Giitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Gebaude
nicht zuléassig.

Die Beniitzung der Freirdume steht allen Bewohnerinnen und Bewoh-
nern der Quartieriberbauung offen. Der Zweck und die Nutzung samtli-
cher Freiflachen und Aussenanlagen missen dauernd gesichert sein.
Spatere Veranderungen dirfen nur mit Zustimmung des Gemeindera-
tes vorgenommen werden.

Der Gemeinderat verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung
einen Umgebungsplan. Er wird die Einreichung dieses Plans im Rah-
men des Baugesuchsverfahrens beim Bauinspektorat beantragen. Der
Umgebungsplan beinhaltet insbesondere die Lage, die Art und die
Materialisierung von Strassen, Wegen und Platzen, der Grinflachen,
Stutzmauern, der Velo- und Autoparkplatze sowie von Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Trafohduschen, Container etc.). Der Umgebungsplan ist
integrierender Bestandteil der Baubewilligung.

Um das Baubewilligungsverfahren nicht zu verzégern, wird empfohlen,
den Umgebungsplan bereits mit dem Baugesuch einzureichen.

Aufschittungen und Abgrabungen missen sich gut in das Terrain und
das Gesamtbild einfligen.

Strassen, Wege und Platze sowie Griinflachen sind soweit méglich und
sinnvoll wasserdurchlassig auszuflihren.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013 10



Erschliessung und Parkierung

8 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage 1 Fdr Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fur die Parkie-
rung ist der Quartierplan massgebend. Die Erschliessungsflachen sind
in ihrer Lage verschiebbar.

Parkplatz- 2 Es sind pro Wohneinheit zwei Parkplatze (1.7 Stamm- sowie 0.3 Besu-
berechnung cherparkplatze) zu erstellen.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013 1



Ver- und Entsorgung

9 VER- UND ENTSORGUNG

Wérmeerzeugung

Sonnenenergie

slehe ErwSgungen RRB

Wasser und
Abwasser

Abfallentsorgung

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsrétliche Genehmigung, 29. Mai 2013
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Die Uberbauung wird zentral mit Warme versorgt. Fiir die Warmeer-
zeugung sind erneuerbare Energien wie Holz, Biomasse, Sonne, Luft-
oder Erdwarme etc. zu verwenden.

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Auf

o a A O ala alallilas ala¥a on ada 4| aYa¥oYaVaVa Fa' a

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richtet sich nach
dem GEP der Gemeinde. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen
des Baugesuchs zu erbringen.

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren der
Gemeinde.

12



Larmschutz

10 LARMSCHUTZ

L&rmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il geméss

keitsstufe Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.

Schallschutz 2 Bezlglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebau-
den gelten die erhdhten Anforderungen gemass SIA-Norm 181 (Ausga-
be 2006).

Nachweise 3 Alifallige Nachweise im Sinne von Art. 31 und 32 ff. LSV sind im Rah-

men des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013
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Realisierung, Quartierplanvertrag

11 REALISIERUNG, QUARTIERPLANVERTRAG

Inhalte 1
Quartierplanvertrag
Parzellierung 2

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer resp. die Berechtig-
ten haben sich gegenseitig alle fir die Realisierung und die quartier-
plangeméasse Funktionsfahigkeit der Uberbauung erforderlichen Land-
abtretungen und Servitute einzurdumen. Die Gemeinde Sissach wird
ermachtigt, die erforderlichen Eintragungen beim Grundbuchamt zu
veranlassen. Ein Quartierplanvertrag ist nur erforderlich, wenn mehrere
Grundeigentiimer beteiligt sind.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind insbesondere zu

regeln:

e Etappierung

* Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fir Erstellung, Unterhalt und
Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen

¢ Verteilung der Kosten fir Erstellung und Unterhalt der privaten Griin-
und Freiflachen

o {ffentliche Geh- und Fahrrechte

e Bau- und Durchleitungsrechte

* Naher- und Grenzbaurechte (mit éffentlicher Beurkundung)

¢ Benutzungsrechte

Eine allféllige spatere Parzellierung des Quartierplanareals ist zulassig,
sofern die Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht
verandert bzw. in Frage gestellt wird.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013 14



Naturgefahren

12 NATURGEFAHREN

Gefahrenzone 1 Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie

Rutschung durch die Art der méglichen Rutschereignisse und unter Beachtung der
gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe, wie sie im
Quartierplan festgelegt ist, nicht wesentlich beschadigt werden oder
Folgeschaden verursachen.

Ver-, Entsorgung 2 Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebaude sind so auszubilden,
dass sie der Art der méglichen Rutschereignisse unter Beachtung der
gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe, wie sie im
Quartierplan festgelegt ist, ohne Leck standhalten.

Baugrund 3 Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind im Rahmen
des Baugesuchverfahrens mit einer Baugrunduntersuchung sowie
einem geologischen Gutachten zu ermitteln. Die baulichen Massnah-
men, die zum Schutz vor der Rutschgefahr geplant sind, sind in den
Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsréatliche Genehmigung, 29. Mai 2013 15



Ausnahmen

13 AUSNAHMEN

Abweichungen 1
Bedingungen 2
gréssere 3

Abweichungen

In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie der Wiirdigung
der besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der
Baubewilligungsbehdrde schriftlich begriindet Abweichungen von die-
sen Quartierplanvorschriften beantragen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung geméss Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung durfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren bleibt vorbehalten.

Gréssere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architek-
tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplananderung erfol-
gen.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013



Schiussbestimmungen

14 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung

Umsetzung

Rechtskraft

Aufhebung der
Quartierplanung

4

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag von den
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentlimern unterzeichnet ist.

Der Gemeinderat Giberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass § 124 ff. RBG bzw.
§ 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden frihe-
ren Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Solite mit den Bauarbeiten fiir die Quartierplan-Uberbauung nicht in-
nerhalb von fiinf Jahren seit der Genehmigung des Quartierplanes
begonnen werden, ist die Quartierplanung zu Gberpriifen und allenfalls
anzupassen oder aufzuheben.

Gemeinde Sissach, Quartierplanung Curva, Quartierplanreglement, regierungsratliche Genehmigung, 29. Mai 2013
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Beschlussfassung

15 BESCHLUSSFASSUNG

Beschluss des Gemeinderates: 22. April 2013 Namens des Gemeinderates

Publikation der Planauflage Der Gemeindeprasident
im Amtsblatt Nr. 17 vom 25. April 2013

Planauflage vom 25. April 2013 — 24. Mai 2013 Der Gemeindeverwalter
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Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft : /u‘/‘)h“
genehmigt
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Der Landschreiber:
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