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QUARTIERPLAN-REGLEMENT
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Allgemeines

Dieses Reglement und die Plane 1 - 3 sind integrierender Bestandteil
der Quartierplanung ,Austrasse®.

Baukdrper A = Reiheneinfamilienh8user
Baukd&rper B = Mehrfamilienhaus

Geltungsbereich

Die Quartierplanvorschriften gelten innerhalb des Perimeters der Quartier-
planung ,Austrasse” flir die Parzelle 1829.

Die Vorschriften regeln:

- Lage und Grosse der Bauten

- Lage und Art der ober- und unterirdischen Parkierung
- Nutzung der Bauten und Freifldchen

- Realisierung der Quartierplanung

Lage und Grosse der Aussenrdume

Lage und Grosse der Aussenrdume sind durch Baulinien bestimmt.

Die Aussenrdume sind zu begrenzen. Teile der Baukdrper muissen
auf die bindende Baulinie gebaut werden.

Lage, Grosse und Gestaltunqg der Bauten

Lage und Grosse der Baukdrper werden bestimmt durch Baulinien,
Nutzungsfldche pro Baukdrper und die zuldssige Geschosszahl.

Es werden folgende Baulinien unterschieden:

1. Bindende Baulinien: Die Baukdrper missen mit Teilen (mind.
mit 50 % der entsprechenden Fassaden-
{&dnge) darauf gebaut werden.

2. Maximal-Baulinien: Fir Bauten 2-3-geschossig
Fiir Bauten eingeschossig, Ostseite
Fir Balkone 3-geschossig, Westseite (Bauk&rper B)

3. Maximal-Baulinie flir Wintergérten/Sitzplatziiberdachungen, Westseite (Baukorper A)



4.3.

4.4.

5.1.
5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Die Reiheneinfamilienhduser sind direkt ab dem Ziegelblintenweg zu erschliessen.
Das Mehrfamilienhaus ist iber den internen Zugang ab dem Ziegelblintenweg zu
erschliessen.

Fir die Art der Gestaltung der Bauten steht dem Gemeinderat ein
verbindliches Mitspracherecht zu.

Spezielle Bedingungen fiir das Mehrfamilienhaus (Baukdrper B)

Das Mehrfamilienhaus ist 3-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss.

Das flir den Baukdrper B gewahlte Gestaltungskonzept fir die Fassaden gilt sinngeméss
auch fiir den Bauk&rper A.
Die D&cher der Baukdrper A + B sind einheitlich einzudecken.

Das Dach des Mehrfamilienhauses ist ein einseitiges Tonnen-, Pult- oder Mansarddach
mit angrenzender Dachterrasse (gem. Schnittplan). Bristungen/Geldnder und Sichtschutz-
wénde zwischen Balkonen dirfen das Geb&udeprofil (iberragen.

Fir die Firstrichtung ist der Quartierplan Nr. 1 massgebend.

Die TraufhShe betragt an der dussersten Fassadenflucht gemessen:
- auf der Ostseite max. 10.00 m
- auf der Westseite max. 9.00 m

Die Gebdudehdhe betrdgt max.12.00 m.
Die Stockwerkhthe OK/OK ist auf max. 2.80 m festgelegt.

Die Balkone sind vor die Fassade (Westseite) gestelit. Sie miissen eine Tiefe von
mind. 1.80 m aufweisen. Balkone k&nnen gem. ZR 5/63 Mutation mit RRB-Nr. 2674 vom
27.08.91 verglast werden.

Die Liftliberfahrt darf (iber das Dachprofil hinausragen.

Zur Belichtung des Dachgeschosses sind auf der Ostseite Dachfldchenfenster
zugelassen.

Innerhalb der eingeschossigen Baulinie auf der Eingangsseite kdnnen folgende Bauten
erstellt werden:

- Pergola mit Gartengrill

- Velounterstand (V)

- Abwartraum fiur Gartengeréte (unbeheizt)

- Container-Nische (K)

- Windfang fiir das MFH (W)

Innerhalb der eingeschossigen Baulinie kann die ganze Flédche flach iliberdacht,

ev. begrint werden.

Die Hohe dieser Bauten betrdgt max. 2.80 m.
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Spezielle Bedingungen fiir die Reiheneinfamilienhduser (Baukérper A)

Die Reiheneinfamilienhduser sind 2-geschossig mit ausgebautem Dach-
geschoss.

Im Erdgeschoss sind auf der Eingangsseite (Ostseite) private Hofe zu bilden. Den
Abschluss auf der Ostseite bildet ein offener Autounterstand von max. 20.00 m2 Grund-
flache. Dieser Raum kann als Garage, Schopf, Abstell- oder Veloraum ausgebildet
werden und darf nicht beheizt werden. Der Parkplatznachweis muss erbracht werden.
Die Hohe dieser Bauten darf max. 2.80 m betragen.

Innerhalb der eingeschossigen Baulinie darf die ganze Fliche flach (berdacht werden
(ev. begriint).

Der Eingangshof selbst kann max. zur Hélfte als Verbindungsdach zum Hauseingang
iberdacht werden.

Gartenseitig (Westseite) ist eine Zone vorgesehen flir Wintergérten (gem. ZR 5/63
Mutation mit RRB-Nr. 2674 vom 27.08.91), gedeckte Sitzplétze, etc..

Die Hohe dieser Bauteile darf gartenseitig max. 2.80 m und fassadenseitig max. 3.60 m
betragen.

Sichtschutzwinde bis max. 1.80 m Hohe dirfen 2.00 m (iber diese Zone in den Garten
hinausragen.

Das Dach der Reiheneinfamilienh&user ist ein einseitiges Tonnen-, Pult- oder Mansard-
dach mit angrenzender Dachterrasse (gem. Schnittplan). Briistungen, Gelédnder und Sicht-
schutzwénde zwischen Balkonen diirfen das Gebdudeprofil Gberragen.

Fur die Firstrichtung ist der Quartierplan Nr. 1 massgebend.

Die Traufhohe betrdgt an der dussersten Fassadenflucht gemessen:
- auf der Ostseite max. 7.00 m

- auf der Westseite max. 6.00 m

Die Gebdudehdhe betrégt max. 9.00 m.

Das fiir den Baukérper A gewéhlte Gestaltungskonzept fir die Fassaden gilt sinngeméss
auch fiir den Baukd&rper B.
Die Dé&cher der Baukérper A + B sind einheitlich einzudecken.

Zur Belichtung des Dachgeschosses sind auf der Ostseite Dachfldchenfenster
zugelassen.
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7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5

Mass der Nutzung

Die zuléssige Nutzung ist pro Baukorper festgelegt. Sie betrégt fur
die Baukdrper:

A= 822m2
B=912m2
Zur Nutzungsfldche werden nicht gezéhlt:

- Beim Mehrfamilienhaus: - pro Wohnung ein Reduit bis max. 5.00 m2
Grundflédche (ohne Fenster)
- allgemein benutzbare Mieterrumlichkeiten wie
Waschkiiche, Einstellrdume und Mieterkeller
- das ganze Untergeschoss
- Windfang

- Bei allen Hausern: - alle unterirdischen Einstellpldtze und Anlagen
- gemeinsame Velounterstande, Abwartraum im
EG, Containeranlage und Pergola

- Bei den Reiheneinfamilienhdusern: - Absteliraum, Schopf im Eingangshof bis max.
20.00 m2.

Zur Nutzungsfldche werden gezéhit:
- alle Geschossflachen (mit Ausnahme des Sockelgeschosses) inkl. Umfassungsmauern,
Innenwénden, Treppenhauser, Lift und Leitungsschachte

- Dachgeschossfldchen ab einer lichten Hohe von 2.00 m

Bei Nutzungsverschiebungen innerhalb der Bauk&rper darf die Nutzungsfldche pro Bau-
kdrper um max. 5 % Uber- oder unterschritten werden.

Gestaltung der Freiflichen

Die im Quartierplan festgelegte Erschliessung ist verbindlich.
Die Grundeigentlimer/innen haben mit dem Baugesuch einen Plan {iber die Gestaltung und
Bepflanzung der Aussenrdume zu erstellen und dem Gemeinderat zur Genehmigung
vorzulegen.

In diesem Plan werden festgelegt:

- Lage und Art der Bepflanzung (B&dume, Stréucher, Rahmenbepflanzungen)

- Art der Belidge

- Spielplatz, fir A + B nutzbar

Direkt an die Erdgeschosswohnungen angrenzende Gartenfldchen sind privat
nutzbar (Block B).

Die unterirdische Autoeinstellhalle ist so zu (iberdecken, dass sie begriint und in
die Gartengestaltung einbezogen werden kann.

Entlang der Austrasse resp. Ziegelblintenweg sind Baumreihen vorzusehen, wobei die

Anzahl der Bdume wéhlbar ist. Die Baumreihe an der Austrasse soll die bereits bestehende

Baumreihe auf dem Quartierplan-Areal ‘Herdfabrik-Ziegelblinten’ weiterfiihren.
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Realisierung

Flr die Realisierung der Quartierplanung haben die Grundeigentlimer/innen einen
Quartierplanvertrag zu unterzeichnen.

Die Erstellung der Quartierplaniberbauung ist in Etappen mdoglich.

Bei der Erstellung in Etappen sind die Aussenanlagen wie Wege und Plétze, Griin-
flachen mit B&umen und Kinderspielplatz entsprechend der Grisse des jeweiligen
Bauabschnittes zu erstellen.

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften und des Quartierplanes durch den
Regierungsrat kann erst erfolgen, nachdem der Quartierplanvertrag &ffentlich verurkundet
und von den beteiligten Grundeigentiimer/innen unterzeichnet ist.

Die spétere Parzellierung des Grundstiickes ist gestattet, wenn die Verwirklichung
und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht in Frage gestellt wird. Solche
Mutationen bediirfen der Bewilligung des Gemeinderates und der Baudirektion.
Rechte: Bei Parzellierungen gelien die Rechte als erteilt.

Die Quartierplanvorschriften gelten auch fiir spitere Umbauten und Renovationen.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat (iberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Er kann gering-
fligige Abweichungen und Nutzungsverschiebungen zufolge veranderter Verhéltnisse
in Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen bewilligen.

Alle im Widerspruch zu diesen Quartierplanvorschriften stehenden fritheren Quartierplan-
und Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.

Das Baubewilligungsverfahren gem. Art. 22 und Art. 25 ff der Vollziehungsverordnung zum
Baugesetz bleibt vorbehalten.
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