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7. Realisierung der Quartierplanung

QUARTIERPLANUNG ,, STEINACKER .

: AR R e 7.1 Fiir die Realisierung der Quartierplanung hat die GFundeigcn— :
T ARBEITSGEMEINGCHART ARCHITEKTURBURO T H. ZWIMPEER i timerin auf der Basis einer privatrechtlichen Vereinbarung : B. QUART IERPLAN S ENLIEE e
¢ | o LIESTAL / BASEL T | (Quartierplan-Vertrag) eine Baulandumlegung durchzufiihren. .
""1 '{ oF / 2 f I}" : e i 7.2 Bei etappenweiser Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung ! L EGEN DE GEMEINDE
i/ [Pasiey [e8= ARCHITEKTURBURO  ACANGNICA | sind Nebenanlagen wie ober- und unterirdische nutoabste11: . :
b ¥ e e T AESCH { plitze, private Wege und Pldtze, Griinfldchen und Kinderspiel- { ©0® ® ®0® QUARTIERPLAN PERIMETER GEMEINDERAT
| ;ai AT DRSS E 1 plitze, entsprechend der Grésse des jeweiligen Bauvolumens, :
| [ 0Y 2 | ) 2 X 500 ! mitzuerstellen. | STRASSENLINIE : GEMEINDEVERSAMMUING  ° o
| i) | /Q\ . 7.3 Ist die gesamte Erstellung einer Nebenanlage aus finanziellen i PARZELLENGRENZE . UFLAGE-VE ;
i d : A RFAHREN !
| 3 3; Griinden nicht zumutbar, so kann die Baudirektion auf Antrag ! ___________ ¥ 3
i -E| / \ 5 4 des B des Gemeinderates eine teilweise Erstellung bewilligen. i e Mk —~ OFFENTL. GEHRECHT DER GEMEINDEPRASIDENT
! pie Einwohnergemeinde Aesch/BL erldsst, gestiitzt auf des Bauge- ) ; : A : :
ﬁj Z—Zi setzes vom 15. Juni 1967, fiir das Gebiet "Steinacker" Quartierplan- 7.4 Ist die teilweise Erstelluig e;gir gebspaniiie ausfticznlschen [ @ BAUOBJEKTE DER GEMEINDESCHRE] :
e zhri estehend aus: Griinden nicht mdglich, so kann'die Baudirektion aulb Antrdg i p R __:'BE?
‘ 83 51 vorschriften, bestciiend aus des Gemeinderates provisorische Anlagen bewilligen. ! N ZULASSIGE NUTZFLACHE ; VERLVAL 77 &?
i A. REGLEMENT : = : f
=y 2; IERPIAN 7.5 Die spdtere Parzellierung der neu zugeteilten Grundstscie | G VOLLGESCHOSS ERD. ~/ OBERGESCHOSSE
TR BeROUARTIE i ie Verwirklichung und der Bestan er | )
AR ist gestattet, wenn die Verwi g |
ilé = Quarticrplanu;g dadurch nicht in Frage gestellt wird. Solche | S SOCKELGESCHOSS DIE GRUNDEIGENTUMERIN
Pl : A REGLEMENT PLANUNGSSTELLE s Mutationen bediirfen der Bewilligung des Gemeinderates und :l i S L ;
i ! EXEMPLAR DER der Baudirektion. # VORDACH ; e . ]
i 3 ;? 7.6 Die Besitzer der Reiheneinfamilienhduser auf .der Parzelle % oP OBERIRDISCHE FFLICHTPARKPL. e L :
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2. Inhalt 8. Voraussetzung fiir die Genehmigung ;__. 22222ZZZ%ZZZZGRUNFLACHEN
i i i i senehmi i lan-Vorschriften durch den { =
Die Quartierplan-Vorschriften regeln: Die Genehmigung der Quartierp
; Regierungsrat setzt.voraus, dass e STUTZMAUER S PARZ 2567 45
|

— Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen fiir 6ffentliche | i 0 s s
Strassen und Anlagen, | 8.1 die Baulandumlegung, gemdss Ziffer 7.1 und gemdss § 72 des
f Baugesetzes, abgeschlossen ist f

— Art und Mass der Nutzung der einzelnen Teile des Quartiers ¢
und der Bauten, und
- Gestaltung der Freifldchen. 8.2 der Quartierplan-Vertrag von allen beteiligten Grundeigen-
f : tiimern unterzeichnet und Sffentlich verurkundet ist.
Ferner enthalten sie Bestimmungen tiber die Realisierung der
Quartierplanung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen

sie vom Regierungsrat genehmigt werden konnen.

9. Schlussbhestimmungen

9.1 Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vor- : MUTATION GEMASS RRB

schriften. Das Baubewilliqungsverfahren, gemdss § 22 und ]

§§ 25 ff der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz, bleibt
vorbehalten.

3. Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen

3.1 Die im Quartierplan festgelegten Bau- und Strassenlinien sind
verbindlich.

3.2 5Samtliche im Quartierplan enthaltenen offentlichen Strassen,
| Wege und Pldtze sind von Anfang an auf die ganze Ausbaubreite
' auszufiithren.

9.2 Alle, im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften
stehenden, friiheren Zonenvorschriften sind aufgehoben.

9.3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

3.3 Die Gemeinde erstellt die Verkehrsfldchen. Fiir die Beitrags-
leistungen der Grundeigentiimer an die Bodenerwerbs- und Er- :
stellungskosten gilt das Baureglement der Gemeinde A=2sch/BL
§ 15 + 16 sowie die Verzinbarung zwischen der Einwohaergemeinde

E Aesch/BL und der Landeijentiinierin betreffend Gebilihren fiir Vor-
teilsbeitrdge.
|

4. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten ¢

4.1 Lage und Grésse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl) sowle | ;
Lage und Zahl der Parkplitze, gemdss Quartierplan, sind ver- i .
bindlich. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Ziffer 7.3 ! G emeiln d e A e S C h Blan18.20

und 7.4. Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig.
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4,2 Abweichungen gerinafiigiger Natur der Baukdrper, bezliglich
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sie nicht auffallend sind. Sie bedlirfen der Zustimmung des
Gemeinderates im Bewilligungsverfahren.
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4,3 Die Normalgeschosse. diitfen von OK Fussboden bis OK Decke
pach HUDISIrosse

der
der

3.00 Meter nicht ilibersteigen.

und

Waisenkasse der
J.R.Geigy AG

diirfen nur Keller- und Einstellriume, Treppenhduser und Ein-
gangshallen erstellt werden. Die Hohe OK Sockelgeschoss bis
il Decke ist im Quartierplan durch H8henkoten, bezogen auf die _
Meereshthe, festgelegt. ;

|
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4,4 In den Sockelgeschossen, wie sie der Quartierplan vorsieht, i
¥
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4.5 Die Mehrfamilienhiuser diirfen ausser dem Eingangsvordach keine |
Auskragungen aufweisen. Auf den Flachdachern der Mehrfamilien- ;
hiuser sind ausser der gemeinsamen Fernsehantenne nur Liftauf- |
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Samtliche Masse: m2

bauten, welche um das doppelte Mass ihrer Hthe von der Fassade
zuriick zu versetzen sind, zuldssig.
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4.6 Material und Farbe von Fassade, Fenster, Balkonen und Sonnen-
storen aller Baukdrper sind so aufeinander abzustimmen, dass
ein dsthetisch ansprechender Gesamteindruck entsteht, welcher
das Quartier als eine bauliche Einheit erscheinen ldsst.
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4.7 Fiir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschafts- ] TRHAE SORRAR RS S EnE: N B e LIS

i antenne fiir Fernsehen und Radio zulissig.
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4.8 Die Quartierplan-Vorschriften gelten auch fiir spitere Umbauten | - e e ; Al -
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4.9 Dem Gemeinderat steht beziiglich Gestaltung der Bauten ein Strassenzuschlag 174 28 s 202
verbindliches Mitspracherecht zu. ) Abtretung (Mutation 1714) 1'501 456 - J3L0 57
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Art und Mass der Nutzung ! Total Landfldche 15'790 3'206 122 19'118
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5.1 Fiir das Mass d Nutzung ist d Zutei lunc abelle der Nutz- : : | -
5.1 Fir de ss der Nutzung ie Zu ngstabelle der Nu Anteil Nutzung zu 5 8'684,0 1'763,0 67,0 10'514

| fldchen massgebend. | et —

5.2 Geringfiigige Nutzungsverlageruncen zwischen den Grundstiicken j 43 122U
innerhalb des Quartierplan-Perineters sind mit Zustimmung des
Gemeinderates und der Baudirektion zulidssig, sofern sie die
Ueberbauung, gemiss Quartierplan, nicht beeintrdchtigen.
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5.3 Alle oberirdischen Baukdrper sind als reine Wohnbauten im
Sinne der Wohnzonen, gemdss § 16 des Baugesetzes, zu erstellen.

Die unterirdischen Autoceinstellréume und die Freizeitrdume
diirfen ihrem Zwecke nicht entfremdet werden.
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Theoretischer Nutzungsan-
spruch 8'684 18763 67
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5.4 Die Gesamtnutzung der Bauten darf 10'514 m2 nicht iiberschreiten. . Parz.Nr.2567 an Nr.1lO51 : &
! Parz.Nr.1l054 an Nr.lO051 i
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Al

—- Alle Geschossfldchen inkl. Umfassungsmauern, Innenw.nda, ! Erishilyeriutanndcan 81764 1'750 : 2746 %“Mz
. i 161.3

Treppenhduser, Lift- und Leitungsschdchte. spruch
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5.5 Zur Nutzfliche werden gezdhlt:
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Nicht zur Nutzfldche werden gezdhlt: ! - | ; l2z2u7
! ©) /88

— Unterirdische Garagen, Wohnbalkone, allgemein beniitzbare i
Mietriume, wie Waschkiiche, Trocken- und Einstellrdume, |
Kellergeschosse, Eingangshallen (mit Ausnahme der Treppen- i
und Liftanlagen). Pro Wohnung ein Abstellplatz von max. b
5 m2 Grundfliche, ohne natiirliche Belichtung. Freizeitraum !
und Nebenrdume hiezu. - " A
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6. Gestaltung der Freifldchen

6.1 Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist durch O :
| die Grundeigentiimer, nach den Richtlinien des Quartierplanes, g

ein Gestaltungsplan zu erstellen. ; B

o

Grenzrerlaur. der Parzelien/ 1050, 105/, 1053, 1054, 1072, 2567, -
cht rechlSKrEf1Ig, 05 1 Gruadbucl ok michl engerragen.

6.2 Die Freiflichen der Mehrfamilienh#user diirfen nicht mit Hecken .| B )
: s (Mutztion Ne (703 (774

oder Mauern umgeben werden.
| 161,3 161,3

B, (- 111,7
127,3 ‘ Yl e 3
Ll RYe el {22773
S e ! 1275 a%E
12753 ; 127,3 |
111439 . l11143,0
1'143,0 1'143,0
1'143,2 1'143,2  §
1'143,2 1'143,2
952,6 | 41952,6
1'143,2 1'143,2
1'143,2 1'143,2
8 952,6 952, 6
Nutzfldchen total 8'764 1'750 —— Lo'514 . | ' ‘

6.3 Die Ausfiihrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grund-
sdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die Gestaltung
der Wege und Pldtze sowie flir die Beleuchtung dieser Anlagen g D
ist durch die Grundeigentiimer ein einheitliches Projekt zu
erstellen. |

BN W s W o

6.4 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Mobel- und Kranken-—
transport, Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu ver- : D
> i
sehen.

6.5 Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz kdnnen nur mit Zu-
stimmung von Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden.
Die Einheit der Wegbeldge und der Beleuchtung muss dabei er-
halten bleiben.
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6.6 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen Kinder-
spielpldtze inkl. den dazugehOrenden Gerdtschaften durch die
Grundeigentiimer zu erstellen.
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6.7 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflidchen ein
verbindliches Mitspracherecht zu. Der Gestaltungsplan, gemdss
Ziffer 6.1 und die Projekte fiir die Gestaltung der Wege und
Plitze sowie der Beleuchtung, gemdss Ziffer 6.4, bediirfen
der:Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfilhrung hat den
genehmigten Pldnen zu entsprechen.
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genehmigten Pldnen zu entsprechen.
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und 7.4. Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig. l e eSC EUURIERZD
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| . | D8 T T ; ~ kerst 1072 7
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4.5 Die Mehrfamilienhduser diirfen ausser dem Eingangsvordach keine | g:; & r: :g pﬂj ol g : g g raf = 2 2 f ! 240P ‘ 12 OP
Auskragungen aufweisen. Auf den Flachd:ichern der Mehrfamilien- ‘ =i i = i 7 D& /"’////
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0 4.9 Dem Gemeinderat steht beziliglich Gestaltung der Bauten ein 2 Strassenzuschlag 174 28 -— 202 ‘ : : 'v ‘ / EC=dli0 % W
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5.2 Geringfiligige Nutzungsverlageruncen zwischen den Grundstilicken l \§)7 ////// is Votis 1792
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5.3 Alle oberirdischen Baukdrper sind als reine Wohnbauten im I Z @ 4 75777 //
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6.1 Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist durch i 7 E 2 | Lo - st |
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6.3 Die Ausfiihrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grund- i | SR ‘  Josch ‘ I 7 & v ’
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6.4 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, Modbel- und Kranken- | 3 127,3 l | 127,3 X
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6.5 Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz k&nnen nur mit Zu- : 1 % | 1'143,0
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) Die Einheit der Wegbeldge und der Beleuchtung muss dabei er- | 3 ' g
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6.6 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen Kinder- | i Tl Jl ¢ |
spielpldtze inkl. den dazugehdrenden Ger&tschaften durch die i 2 952,6 (9 5276 B : : : ‘
Grundeigentlimer zu erstellen. ‘ 6 1'143,2 ! 1'143,2 ‘l

6.7 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflidchen ein | 7l 1'143,2 1 - g
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