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GEMEINDE AESCH
QUARTIERPLANUNG HASLIRAIN

Die Einwohnergemeinde Aesch erldsst, gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes

vom 15. Juni 1967, flir das Gebiet "Hdslirain'" Quartierplanvorschrif-

ten, bestehend aus:

A. REGLEMENT
B. QUARTIERPLAN

A. REGLEMEN

[

Geltungsbereich

Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das gesamte Areal inner-
halb des Quartierplan-Perimeters.

Die Quartierplanverschriften regeln:

- Bau- und Strassenlinien, Landabtretungen fir d¢ffentliche Stras
sen, Wege und Anlagen.

- Art und Mass der Nutzung der einzelnen Teile des Quartiers un
der Bauten.

- Gestaltung der Freifldchen.

Ferner enthalten Sie Bestimmungen iiber die Realisierung der
Quartierplanung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen
sie vom Regierungsrat genehmigt werden kdnnen.

2. Bau- und Strassernlinien, Landabtretungen

3.1 Die im Quartierplan festgelegten Bau- und Strassenlinien
< ! 3

I
sind verbindlich.

oW

N

te auszufihren.

3.3 Die Gemeinde erstellt ‘die Verkehrsfldchen. Flir die Beitrags-
leistungen der Grundeigentiimer an die Bodenerwerbs- und Er-

stellungskosten gilt das Baureglement der Gemeinde Aesch §
15 und 16 sowie die Vereinbarung zwischen der Einwchnerge-

meinde Aesch und den Landeigentiimern betreffend Gebiihren und

Vorteilsbeitrdge.

Die Landabtretung filr die Fussgdngerunterfithrung hat gratis
zu erfolgen.

w
-

4. Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

4,)] Lage und Grésse der Bauten (Grundfldche, Geschosszahl) sowie

Lage und Zahl der Parkpldtze gemdss Quartierplan sind ver-

bindlich. Die Erstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig.

Grundfliche gegenilber dem Quartierplan sind mdpglich, sof
sie nicht auffallend sind. Sie bediirfen der Zustimmung de
Gemeinderates im Baubewilligungsverfahren.

4.3 Die Normalgeschosse diirfen vom OK Fussboden bis OKX Decke
3.00 Meter nicht dberstecigen.

4.4 In den Sockelgeschossen, wie sie der Quartierplan vorsieht,
diirfen nur Keller- und Einstellrdume, Treppenhduser und
Eingangshallen erstellt werden. Die H8he OK Sockelgeschoss
bis Decke ist im Quartierplan durch H8henkoten, bezopen auf
die Meereshdhe, festgelegt.

4,5 Die Mehrfamilienhduser dilrfen ausser dem Eingangsvordach

keine Dach-Auskragungen aufweisen, auf den Flachddchern der
Mehrfamilienhduser sind ausser einer gemeinsamen Fernsehan-

+tenne nur Liftaufbauten, welche um das doppelte Mass ihrer
Hshe von der Fassade zurilckzusetzen sind, zuldssig.

4,6 Material und Farbe von Fassaden, Fenstern, Balkonen und
Sonnenstoren aller Baukdrper sind so aufeinander abzustim-
men, dass ein dsthetisch schéner Gesamteindruck entsteht,
welcher das Quartier als eine bauliche Einheit erscheinen
ldsst.

4.7 Filr das Areal der Quartierplanung ist nur dann eine eigene

Gemeinschaftsantenne fiir Fernsehen und Radio zuldssig, wenn

ein Anschluss an die GGA Aesch gemdss GGA Reglement nicht
mépglich ist.

4.8 Die Quartierplanvorschriften gelten auch fUr spdtere Umbau-

ten und Rencvationen.

4.9 Dem Gemeinderat steht bezilglich Gestaltung der Bauten ein
verbindliches Mitspracherecht zu
5. Art und Mass der Nutzung
5.1 Filr das Mass der Nutzung ist die Zuteilungstabelle derx

Nutzfldchen massgebend.

5.2 Gerinpfilgige Nutzungsverlagerungen zwischen den Grundstilcken

innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind mit Zustimmung
des 'Gemeinderates und der Baudirektion zuldssig, sofern sie
die Ueberbauung gemdss Quartierplan nicht beeintrdchtigen.
3 Alle oberirdischen Bauk&rper sind als reine Wohnbauten im

Sinne der Wohnzone pgemdss § 16 des Baugesetzes zu erstellen
Die unterirdischen Autoeinstellrdume dilrfen ihrem Zweck
nicht entfremdet werden.

5.4 Die Gesamtnutzung der Bauten darf 4'700.00 m2 nicht {ber-
schreiter

S Zur ldche werden ge
Alle Geschossfldchen incl mfassunpgsmauern, Innenwdrs
Treppenhduser, Lift- und Leitungsschdchte.

Nicht zur Nutzung werden gezal

Unterirdische Garagen, Wohnbalkone, lpemein ber

Mietrdume wie Waschki Trocke! ind Einstellrdume,
lergeschosse, Eingangshallen nit Ausnahme der Treppen- 3
Liftanlagen). Pro Wohnung ei bstellplatz von max.
yrundfliche chne natlirliche Beliachtung.

r~

S4mtliche im Quartierplan enthaltenen &ffentlichen Strassen,
Wege und Pldtze sind von Anfang an auf die ganze Ausbaubreil-

e

5

+
7,

Gestaltung der Freifldchen

o

.1 Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist durch
die Grundeigentimer nach den Richtlinien des Quartierplanes
ein Gestaltungsplan zu erstellen.

6.2 Die Freifldchen der Mehrfamilienhduser dirfen nicht mit Hek-
ken oder Mauern umgeben werden.

6.3 Die Ausfilhrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grund-
sdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Fiir die Gestaltung
der Wege und Pldtze, sowie filr die Beleuchtung dieser Anlagen
ist durch die Grundeigentiimer ein einheitliches Projekt zu
erstellen.

6.4 Privatwege mit Zubringerfunktion (Kehricht-, M8bel- und Kran-
kentransport, Feuerwehr) sind mit entsprechendem Unterbau zu
versehen,

6.5 Spdtere Verdnderungen am privaten Wegnetz k&nnen nur mit Zu-
stimmung von Gemeinderat und Baudirektion vorgenommen werden.
Die Einheit der Wegbeldge und der Beleuchtung muss dabei er-
halten bleiben.

6.6 Gleichzeitig mit der Ueberbauung sind die erforderlichen Kin-
derspielpldtze incl. den dazugehdrenden Gerdtschaften durch
die Grundeigentiimer zu erstellen.

6.7 Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freifldchen ein
verbindliches Mitspracherecht zu. Der Gestaltungsplan gemdss
Ziffer 6.1 und die Projekte fir die Gestaltung der Wege und
Plidtze sowie der Beleuchtung gemdss Ziffer 6.3 bediirfen der
Genehmigung des Gemeinderates. Die Ausfilhrung hat dem geneh-
migten Plan zu entsprechen.

Realisierung der Quartierplanung

7.1 Die spdtere Parzellierung ist gestattet, wenn die Verwirkli-
chung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht in
Frage gestellt wird. Solche Mutationen bediirfen der Bewilli-
gung des Gemeinderates und der Baudirektion.

Voraussetzung filr die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass

a) der Quartierplan-Vertrag von allen beteilipten Grundeigentil-
mern unterzeichnet und &ffentlich verurkundet ist.

b) die Landabtretungen filr Strassen und Fussgdngerunterfilhrung
an die Gemeinde erfolgt sind.

Schlussbestimmungen
1

Der Gemeinderat ilberwacht die Anwendung der Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und 25 ff
der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

£

9,2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehen-
den friheren Zonenvorschriften sind aufgehoben.

9.3 Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Repierungsrat in Rechtskraft.

TZUNG
Geschosse 28.44 x 12.60 x 5 = 1'791.72 m2
8.57 x 0.65 x 5 = 27.85 m2
161 N7 S 025 6 SR S = 363002 1'855.87 m2
Ceschosse 36 x 12.60 x 4 1'328.54% m2
SISm0 %6 bRk 2 S x i HarEs 44,56 m2 14437:3%5 10 5m2
Geschosse 28.44 x 12.60 x 3 = 18E0Z5 %0382
BIES TR 16 S 3 = 16.71 m2
1P 00 6 53 - 21.79 m2 1'113.53 m2
4'342.50 m2
triumhaus 35708%0im2
otal Nutzung : 4'700. 00 m2
zuldssige Nutzung 4'842,00 m2

nicht geniitzte Differenz

>

142,00 m?2
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