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Unterirdische Autoeinstellhalle
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Private Fahrwege 6ffentlich zuganglich
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SCHNITT A-A

BLOCK C

31/2 7IMMER-WOHNUNG
WOHNEN/ESSEN 30,10 M2

IIMMER 11.20 M2
SCHLAFEN 15,10 M2
KUCHE 6.80M2
BAD L.10 M2
DUSCHE 3.30M2
GANG L,10M2
REDUIT L. 60M2
TOTAL 79,30 M2

BALKON 12,35 M2

L 1/2 TIMMER-WOHNUNG
WOHNEN/ESSEN 34 .50M2

IIMMER 1 13.40M2
ZIMMER 2 10.70M2
SCHLAFEN 17.00M2
KUCHE 9.,10M2
BAD L.30M2
DUSCHE L .00M2
VORPLATZ B.L0M
TOTAL 101.L0M2

BALKON 1.L0M
BALKON 5702

2 1/2 7IMMER-WOHNUNG
WOHNEN/ESSEN 30,00 M2

SCHLAFEN 16.90 M2
KUCHE 7,50 W2
BAD L,20 M2
We 1.60 M2
VORPLATZ 7.80 M2
REDUIT L,30 M
TOTAL 72.30M2

BALKON 20.00 M2
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" . | Exemplar .

1
Amt flir Orts- und Regionalplanung
Béilage zu ER-Vorlage Nr. 1501
2/ QR/ 12/0
Quartierplanung "Beim Steg™ Allschwil
Der Einwohnerrat Allschwil erl&sst gestiitzt auf §§ 3 und 29 f£f
des kantonaleﬁ Baugesetzes fiir das Gebiet "Beim Steg”, zwischen
Baselmattweg und Bachgraben, Quartierplanvorschriften, bestehend
qéhs Quartierplan und Quartierplanreglement.
i‘ Der‘Quartlerplan umfasst folgende Darstellungen.
1. Situationsplan mit Umgebungsgestaltung 1:500
2. Fassadenausschnitt 1:100
3. Gebdudeprofil ' 1:100
4. Modell 1:500
Quartierplanreglement
6 1. Geltungsbereich und Inhalt

1.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung innerhalb des
Quartierplanperimeters.
Sie sind verbindlich fir:
- Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten
- Art und Mass der Nutzung des Quartierplangebietes und der
Bauten
- Gestaltung der Freifléchen
~ Lage, Groésse und Gestaltung der ober- und unterlrdlschen

Verkehrsanlagen.




1.2

2.3

Im weiteren enthalten sie Bestimmungen zur Realisierung der
Quartierplanung und legen fest, unter welchen Voraussetzungen
der Regierungsrat die Quartierplanung genehmigen kann.

Die Quartierplanvorschriften gelten auch fiir spitere Umbauten
und Renovationen.

- Flir die Bau- und Strassenlinien sind der rechtsgliltige Plan

Baselmattweg und der Bachbaulinienplan Bachgraben massgebend.

®

Lage und Grosse der Bauten

Lage und Grosse der Bauten und Anlagen (inkl. Ein- und Aus-
fahrt der Einstellhalle) sind geméss @Quartierplan verbind-
lich.

Es dirfen nur die im Quartierplan festgelegten oberirdischen
Bauten erstellt werden. Unterirdisch diirfen der Ueberbauung

dienende technische Hilfsanlagen wie Zivilschutzriume, Heiz-
zentrale und dergleichen gebaut werden, selbst wenn sie im
Quartierplan nicht eingezeichnet sind, jedoch nach aussen

nicht in Erscheinung treten. Die unterirdische Auto-Ein-
stellhalle hat sich generell an die im Quartierplan eingetra-
gene Kontur zu halten; Abweichungen in Lage und Ausmass sind ‘i
nur mit Einverstdndnis des Gemeinderates méglich.

Die Stellung der Bauten ist im Quartierplan festgelegt.
Geringfiligige und nicht auffallende Abweichungen vom Quar-
tierplan beziiglich Grundfliche der Baukdrper sind méglich.
Sie bediirfen im Baubewilligungsverfahren der Zustimmung des
Gemeinderates und der kantonalen Baudirektion.

Die Wohnbauten umfassen vier Vollgeschosse und ein zusidtzli-
ches, teilweise zuriickgesetztes, Dachgeschoss.
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3.1

Vorschriften zur Gestaltung der Bauten

Die Quartierplanung basiert auf einem dreiseitigen, nach
Silidwesten offenen Randiberbauungskonzept mit drei identischen
Baukoérpern. Gebdudedimensionen und -abst&nde, Dachform und
Fassadengestaltung miissen dieser Zielsetzung Rechnung tragen.
Die Sfﬁetrie der Bauten soll in der architektonischen Detail-

' géstaltunéf in den Proportionen der Fassadengliederung, so-
“wie in der Material- und Farbenwahl zum Ausdruck kommen. Die

3.3

4.1

Zuétimmung des Gemeinderates ist dazu erforderlich.

Fiir die vier Vollgeschosse inklusive das zuriickgesetzte Dach-
geschoss, gilt eine maximale Hoéhe von 14.00 m, gemessen ab

OK Fussboden Erdgeschoss bis OK Decke fiiber Dachgeschoss. Die
Hohen OK Boden der Erdgeschosse sind im Quartierplan durch
Héhenkoten, bezogen auf einen Fixpunkt, festgelegt. Die Sok-
kelgeschosse betragen im Maximum 1.80 m ber gewachsenem Ter-
rain.

Fir die Heizung und Warmwasseraufbereitung sind energiespa-
rende und umweltfreundliche Lésungen zu treffen. Es sind von
der Bauherrschaft verschiedene Heiz- und Widrmeriickgewinnungs-
systeme zu priifen. Beim System—Entscheid steht der Gemeinde
ein Mitspracherecht zu.

Antennenanlaqgen

Fiir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschafts-—
antenne fiir Radio und Fernsehen zulédssig. Ausladende Funkan-
tennen sowie Parabolspiegel sind nicht erlaubt. Sobald die
Medienverkabelunyg der Gemeinde erstellt sein wird, ist die
Ueberbauung gemidss einschlédgigem Reglement daran anzuschlies-

sen (Verkabelung bis 1991 vorgesehen).




Art und Mass der Nutzung

Séamtliche zu erstellenden Gebdude sind als reine Wohnbauten
im Sinne der "Wohnzonen" (§ 16 Baugesetz) zu konzipieren und
Zu nutzen.

Zur Nutzfldche werden gezéhlt:

' =" alle Fl&chen der Vollgeschosse und des Dachgeschosses

“. einschliesslich Umfassungsmauern, Innenwinde, Treppenhdu-

ser, Lift- und Leitungsschéchte.

Nicht zur Nutzfliche zdhlen: ‘i\

- offene Wohnbalkone

- Im Sockelgeschoss: Bastelrdume, allgemein benlitzbare
Mieterrdumlichkeiten wie Waschkilichen, Trockenr&ume, Con-
tainerrdume, Eingange, Eingangshallen

- Reduit von max. 5 m2 pro Wohnung

- Liftiberfahrten

- Aussentreppen

- unterirdische Autoceinstellhalle

-~ gedeckte, offene Untersténde, welche ausschliesslich als
Kinderspielplatze dienen.

- Im Dachgeschoss pro Block:
4 Terrassen

4 Pergolas, Groésse max. je 7.00 m2,
4 Ger&te-Reduits, Grosse max. je 5.00 m2.

Die Gesamtnutzflache ist im Quartierplan als Héchstmass ver-
bindlich eingetragen. Die bebaute Fl&che ist kleiner als 1/4
der gesamten Parzellenfldche zu halten.

Das Mass der Nutzung errechnet sich aus der Bebauungsziffer
und der fir die urspriingliche Zone 3 reglementierten Ge-
schosszahl und betrdgt somit 75 %. Hierzu wird ein Zuschlag
von 8 % relativ gewédhrt, ergebend total 81 %. Hieraus ergibt
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sich folgende Berechnung:

6.2

7‘
7.1

Parzelle A 432 = 8'028.00 m2
wovon Zone 3 = 7'357.00 m2
und Zone 7 CeW = 671.00 m2

57959.17 m2.

Max. Nutzung 7'357.00 m2 x 0.81
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Parkierung

Pré 110 m2 anrechenbarer Nutzfldche ist ein Autoabstellplatz

zu schaffen, mindestens jedoch einer pro Wohnung.

Zusitzlich sind 6 oberirdische Besucherparkplidtze zu erstel-
len und entsprechend zu bezeichnen. Besucherparkplétze diirfen
weder fest vermietet noch dauvernd belegt werden.

Die verkehrstechnisch notwendigen Anlagen fir Zu- und Weg-
fahrten sind auf privatem Grund und Boden anzulegen.

Die unterirdische Autoeinstellhalle ist flir die Bewohner der
gesamten Ueberbauung innerhalb des Quartierplanperimeters
bestimmt. Vermietung von Autoeinstellplédtzen an Dritte ist
nur gestattet, wenn der Parkierungsbedarf der Bewohner nach-
weisbar gedeckt ist.

Gestaltung und Unterhalt der Freifldchen

Die Freiflachen gliedern sich in allgemein zugéngliche Wege,
Pldtze und Spielwiesen.

Fir das Anlegen des Wegnetzes sowie die Gestaltung der allge-
mein zugdnglichen Freifldchen ist der Quartierplan verbind-
lich. Der bestehende Baumbestand bleibt erhalten, soweit er

nicht die Baukérper tangiert. Im Rahmen des Baugesuches muss
ein detaillierter Umgebungsplan eingereicht werden.
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7.3 Das interne Wegnetz besteht aus zwei Kategorien von Wegen:

- Aus einem Erschliessungsweg, der auch als Zufahrt fiir Mé~-
beltransporte und fir 6ffentliche Dienstfahrzeuge dient.
Dieser ist mindestens 3.00 m breit und mit einem bis 5 t
Raddruck belastbaren Unterbau zu erstellen und auf der
ganzen Breite mit Pflastersteinen oder Verbundsteinen zu

". gestalten.

- Aus tibrigen Wegen und Plétzen sowie aus dem Zugang zur
Bachgraben-Promenade, welche dem reinen Fussgingerverkehr ‘ii
dienen. Diese diirfen auch ohne festen Belag bzw. in ande~-
ren geeigneten Materialien erstellt werden.

Asphaltierte Flachen sind nur fiir die Zufahrt zu den Park-
pldtzen und zur Einstellhalle, sowie fiir allfdllige Hart-
plédtze fiir Kinderspiele gestattet.

7.4 Die Beleuchtung der Wege und Pl&tze hat nach einheitlichem
Projekt zu erfolgen.

7.5 Im Zuge der Erstellung der Aussenanlagen sind auch die Kin-
derspielplétze fir Kleinkinder (KLK), Kinder (K) und Jugend-
liche (J) mit den dazugehérenden Gerdten anzulegen und dau- 6
ernd zur Verfiigung zu halten. Diese Anlagen sind im Umge-
bungsplan laut Ziffer 7.2 oben darzustellen.

7.6 Der ordnungsgemdsse Unterhalt vund die Verwaltung der gemein-
samen Anlagen, der Freifldchen und der Entsorgungseinrichtun-
gen milssen klar geregelt und gewdhrleistet werden. Fiir die

Abfallentsorgung sind Sammelbehdlter fiir Materialien wie
Glas, Metalle, Papier, Grinabf&lle etc¢. bereit zu stellen.
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8.1

8.2

8.2

9.3

Voraussetzungen fiir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Re-
gierungsrat setzt voraus, dass

der Quartierplanvertrag von den beteiligten Grundeigentiimern
unterzeichnet und éffentlich beurkundet ist,

die Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
eingetragen sind.

Schlussbestimmungen

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemdss §§ 22 und ff.
der Vollziehungsverordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehen-
den fritheren Vorschriften sind fiir das Gebiet innerhalb des
Quartierplanperimeters aufgehoben.

Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigqung durch
den Regierungsrat in Rechtskraft.




10. Beschliisse

Gemeinde:
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