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nehmend auf die Vorschrift

in der mittleren Spatte) e Beschlussfassung durch den Gemeinderat und den Einwohnerrat,

 Genehmigung durch den Regierungsrat.

Beispiel Beispiel
Erlass Die Einwohnergemeinde Allschwil erlasst, gestitzt auf §§ 2 und 37 ff. des kan-

tonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das
nachfolgende Quartierplan-Reglement. Es bildet zusammen mit den Quartier-
planen Nr. 1 und 2 die Quartierplan-Vorschriften "Rosenbergrain 1i".
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Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindlichkeit
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Kommentare bzw. Hinweise unterstehen nicht der Be-
schiussfassung durch den Einwohnerrat (ER) sowie der
Genehmigung durch den Regierungsrat (RRB).

Beispiel
4

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundla-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften
abstitzen. Es sind dies im wesentlichen § 37 ff. des RBG, in
welchen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt
sind.
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1 Erlass / 2 Bestandteile und rechtliche Wirkung / 3 Geltungsbereich

Kommentar / Hinweise

Erlass

QP-Bestandteile

Geltungsbereich

1 Erlass

Die Einwohnergemeinde Allschwil erlésst, gestutzt auf §§ 2 und 37 ff. des kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das
nachfolgende Quartierplan-Reglement. Es bildet zusammen mit den Quartier-
pldnen Nr. 1 und 2 die Quartierplan-Vorschriften "Rosenbergrain [I".

2 Bestandteile und rechtliche Wirkung

' Die Quartierplan-Vorschriften bestehen aus:

a) den Quartierpldanen

e Plan Nr. 1 Nutzung/Gestaltung der Bebauung, des Aussenraumes
und der Erschliessung, Situation 1:500
e PlanNr. 2 Schnitte A-A bis E-E der Bebauung und Terraingestal-

tung, Schnitte 1:200

b) dem Quartierplan-Reglement

? Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich.

® Nicht grundeigentumsverbindliche Bestandteile sind das Richtmodell 1:500
sowie die Uberbauungsstudie "Rosenbergrain 11" der Grob & Woehrle Archi-
tekten AG, Basel.

3 Geltungsbereich

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Plan Nr. 1 durch die rot punktierte Signatur markiert ist.
Planinformationen ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich
orientierenden Charakter.

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundla-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften
abstiitzen. Es sind dies im wesentlichen § 37 ff. des RBG, in
welchen Inhalt und Verfahren der Quariierplanung festgelegt
sind.

Die aufgefihrten Quartierplan-Vorschriften bilden die dffentlich-
rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und Erschliessungsplanung
fir das Gebiet "Rosenbergrain”.

Privatrechtliche Vorschriften (z.B. Vereinbarungen zwischen
den Grundeigentiimern bzw. Grundeigentiimern < Gemeinde)
werden durch einen allseitig unterzeichneten Quartierplan-
Vertrag geregelt.

Diese Bestandteile sollen bei der Ausarbeitung der Baugesu-
che als Hilfsmittel bzw. Richtlinien dienen.

Ausserhalb des Quartierplan-Perimeters gelten die Zonenvor-
schriften Siediung der Gemeinde Allschwil.

Quartierplan-Reglement "Rosenbergrain 11", Allschwil



4 Inhalt der Quartierplan-Vorschriften / 5 Bebauung

Kommentar/ Hinweise

Inhalt der QP-
Vorschriften

Art der baulichen Nut-
zung

Begriff und Berechnung

4 Inhalt der Quartierplan-Vorschriften

Die Vorschriften regeln inshesondere verbindlich:

¢ Art und Mass der Nutzung des Areals
¢ Lage, Grosse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten
» Gestaltung/Benutzung der privaten, halbéffentliichen Freiflachen

« Erstellung, Pflege und Erhaltung der Aussenraum-Flachen und -Elemente
im Sinne des dkologischen Ausgleichs.

¢ Ober- und unterirdische Parkierung
» Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung
¢ Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

5 Bebauung
5.1 Art der baulichen Nutzung

1

Die Art der baulichen Nutzung gilt als reine Wohnzone im Sinne von § 21,
Abs. 1 des RBG vom 8.1.1998. Die Gebaude sind entsprechend zu erstellen
und zu nutzen.

5.2 Mass der baulichen Nutzung

1

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels Nutzflache errechnet.
Zur Nutzflache werden gezahlt:

o Alle Geschossflachen einschliesslich Umfassungsmauern,
Treppenhauser, Lift- und Leitungsschachte.

Nicht zur Nutzflache zahlen:

Innenwénde,

o Offene Wohnterrassen und Sitzplatze inkl. baulichen Sichischutz sowie

Wintergarten im Sinne von Anhang 2, Ziffer 3, Abs. 1 des Zonenreglemen-
tes Siedlung vom 18.10.1989.

o Im Keller- bzw. Sockelgeschoss: Keller- und Heizraume, Waschkulchen,
Trockenrdaume, Schutzraume, Containerraume, Quartierspielraume, Abstell-
raume fur Spielgerate und dergleichen.

¢ Bastelraum von max. 20 m? pro Wohneinheit.

* Aussentreppen.

« Unterirdische Autoeinstellplétze und Veloabstellraume.

o Gedeckte, offene Unterstande, welche den Quartierbewohnerinnen zur
Verfagung stehen (Kinderspielplatze etc.).

s Kleinbaute (Geratehaus etc.) max. 8 m? pro Wohneinheit bei EFH bzw. DEFH

Philosophie des Uberbauungskonzeptes

Der Rosenbergrain soll -weiterhin in seiner Natiriichkeit lesbar
bleiben. Die acht Baukorper mit 25 Terrassenwohnungen sind der
Hangneigung angepasst, entsprechend (iberschoben und stehen
zueinander im gleichen Abstand. Die vier Doppeleinfamilienh&user
bilden den Ubergang zur bestehenden Bebauung. Diese einheiti-
che Gliederung lasst die Uberbauung in einer angenehmen Zu-
riickhaltung erscheinen. Die Aufgédnge zu den Terrassenhéusem
mit der verbindenden Begrtinung betonen die Einfachheit. Der
Gffentliche Fussweg wird weich gestaltet und Jadet mit den zwei
Sitzplatzen zum Verweilen ein. Zum Rosenbergweg hin treten auch
die extensiv begriinten Flachdécher in Erscheinung. Die gestaltete
Spielstrasse dient neben der Erschliessung der Einfamilienhéuser
und der obersten Terrassenwohnungen als ein Begegnungsort fiir
das ganze Quartier.

Zugelassen sind auch nichtstérende Betriebe, wenn die Ge-
staltung der Gebéude als Wohnbauten sowie die Parkierungs-
randbedingungen u.a. dies zulésst (z.B. Arztpraxen, Ateliers
efc. im Sinne von §21, Abs. 1 RBG).

Quartierplan-Reglement "Rosenbergrain {I", Allschwil



5 Bebauung Kommentar / Hinweise

Nutzflachen 2 Die Nutzflache pro Baufeld bzw. die maximal zulassige Nutzflache innerhalb Nachweis des Nutzungsmasses
p g
des gesamten Quartierplan-Areals betragt: Das Mass der baulichen Nutzung errechnet sich aus der Be-

bauungsziffer und der Geschosszahl der urspriinglichen Zo-

Baufeld zuldssige Nutzfliche (NF) nen Wia und 5 sowie W2b. Das Nutzungsmass betrégt (ge-
2 méss Nachvollzug und Kontrolle der Bauverwaltung) fir die
Baufeld 1 ca. 542.7 m2 Zonen Wia und W2b 40 % bzw. fiir die Zone 5 41,66 % der
Baufeld 2 ca. 4071 m massgebenden Parzellenfidche. Ein Nutzungszuschlag fir die
Baufeld 3 ca. 4071 m? Erstellung eines Quartierplanes wird nicht gewéhrt, weil es
Baufeld 4 ca. 407.1 m? sich beim QP-Areal um Einfamilienhauszonen handelt.
Baufeld 5 ca. 407.1 m? Rechnerischer Nachweis
Baufeld 6 ca. 407.1 m? Parzelle Fliche Teil-Nutzfiiche | Nutzfiiche Total
Baufeld 7 ca. 4071 m? Parz BA2 5818 m
2 - davon Zone Wia 1866 m? 786.4 m’
Sau:e:g g ca. 32171411 m2  davon Zone 5 aes0 1'604.7 m? 23911 m?
auie ca. . m

Parz. B-13 2699 m?
Baufeld 10 ca. 264.4 m? " Gvon. Zone Wia 18 me 3672 o
Baufeld 11 ) ca. 264 .4 m2 - davon Zone 5 1781 m? 7420 m* 11092 m?
Baufeld 12 ca. 264.4 m? Parz. B-42 2375w

- davon Zone W2b 2375 m? 9500 m’ 950.0 m?
Total gesamtes QP-Areal:  NF max. 4'450 m? Total uber gesamtes QFArea) 44503 m'

Nutzungstransporte ® Pro Baufeld (Nr. 1-12) wird je eine Nutzflache als Richtmass festgelegt. Klei-
nere Verschiebungen von Nutzflachen von einem Baufeld in ein anderes sind
zulassig, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig beeinflusst wird. Sie be-
durfen der Zustimmung des Gemeinderates.

Parzellierung, Uber- * Entstehen bei einer nachtraglichen Parzellierung tiber- bzw. unternutzte Ein-
bzw. unternutzte Par- zelparzellen, so hat die Bewilligungsbehorde dafir besorgt zu sein, dass fur
zellen diese im Grundbuch entsprechende Dienstbarkeiten (Baubeschrankungen)

eingetragen werden.

Typologie der Hauptbauten

5.3 Gestaltung der Bauten TV
Doppeleinfamiien- 3
héuser iﬁﬁ
5.3.1 Art der Bauten (Definition) i
GES § .'Tf; Terrassenhauser
. 5 &
Definition Hauptbauten ' Die Hauptbauten unterhalb (&stlich) der gestalteten Detailerschliessung wer- = 7331\ e | §
den als Terrassenhauser in vier Geschossebenen konzipiert. Oberhalb GEs | 3
(westlich) der gestalteten Erschliessungsstrasse sind die Hauptbauten als = H
freistehende Einfamilienhauser bzw. Doppeleinfamilienhauser in zwei Ge- Geschossebenen (GE) 16 e

schossebenen festgelegt.

Quartierplan-Reglement "Rosenbergrain |I", Allschwil



5 Bebauung

Kommentar / Hinweise

Definition Nebenbauten

Lage der Bauten

Baufelder

Unterirdische Bauten
und Bauteile

Gebaudeprofile

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten (freistehend oder angebaut),
welche nicht zur baulichen Nutzung zahlen. Es sind dies: Unterirdische Auto-
einstellplatze, Kleinbauten wie Geratehduschen, gedeckte offene Unterstan-
de, offene Wohnterrassen sowie Sitzplatze und dergleichen.

5.3.2 Lage und Begrenzung der Bauten

1

Fur die Lage und Grosse (Ausdehnung der Grundflache) der Bauten und
Anlagen sind der Quartierplan Nr. 1 sowie die nachstehenden Quartierplan-
bestimmungen massgebend.

Die Baufelder im Quartierplan Nr. 1 begrenzen die Lage der Hauptbauten.
Verschiebungen von Baufeldern bzw. von parziellen Baufelderbegrenzungen
werden vom Gemeinderat gestattet, sofern das Gesamtkonzept der Uber-
bauung keine Beeintréchtigung erfahrt.

Nicht zur baulichen Nutzung zahlende Bauteile gemass Nutzflachen-
Definition (Ziffer 5.2) durfen als Anbauten an die Hauptbauten die Begren-
zung der Baufelder Gberragen bzw. ausserhalb der Baufelder plaziert werden.
Voraussetzung ist die Erstellung eines Konzeptes im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens, welches auf das Gesamt-Uberbauungskonzept abgestimmt
ist.

Unterirdisch durfen der Uberbauung dienende technische Hilfsanlagen wie
Zivilschutzraume, Heizzentralen und dergleichen gebaut werden, auch wenn
sie in den Quartierpldnen Nr. 1 und 2 nicht eingezeichnet sind. Diese sind
jedoch so zu konzipieren, dass sie nach aussen nicht in Erscheinung treten.

5.3.3 Gestalt der Bauten und bauliche Einpassung

1

Fur die Definition der Gebaudeprofile (max. Gebaudehdhe und Anzahl, Lage
sowie Richthéhe der Geschossebenen) sind die Quartierpiéne Nr. 1 und 2
massgebend.

Mit der Flexibilisierung der Baufelder soll erreicht werden,
dass auf der Stufe des Baugesuches ein angemessener be-
griindbarer Projektierungsspielraum bewahrt bleibt.

Ein Konzept fiir die Anordnung von Nebenbauten wird vor
allem bei der Erstellung von Kleinbauten (Gerétehduschen
etc.) bei den Einfamilien- bzw. Doppeleinfamilienhé&usern als
notwendig erachtet, Es bildet integrierender Bestandteil der
Baugesuchspléne.

Siehe Quartierpléne Nr. 1+ 2
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5 Bebauung

Kommentar/ Hinweise

Dachform

Technische Bauteile
auf dem Dach

Abgrabungen an
Gebauden

Behindertengerechte

Bauweise

Stadtebauliche und
landschatftliche Einpas-
sung

Spatere Anderungen/
Ergadnzungen an Bauten

Antennenanlage

Als Dachform wird das Flachdach fur Haupt- und Nebenbauten festgelegt.
Die Flachdacher der Hauptbauten sind extensiv zu begrtinen. Fur Neben-
bauten ist die extensive Dachbegriinung wiinschenswert.

Oberlichter, Entliftungsbauteile u.ad. kénnen die Flachdacher der Hauptbau-
ten Uberragen, auch wenn die zuldssige Geb&udehthe dadurch Uberschritten
wird.

Abgrabungen zur Belichtung/Beluftung des Sockelgeschosses bzw. der Ge-
schossebenen auf Erdgeschossniveau sind grundsatzlich zuléssig. Das Aus-
mass ist minimal zu halten. Auf eine sorgfaltige Gestaltung ist zu achten.

Grundsatziich ist auf eine behindertengerechte rollstuhlgangige Bauweise zu
achten, wo die Topographie und Lage der Wohneinheiten dies erlaubt. Insbe-
sondere sind Hauszugange, Turbreiten, Zugange zu den Autoeinstellrdumen
etc. so zu gestalten, dass sie mit geringem Aufwand rollstuhlgéngig ange-
passt werden kénnen.

Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe sorgfaltig so aufeinander abzustimmen, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und
eine gute Einpassung in das nachbarliche Siedlungs- und Landschaftsbild si-
chergestellt ist. Dabei ist insbesondere auf die vorgelagerte Friedhofanlage
Rucksicht zu nehmen. Dem Gemeinderat steht ein Mitspracherecht zu.

Alifallige spatere Anderungen von Bauten sowie nachtraglich ein- bzw. ange-
baute Gebaudeteile durfen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung
nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen
Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustimmen.

Vor der Eingabe von Baugesuchen fur spatere bauliche Anderungen und
Ergé&nzungen mdussen, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der zu-
stédndigen kantonalen Fachinstanz, spezifische Gestaltungsrichtlinien bzw.
Gestaltungsplane (Gestaltungskonzept) ausgearbeitet werden.

FUr das Areal der Quartierplanung sind entweder nur eine Gemeinschafts-
antennenanlage oder Kabelanschlusse fir Radio und Fernsehen zulassig.

Die extensive Begriinung der Flachdécher dient als dkologi-
sche Ausgleichsflache im Siedlungsraum und hat Retensi-
onswirkung bei Starkregen.

Sighe Norm SN 521 500 mit Leitfaden, Behindertengerechtes
Bauen des Schweizerischen Invalidenverbandes, Olten

Den Bauinteressenten wird im Rahmen des Baugesuchsver-
fahrens empfohlen, friihzeitig mit den zustandigen kantonalen
Fachinstanzen sowie mit der Bauverwaltung die Materialisie-
rung und Farbgebung vorzubesprechen.

Diese spezifischen Gestaltungsrichtlinien bzw. Gestaltungs-
pléane oder Gestaltungskonzepte dienen den Bewilligungsbe-
horden als Beurteilungsgrundlage der baulichen Einpassung
in die Uberbauung von spéteren baulichen Anderungen oder
Ergénzungen.
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6 Aussenraum Kommentar/ Hinweise

6 Aussenraum

6.1 Nutzung und Gestaltung

Grundsatz ' Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den Stehe Quartierplan Nr. 1
Quartierplan Nr. 1 bestimmt. Im Sinne des ¢kologischen Ausgleiches ist eine
naturnahe Umgebungsgestaltung zu realisieren. Fur die Bepflanzung sind
einheimische, standortgerechte Arten zu wahlen.

Umgebungsplan 2 Fur die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein Umgebungsplan im
Massstab 1:100 einzureichen, welcher integrierender Bestandteil der Baube-
willigung wird. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere die Lage und
Ausgestaltung der Detailerschliessungen, Fusswege, ¢ffentliche Platze und
Spielflachen, Terrainveranderungen und Stitzmauern, die Art der Grinfla-
chen, der Bepflanzung, der Belédge, der Dachbegriinungen sowie die Lage
von Kompostierplatzen, Containerstandorten fir wieder verwertbare Stoffe
etc.

Terrainveranderungen ® Fur die Terrainveranderungen (Abgrabungen/Aufschittungen) ist der Quar- Siehe Quartierplan Nr. 2
tierplan Nr. 2 richtungsweisend. Im Rahmen der Baugesuche sind die Ter-
rainveranderungen maoglichst zu minimieren.

Halboffentliche * Diese Freiflachen sind im Sinne des 6kologischen Ausgleichs naturnah zu Der Sinn dieser Aussenraum-Massnahmen soll die stadtebau-
Freiflachen gestalten und angemessen mit einheimischen Strauchern und Baumen zu liche Einheit und identitat sowie den Gkologischen Ausgleich
. . . . . innerhalb der Uberbauung sicherstellen bzw. unterstreichen.
bepflanzen. Die Details sind im Rahmen der Baugesuche im Umgebungsplan
festzulegen.
Private Grunfiachen ° Die Gestaltung dieser Flachen erfolgt durch die Grundeigentimerlnnen indi-
viduell. Es wird die Bepflanzung mit einheimischen Strauchern und B&umen
empfohien.
Garteneinfriedungen ® Garteneinfriedungen sind zulassig. Sie mussen jedoch einheitlich gestaltet
werden.
Offentliche/quartier- 7 Fusswege und Platze sind nach Méglichkeit nicht zu versiegeln und sollen mit
interne Fusswege und durchlassigen Belagen und Materialien befestigt werden.

Platze
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7 Erschliessung, Parkierung / 8 Ver- und Entsorgung

Kommentar / Hinweise

Parkplatzermittiung

Lage der Auto-
Parkplatze

Parkplatz-
bewirtschaftung

Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

7.2 Parkierung

' Die Ermittiung des notwendigen Grundbedarfs fur Auto- und Velo-Parkplatze
erfolgt nach den kantonalen gesetziichen Bestimmungen. Die genaue Zahl
der Parkplatze und deren Anordnung ist jeweils im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens zu ermitteln, planlich festzulegen bzw. auszuweisen.

2 Das Parkierungskonzept im Quartierplan Nr. 1 stellt die Verteilung sowie die
oberirdische bzw. die unterirdische Anordnung der Parkplatze fir alle Baufel-
der sicher. Von diesem Konzept kann in begrindeten Fallen abgewichen
werden. Abweichungen benétigen jedoch die Zustimmung des Gemeindera-
tes.

® Vermietung von Autoeinstellplatzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Par-
kierungsbedarf der Bewohner nachweisbar gedeckt ist. Besucherparkplétze
durfen weder fest vermietet noch dauernd belegt werden.

8 Ver- und Entsorgung

' Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwésserungsplanung (GEP) ist neben
der Schmutzabwasserbeseitigung, fir die Weiterverwendung des anfallenden
nicht verschmuizten Abwassers (Meteorwasser auf versiegelten Flachen und
Dachern, usw.) ein Konzept zu erstellen z.B. fur Brauchwasser, Versickerung,
Ableitung etc., das der Genehmigung des Gemeinderates bedarf. Die Konzepte
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind in Absprache mit der
Gemeinde und dem Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE), spatestens mit
den Baugesuchsakien einzureichen. Genehmigungsinstanz ist der Gemeinderat.

Massgebend ist § 106 des Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) vom 08.01.1998 sowie die dazugehérenden Bestimmuin-
gen der Verordnung zum RBG. Zu beachten ist auch die "Weglei-
tung zur Bestimmung der Anzahl Parkplétze fiir Personenwagen
und Velos/Mofas" des Amtes fiir Orts- und Regionalplanung.

Anordnung der Parkierung siehe Quartierplan Nr. 1

Parkplatznachweis fir Wohnnutzung (gem. RBG/RBV)

Bedarf fiir 33 Wohneinheiten = 33 Stammplétze
= 10 Besucherplétze

Ausgewiesen im QP Nr. 1sind = 34 Stammplétze
= 12 Besucherplétze

Fur aliféllige Versickerungsmassnahmen ist der Zustandsbe-
richt “Versickerung” des GEP Allschwil zu konsultieren.
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8 Ver- und Entsorgung / 9 Larmschutz / 10 Realisierung

Wérmeerzeugung

Abfalibeseitigung

Durchleitungsrechte

Belastungsgrenzwerte
ES I

Realisierungsvorgehen

2 Es ist eine Warmeerzeugung (fur Heizung, Warmwasser) mit einem umwelt-

freundlichen, energiesparenden Konzept vorzusehen. Das Energiekonzept ist
dem Gemeinderat zur Beurteilung vorzulegen. Diesem steht ein Mitsprache-
recht zu.

® Fur die Abfallbeseitigung gilt das Abfallreglement der Gemeinde Allschwil.

Vor Realisierung der Quartierplaniberbauung ist dem Gemeinderat das Ab-
fallkonzept zur Genehmigung vorzulegen.

Durchleitungsrechte flur 6ffentliche Werkleitungen sind innerhalb des Quar-
tierplan-Perimeters gewahrt.

9 Larmschutz

Gestltzt auf den Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan der Gemeinde Allschwil
ist das gesamte fur den Wohnungsbau bestimmte Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters der Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES) Il zugeordnet.

Bezlglich des Aussenldrms sind die erhéhten Anforderungen an den Schall-
schutz der Gebaudehille, geméass SIA-Norm 181 (Ausgabe 1988), zu erfll-
len. FUr den Schallschutz in den Geb&uden (Innenlarm) gelten die Mindest-
anforderungen der SIA-Norm 181.

Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 32 ff der Larmschutz-Verordnung sind
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

10 Realisierung

1

Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsatzlich im Einver-
nehmen zwischen der Gemeinde und den Eigentiimerinnen des Quartierplan-
Areals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere das Festlegen des Bauvor-
gangs bzw. des Baustellenverkehrs, der Bauorganisation und Bauzeiten, das
Einrdumen von Dienstbarkeiten (Geh- und Fahrrechte, Durchleitungsrechte)
etc.

Details sind im Quartierplan-Vertrag zu regeln und allenfalls
im Grundbuch als Grundlast eintragen zu lassen.

Larm-Empfindiichkeitsstufen-Plan Allschwil, rechtskréftig mit
RRB Nr. 3075 vom 23.12.1997.

Die erhohten Anforderungen an den Schallschutz gegen Aus-
senldrm werden aufgrund der zukiinftig zu erwartenden stér-
keren Flugldrmbelastung (Euro-Airport) im Sinne der Vorsorge
vom Kanton verlangt.

Eidg. Larmschutz-Verordnung vom 15.12.1986 (in Kraft seit
1.4.1987).

Details kénnen im Quartierplan-Vertrag geregelt werden.
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10 Realisierung

Kommentar / Hinweise

Quartierplan-Vertrag

Etappierung

Anteilmassige
Infrastrukturerstellung

Parzellierung

Fir die Realisierung der Quartierplaniiberbauung haben die Grundeigenti-
merinnen und die Einwohnergemeinde Alischwil einen Quartierplan-Vertrag
abzuschliessen.

Darin sind insbesondere zu regein:

- Erstellung und Unterhalt der Strassen und Wege.
- Unterhalt der Grinflachen.

- Offentliche Geh- und Fahrrechte.

- Durchleitungsrechte.

-u.am.

Vor der Quartierplangenehmigung durch den Regierungsrat muss dieser
Vertrag allseitig unterzeichnet sein. Die offentliche Verurkundung (inkl.
Grundbucheintrag) durch die Bezirksschreiberei erfolgt nach Inkrafttreten der
Quartierplanung.

Fur eine etappierte Realisierung der Uberbauung werden vier Bauetappen
festgelegt. Es sind dies:

Bauetappe A: Baufelder 1 und 2

Bauetappe B: Baufelder 3, 4 und 9

Bauetappe C: Baufelder 5, 6, 10 und 11

Bauetappe D: Baufelder 7, 8 und 12

Die Realisierungsreihenfolge der Bauetappen ist frei. Es dirfen jedoch nur
Baubewilligungen fur ganze Bauetappen erteilt werden.

Sofern die Quartierplantuberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Ergéanzungsanlagen, wie Strassen und Wege, ober- und unter-
irdische Abstellplatze, Platze und Freiflachen etc. so auszulegen, dass der
Bedarf der jeweilig erstellten Etappe gedeckt ist und die spatere Realisierung
der Gesamtuberbauung gewahrleistet bleibt.

Durch eine spatere Parzellierung des Areals dirfen die Verwirklichung und
die Funktionalitat der Quartierplanung nicht in Frage gestellt werden.

Die Quartierplan-Vertragspunkte sind nicht abschliessend
aufgefiihrt bzw. sind nur nach Bedarf der Vertragspartner zu
regein.

Das Etappierungsvorgehen ist bei Bedarf ebenfalls im Quar-
tierplan-Vertrag festzulegen.
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11 Abweichungen / 12 Schlussbestimmungen

Kommentar / Hinweise

Gesamtkonzept fur Ab-
weichungen

Uberwachung des Voll-
zuges

Ausnahmen
allgemeiner Art

Aufhebung friherer Be-
schllsse

Iinkrafttreten

11 Abweichungen

Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die ent-
weder fur

- das architektonische Erscheinungsbild, oder

- das stadtebauliche Konzept, oder

- die Erschliessung, oder

- die Umgebungsgestaltung

von prajudizieller Bedeutung sind, durfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes
bewilligt werden.

Dieses Gesamtkonzept bedarf im Einvernehmen mit den zustandigen kantonalen
instanzen der Genehmigung des Gemeinderates und ist fur alle weiteren gleichartigen
Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechen-
den Baugesuches und ist mit diesem 6ffentlich aufzulegen.

12 Schlussbestimmungen

' Der Gemeinderat tiberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RBV) bleibt vorbehalten.

2 Abweichungen von Quartierplan-Vorschriften aufgrund von veranderten Ver-

héltnissen und Harteféllen sind in Abwagung der offentlichen und privaten

Interessen moglich, sofern die dem Quartierplan zugrunde liegende Gesamt-

konzeption nicht beeintrachtigt wird.

® Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren Zo-
nenvorschriften gelten fur das Areal als aufgehoben.

* Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Oberstes Ziel ist es, zu jeder Zeit ein einheitliches architekto-
nisches bzw. stadtebauliches Uberbauungs-Konzept mit guter
Qualitét zu wahren.

Ausnahmen bedlirfen eines Antrages und einer stichhaltigen
Begrindung. Sie werden nach Abwégung von der Baubewilli-
gungsbehorde erteiit.

Es sind dies im wesentlichen die bestehenden Quartierplan-
Vorschriften Rosenbergrain (RRB Nr. 2509 vom 31.07.1990).
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Beschliisse

Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: GRB 747.99 vom 11. November 1999
Beschluss des Einwohnerrates: 12. April 2000

Referendumsfrist: 20. April 2000 - 22. Mai 2000 (nicht genutzt)

Urnenabstimmung: e
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 23 vom 8. Juni 2000
Planauflage vom 12. Juni 2000 — 12. Juli 2000

Namens des Gemeinderates

Die Prasidentin: Der/Gé&meindeverwalter:

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. £5°2  vom 2 2 Mai 2001

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 24 vom 25 MA] 2001

Der Landschreiber

/«v{ (&
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