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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Spalte fir: Spalte fiir:

Marginalie Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

(Randbemerkung bezug- Sie unterstehen der:

nehmend auf die Vorschrift \ .

in der mittleren Spalte) ¢ Beschiussfassung durch den Gemeinderat und den Einwohnerrat,

¢ Genehmigung durch den Regierungsrat.

Beispiel Beispiel
Erlass
QP-Bestandteile Die Einwohnergemeinde Allschwil erldsst, gestiitzt auf § 2 — 6 und 37 ff. des

kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im
Gebiet "Holeepark” (Parzelien Nr. C-1001, C-1305 und C-1414) Quartierplan-
Vorschriften, bestehend aus dem Quartierplan-Reglement und den nachfolgend
aufgefihrten Teil-Planen:

+ Teilplan Nr. 1 Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:500
¢ Teilplan Nr. 2 Gebaude- und Terrainprofile 1:500

Die Fassaden- und Grundrisspldne gelten als Richtpldne. Diese Plidne sowie
das Richtmodell 1:500 dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Ge-
staltung bzw. fir das Baugesuchsverfahren und unterliegen nicht dem Be-
schluss- und Genehmigungsverfahren.

S+RAGS 14.03.2005 T\Datenaustauschi\GR-Berichtei)4 QP Reglement Holeepark 14.03.05.doc

Spalte fur:

Kommentar / Hinweise:
- :keine Rechtsverbindlichkeit
- -Informationsteil zur mittieren Spalte

Kommentare bzw. Hinweise unterstehen: nicht der Be-
schiussfassung durch den Einwohnerrat {ER).sowie der
Genehmigung durch den Regierungsral (RR).

Beispiel

4

Dier Edass définiert-dié. massgebenden gesetziichen Grundia-
gen, ‘worauf “sich -die vorliegenden Quartierplan-Vorschiriften
abstitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 des RBG, in
welchem Inhalt und Verfahren der Quartismlanung fesigelegt
sind.

Die Quartierplan-Vorschiiften :sifid-grundeigentiumsverbindiich
und bilden die offentlich-rechitliche Zonen- bzw. Nutzungs-ihd
Erschiiessungsplanung far das Gebiet "Holeapark™.

Digse Bestandioile soller: bei: der Ausarbeituny der Baugesu-
chie afs Richttinien dienen. Sig-haben keing Rechtswirkung.

Atsserhalb des Quartierplan-Perimeters gefter die Zohenvor-
schrifters Siediung der Gemeinde Allschwil.

Stierli + Rugghi ?um

Ingenieure + Raumplaner AG ARCHTEKTUR- UND GENERALUNTERRE-ALNG A6
. . Unterdorfstrasse 38 TAESSENHOREN - 8520 AMRSHL
Bearbeltung' I 4415 Lausen 061/92120 11 TEL 071 44408 88 FRCOM 4140880
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Kommentar / Hinweise

QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

Die Einwohnergemeinde Allschwil erldsst, gestitzt auf § 2 — 6 und 37 ff. des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Holeepark" (Parzellen Nr. C-1001, C-1305 und C-1414) Quartierplan-
Vorschriften, bestehend aus dem Quartierplan-Reglement und den nachfolgend
aufgefiihrten Teil-Planen:

o Teilplan Nr. 1
+ Teilplan Nr. 2

Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:500
Gebaude- und Terrainprofite 1:500

Die Fassaden- und Grundrisspldne gelten als Richtpldne. Diese Pline sowie
das Richtmodell 1:500 dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Ge-
staltung bzw. flr das Baugesuchsverfahren und unterliegen nicht dem Be-
schluss- und Genehmigungsverfahren.

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

' Die Quartierplanung “Holeepark” bezweckt eine geordnete, haushalterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienische, archi-
tektonisch und stddtebaulich sowie erschliessungsmassig gute, der Umge-
bung angepasste Uberbauung gewabhrleisten.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

» Realisierung einer qualitativ guten Wohniberbauung mit differenzierten
Wohnformen (Wohnungsmix} und grossziigigen Wohneinheiten.

+ Siedlungsverdichtung mit hoher Qualitét.

+ Attraktives Wohnen im "Holeepark" {mit bestehendem alten Baumbestand).

» Grosszlgige den Wohnungen direkt zugeordnete Aussenraume im EG-
Bereich und als Dachgarten.

» Differenzierte multifunktionale Siedlungsplitze zum Verweilen fir die Sied-
lungsbewohnerinnen und —bewohner.

«+ Berlicksichtigung der Umwelteinfliisse sowie der Bedurfnisse der Bewohne-
rinnen und Bewohner (Erschiiessung, Parkierung, Larmschutz etc.).

« Okologische Vernetzung verschiedener Lebensriaume und naturnahe Umge-
bungsgestaltung mit Einbezug des bestehenden parkartigen Baumbestandes.

Der Enlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundia-
gen, worauf sich die vorflegenden: Quartierplan=Vorschriften
abstitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 ff. des RBG, in
weichen_ inhalt -und Verfahren der Quarierplanung festgelegt
sind.

Dig: Quartieplan-Vorschriften ‘sind- grundeigentumsverbindlich
und bilden die §ffentiich-rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und
Erschliessungspianung fir das Gebiet "Holeepark”.

Diese ‘Bestandiaiie sollen bei der. Ausarbeitung. der Batigesi-
che als Richfinien dienen.: Sie haben keine Rechiswirkang.

Ausserhalb des Quatiormian-Perimeters gelten die - Zonenvor:
schriften Siedliing der Gemeinde Allschwil.

Zweck und-Ziele der - Quartiempianung sind.-im Sinng von §:37
und § 39 in den QPF-Vorschiiften festgélegt worden dnd sititzen
sich- auf die Planungshilfe ,,Die Quartierplanung” dés ARP. vom
Dez 2001.

Ein Wohnungsmix mit verschiedenen Wobnungstypen
wird angeboten bzw: istin den Baubereichen mogiich:

Wohnungsmixin den Baubereichen A = F:
4x - 8.5-Zimmer-Wohnungen
22x  4.5-Zimmer-Wohnungen

8x  5.5-Zimmer-Wohnungen
7 x. - Attika-Wohnungen

(2x.3.5/2x 4.5 /3x5.5}
39 Wohnungen Tolal

Ateliemutzungen:

Je' 1 Alelierim Baubereich A+B

Quartierplan-Reglement "Holeepark® Allschwil




Kommentar / Hinweise

§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich ' Die Quartierplan-Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Teilplan Nr. 1 durch die blau punktierte Signatur mar-
kiert ist. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben ledig-
lich orientierenden Charakter.

Inhalt d(_er QP- 2 Die Vorschriften regeln insbesondere verbindlich:
Vorschriften « Art und Mass der Nutzung der Bauten und des Areals
» Lage, Grdsse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten

» Gestaltung und Ben(itzung der privaten und gemeinschaftlichen Aussen-
raume

« Pflege und Unterhalit der Aussenraum-Flachen und -Elemente im Sinne des
dkologischen Ausgleichs.

¢ Ober- und unterirdische Parkierung
» Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung
« Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

§ 3 Art der baulichen Nuizung

Ant der baulichen Nut- ' Die Art der baulichen Nutzung wird im Teilplan Nr. 1 wie folgt festgelegt:

Zung « In den Baubereichen fiir Hauptbauten A - F gilt als Nutzungsart die Wohn-
zone gemass § 21, Abs.1 des RBG vom 8.1.1998.

%2 Nebenbauten haben sich beziglich Nuizungszweck den Bedirinissen der
Wohnnutzung unterzuordnen.

Philosophie des Uberbautngskonzeptes

Die Uberbauungsparzéllen. -welche -im sadlichen Grossraim
von Basel in der Gemeinde-Allschwil, an einem nordexponier:
ten Hang Tlegen, ‘bestechen durch. thre einzgartige Huhe, der
Sicht-aut-die Stadt sowle. ihrén Grinanteil mit-einem winder-
baren Baumbestand. Dem:Archilekien ist es wichtig, diése
Parksituation: zu - respeklieren und einé nattrnahé Ymgebung
2 gestaften Die - Wohnkuben ~werden  harmonisch-in: dieso
eifigebetiet: Wohnen Im Park solf mit allen Vortellen realisiert
werden. Dazy ist es notwendig die Bebaugngsdichte gering zu
haitén. ‘Damit. diese  Qualitaten. ‘erreicht: werden, soflen .die
Gebdude gegen den-Hang Um:gin Stockwerk erhidht warden:
Es entsloht dadurch sin spannendés, naturtiahes Wachselspiel
zwischen:Wohnkuban und Aussenraumen: Das Zentrumr der
gestalteten Aussenrdume bilden : der-unvergleichliche - alte
Baumbesland (Biutbuche, Zypressen, elc | Eml -waitérer wich-
tiger Bestanditeil der Ubsrbauung ist-der vielf5itige Wohnings-
mix. Einerseits werden die-Wohnungen in ihren Grassen (95
bis 220 m3) und ihren Zimmerzahlen differenziernt, andererseifs
unterscheiden sich die Typologien'der Wohnungen auch in
derer Lage mit_ Einbezug-der Natur.- So_ kéonen Wohnimgen
angeboten werden, welche: eing. ausgezeichnete Sicht auf dre
Stadt Basef bieten, wiederum andere befinden sich inmitten
eines fantastischen Griinggrtels des Parks. Es wurde auf eing
moglichst optimale Besonnung .geachiet.

Die Erschifessuny dieser Uberbauung erfolgt (ber den Holee-
weg. Fur Besucherinnen und Besucher werder: Aussenpark-
platze  direkt ‘der. Strasse -entlang: angeordnet, inmitten einer
Alfee. Far dig Bewohnerinnen.und Bewohner érfolgt die. Gara-
gierung mit direktem, unterrdischem -Zugang. 2ur alfen Wohn:
bagten; damit die ruhige Parksituation .gewahiigistet bleibt.

Mit diesem Quartierplan Holeepark solf erreicht werden, dass
ihre zukdnftigen Bewohnerinnen und Bewohner in einer natur-
nahen, gualilativ hochsiehenden lJmgebung ein: geborgenes
Zuhause vorfinden, mit- derm - Wissen, dass-man - “der Natur
gerecht wurde.

Gleichzeilig soll aufgezeigt werden, dass gute architektorische
sowie stddtebauliche Uberbatiungen im Einklang mit-der Natur
moglich sind.

Quartierplan-Reglement "Holeepark” Allschwil




Kommentar / Hinweise

Begriff und Berechnung

Nicht zur Nutzfliche
zahlend

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

1

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels Nuizfiiche errechnet. Zur Nutz-

flache werden gezahilt;

¢ Alle Voll-, Dach- und Sockelgeschossflachen, welche dem Wohnen und Ar-
beiten dienen, einschliesslich Umfassungsmauern, Innenwénde, Treppen-
hauser, Laubengénge, Lift- und Leitungsschéchte, vergiaste Eingangstrep-
pen.

Nicht zur Nutzfldche zéhlen:
¢ Zu Wohnungen gehdrende Kellerrdume

+ Heiz- und Tankrdume, Raume fir Energiespeicher, Waschkiichen und Tro-
ckenraume, Schutzrdume, Containerraume

+ Maschinenrdume fiir Lift-, Ventifations- und Klimaanlagen sowie Installati-
onsrdume und dergleichen

= Nicht gewerblichen Zwecken dienende unterirdische Einstellridume fir Mo-
torfahrzeuge bzw. ober- und unterirdische Raume fiir Velos, Kinderwagen
u.dgl.

« Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume
erschliessen

« Offene Erdgeschosshallen oder Gartenhallen; (iberdeckte, mindestens ein-
seitig offene Bauteile wie Dachterrassen und Gartensitzplétze; ein- und vor-
springende Balkone bzw. Loggien; Flachen von Laubengéngen {iber 1.20 m
Breite

+ Bastelrdume im Untergeschoss, Gemeinschafts-Bastelrdume in Mehrfamili-
enhausern

+ Reduit von max. 5 m” pro Wohnung
» Aussentreppen, Dachvorspriinge, Lichtschachte, Pergolen u.dgl.

» Gedeckte, offene Unterstande, welche ausschliesslich als Kinderspielplatze
dienen, Abstellrdume fir Spielgerate und dergleichen

« Verglaste Bauteile ( z.B. Balkone und Loggien etc.) vor der isolierten Ge-
b&udehiille bis max. 15.0 m2 pro Wohnung resp. Wohneinheit.

¢ Trafohduschen, Heizzentrale u.a. fir Eigenbedarf des Quartiers innerhalb
des Quartierplanperimeters.

Definition der baulichen Nutziung

Das-Quartierplan-Areal befindet sich afirechtiich mit den-Par-
zellen Nr. C-1001 (1122 17, Nr: €-1305 {3548 m3 und:Ni: €=
1414 (5744 m?) in-der Wohnzonpo W2

Die - Definition " der- Baulichen Nutzung wird in Anlehnigng-an
verschiedene in - Allschwil” bereits rechtskrdftige  Quartierpla-
nungern mittels Nulzfidche ‘efrechngt. :Diese. entspricht gririd:
sétZich der Brutiogeschossfiache nach ©RL-Definition,

Eine nachitragliche nichl isolierle Verglasiung von offenen Bal-
konen und Loggien ist grimdsatziich maglich. :
Sie kbanen jedoch vor Gemeinderat nur aufgrund einés Ge:
samtkonzeptes und Ausfohrangsrichtiinien fir - die. gesamte
Uberbauung zugelassen ;werden (siche § 13, Abs 1 QF-
Reglement). .

Quartierplan-Regiement "Holeepark® Allschwil




Kommentar/ Hinweise

Nutzflachen

Nutzungstransporte

Lage der Bauten

Baubereiche

Uberragen von Bau-
bereichen

® Die Nutzflache pro Baubereich sowie die maximal zulassige Nutzfliche inner-
halb des gesamten Quartierplan-Areals betrégt:

Baubereich zulassige Nutzflache (NF)
Baubereich A Richtmass ca. 1490 m?
Baubereich B Richtmass ca. 1'490 m?
Baubereich C Richtmass ca. 1260 m®
Baubereich D Richtmass ca. 1'145 m?
Baubereich E Richtmass ca. 936 m?
Baubereich F Richtmass ca. 708 m?
Total gesamtes QP-Areal: NF max. 7029 m?

Bei den Baubereichen A bis F wird je eine Nutzfliche als Richtmass festge-
legt. Verschiebungen von Nutzflachen von einem Baubereich in einen ande-
ren sind zulassig, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig beeinflusst wird.
Sie bediirfen der Zustimmung des Gemeinderates.

§ 5 Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

' Far die Lage und Grésse (Ausdehnung der Grundflache) der Bauten und

Anlagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle) sind der Teilplan Nr. 1 so-
wie die nachstehenden Quartierplanbestimmungen massgebend.

Die Baubereiche im Teilplan Nr. 1 begrenzen die Lage der Hauptbauten. Ver-
schiebungen von Baubereichen bzw. von partiellen Baubereichsbegrenzun-
gen werden vom Gemeinderat bewilligt, sofern das Gesamtkonzept der Uber-
bauung keine Beeintrachtigung erfahrt.

Nicht zur baulichen Nutzung zahiende Bauten und Bauteile geméass Nutzfla-
chen-Definition (§ 4) dlrfen als Anbauten an die Hauptbauten die Begrenzung
der Baubereiche Uberragen bzw. ausserhalb der Baubereiche platziert wer-
den.

Massgebende Parzellenfiachen
Parzellen Nr. Grufidbuchiidche
C-1001 1188m°
C-1305 3648 0F
C-1414 B 744:m2
Massgebende QP-Fliche 10° 414
Nachweis der Gesaminutzfiiche

Die Gesamtnutzildche wird aus der massgebenden QF-Fliche
far die Nutzungsberechnung abgeleitef. Gestdtzt auf das Zo-
nenreglement. {ZR:89) werden die Nutzungsmasse dor W2:
Zone berticksichtigh. Der Bonus firdie Erstellung im Quartier:
planverfahren (§6 ZR) kommi nichi zur Anwendung.

Vollgeschossnutzung: 10414 w2 “ x025%x2% = 5207 m2
Dachgeschossnutzung: 104142 % x0.25% x0. 70" = 1822 n@
7029 @

[Gesamtrurztache = 7029m 2|

Lagende:

Y QP.Flache W2 = Total: 10'414 02

2 Bebatiungsziffer fir W2 = 25 % (= Fakior 0.25)

¥ Vollgeschosszahi W2: 2 Voligeschosse (= Faktor 2}

- Dachgeschoss W2: 1 Voligeschoss x 0. 70 {= Fakior 0.76)
Kotnnanfar Gam. § 8.ZR'89 ist.die Dachraumnutzung frel. Eine Um:
rechnung in die arirschenbare Nutzfidche gem. §4, Abs. 1:QP-
Reglement ergibt, in’ Berticksichtigung einer Frefflache fiir Dachschra-
'gen < 1:6m lichte Hohe, einervinitiieren Berechniundstaktor von 0.70
(abgeleitet vom darunterfiegenden Voflgeschoss).

Mit der ‘Flexibilisierung der Baubereiche soli erreicht werden,
dass auf der Stufe des-Baugesuches ein angemessener be-
grindbarer Projektisrungsspieiraum-bewahrt bleibt. Vorbehal-
ten bleiben jedoch: die baugesetzlichen -Bastimmungen (Z.B:
Einhattung von Grenzabstanden gegen -benachbarte Parzellen
ausserhialb-QP).

Voraussetzung ist die Abstimmung unid Integration der Bauten
und-Bagteile in das Gesamit-Uberbauungskonzept im Rahmen
der Projekiplane im Baugesuchsverfahren (z.B. Balkone,
Loggien, offene Erdgeschosshallen efc.).
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Kommentar / Hinweise

Unterirdische Bauten
und Bauteile

Gebdudsprofile

Dachform

Dachgeschosse

Belichtung von Rdumen
im Dachgeschoss

Technische Bauteile
auf dem Dach

Abgrabungen an
Gebéauden

Unterirdisch diirfen der Uberbauung dienende Kellergeschosse und techni-
sche Anlagen wie Zivilschutzrdume, Heizzentralen und dergleichen gebaut
werden, auch wenn sie in den Teilplanen Nr. 1 und 2 nicht eingezeichnet sind.
Diese sind jedoch so zu konzipieren, dass sie nach aussen nicht in Erschei-
nung treten. Die unterirdische Autoeinstellhalle hat sich generell an die im
Teilplan Nr. 1 eingetragene Begrenzung zu haiten. Abweichungen in Lage
und Ausmass sind méglich, wenn das bauliche, betriebliche und aussenraum-
liche Gesamtkonzept nicht beeintrichtigt wird.

Fir die Definition der Geb&udeprofile (max. Gebaudehdhe und Anzahl sowie
Lage der Geschossebenen) sind die Teilplane Nr. 1 und 2 massgebend.

Als Dachform wird das Flachdach flir die Hauptbauten festgelegt. Fir die
Nebenbauten ist die Dachform frei. Alle Déacher sind extensiv zu begrlinen.

In den Baubereichen A-F sind die Dachgeschossflachen (Attika-Geschosse)
lageméssig im Teilplan Nr. 1 richtungsweisend festgelegt. Abweichungen von
der Lage und Grdsse sind mdéglich, sofern das Gesamtkonzept und die Nach-
barschaft nicht beeintrachtigt wird. Die Dacher der Voligeschosse dlrfen da-
bei als Dachterrassen genutzt werden. Die Dachgeschosse mUssen sich je-
doch beziiglich Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung den Volige-
schossen unterordnen und ails leichte vom Hauptbauvolumen abgesetzte
Bauteile wirken.

Zur Belichtung von Dachrdumen sind Dacheinschnitte und verglaste Dach-
dffnungen erlaubt. Sie haben sich einem &sthetisch guten Dachgestaltungs-
konzept unterzuordnen.

Oberlichter, Entliftungsbauteile, Liftiberfahrten u.4. kénnen die Dacher der
Hauptbauten Uberragen, auch wenn die zulassige Gebaudehdhe dadurch
Gberschritten wird.

1% Abgrabungen zur Belichtung/Beliiftung des Sockel- bzw. Untergeschosses

sind grundséatzlich zuldssig. Das Ausmass ist minimal zu halten.

Siehe Teilptdne Nr. 1 +2

Siehe Teilpline Nr- 142

Dig exiensive Begrinung der Dacher dient als okologische
Ausgleichsfidche im Sladlungsratim und: hat -Relentionswir-
kunig-bei Starkregen.

Empleliung fiar Dachbegrinung: Verwendung: von- einheimi-
schem Saatgut (Z.B. "Basler Pflanzenmischung I exiensive
Dachbegrdniingen®). Als - Substrat -nach: Méglichkeit .natiri
ches-Bodenmalterial wahlen und einbauery:

Zigl dieser Massnahme soll sein; ‘dass die Dachgeschosse
méglichst taicht und zurGickhaltend .auf .den. Volfgeschossen
aufgesetzt werdep bzw. auf digsen in Erscheinung treten.
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Kommentar/ Hinweise

Behindertengerechte
Bauweise

Stadiebauliche
Einpassung

Spétere Anderungen/
Ergdnzungen an Bauten

Verfahren bei baulichen
Anderungen

Antennenantagen

Grundsatz

"' Die inneren und &usseren Erschliessungen sind so zu gestalten, dass ihre
Benltzung auch Behinderten méglich ist. insbesondere sind Hauszuginge,
Lifte, Wohnungstlren sowie Zugénge zu Einstellhallen und Gemeinschatts-
raumen rollstuhigéngig zu gestalten. Es ist eine moglichst grosse Anzahl von
Wohneinheiten des QP-Areals behindertengerecht anpassbar zu realisieren.

"2 Die Bauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe sorgféltig so aufeinander abzustimmen, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und
eine gute Einpassung in das nachbarliche Siedlungsbild sichergestellt ist.
Eine Differenzierung in der Farbgebung flir die Baukérper ist gestattet.

'3 Allfallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrig-
lich ein- bzw. angebaute Gebaudeteile dirfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten archi-
tektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustimmen.

"“\or der Eingabe von Baugesuchen fir spétere bauliche Anderungen und
Ergdnzungen muissen, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der zu-
standigen kantonalen Fachinstanz, spezifische Gestaltungsrichtlinien bzw.
Gestaltungskonzepte ausgearbeitet werden.

' Fir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne flir Radio
und Fernsehen oder der Anschluss an eine Medienverkabelung zulassig.

§ 6 Nuizung und Gestaltung des
Aussenraumes

! Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den
Teilplan Nr. 1 bestimmt. Im Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist eine na-
turnahe Umgebungsgestaltung zu realisieren. Flr die Bepflanzung sind ein-
heimische, standortgerechte Arten zu wihlen.

Verbindiich ist zu beachten: § 108 RBG vom 8.1.1998

Als empfehlende Richtiinie: Norm SN 521 500 mit Leitfaden;
Behinderiengerechtes: Bauén des -Schweizerischen:Invaliden:
verbandes. :

Den Bauinteresseriten:wird.im: Rahmen:des: Baugesichsver-
fahrens empfohien; frithzeitig mit den zustandigen kantonalen
Fachinstanzen sowie-mit-der Bauverwaltung die-Matenalisie-
rung und Farbgebung:vorzubesprechen. Es sind verbindliche
Farb- und Materialkonzepte als Bestandleil des Baugesuchs-
verfahrens ginzureichan:

Diese - spezifischen -Geslaitungsrichtlinien -oder. Gestatiungs-
konzepte dienen den Bewilligungsbehdrden als Bearteilungs:
grundiage der baulichen: Einpassung in die tUberbauung von
spéteren baulichen Anderungen oder-Ergdnzungen;

Siehe Teilplan Nr. 1
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Kommentar / Hinweise

Umgebungsplan

Terrainverdnderungen

Quartierplatze

Griin- und Freiflichen
(hafbdffentlich / privat)

Private Garten
(bei Erdgeschoss-
wohnungen)

Biume

Quartierinterne
Fusswege und Platze

Fir die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein Umgebungspian im
Massstab 1:200 einzureichen, welcher integrierender Bestandteil der Baube-
willigung wird. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere die Lage und
Ausgestaltung der Gebaudeerschliessungen, quartierinterne Fusswege,
Quartierpldtze und Spielflachen, Terrainverdnderungen und Stiitzmauern, die
Art der Grin- und Freiflachen, der Bepflanzung, der Beldge, der Dachbegri-
nungen sowie die Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen (Container, Griin-
abfuhrmulde, Trafostation etc).

Flr die Terrainverdnderungen {Abgrabungen/Aufschiittungen}) ist der Quar-
tierplan Nr. 2 richtungsweisend. Im Rahmen der Baugesuche sind die Ter-
rainverdnderungen sorgfaltig zu gestalten.

Die Flachen der Siedlungsplatze sind als multifunktionale Raume f(ir die Sied-
lungsbewohnerinnen und —bewohner zu konzipieren und im Sinne des Gkolo-
gischen Ausgleiches standortgerecht zu gestalten und zu bepflanzen. Erlaubt
sind Siedlungs-Erholungseinrichtungen, gedeckte Unterstdnde flr Kinder-
spielflachen sowie Spielgerdte u.&. Die Details sind im Rahmen des Bauge-
suches im Umgebungsplan festzulegen.

Die Grin- und Freifldchen gliedern sich in quartierinterne Erschliessungsfla-
chen, Pléatze und Spielwiesen einerseits und die den Erdgeschosswohnungen
zugeteilten privaten Gérten andererseits. Fir das Anlegen des Wegnetzes
und die Gestaltung der allgemein zugénglichen Griin- und Freiflichen ist der
Teilplan Nr. 1 massgebend. Details sind im Rahmen des Baugesuches im
Umgebungsplan festzulegen.

Die Nutzung dieser nach einhsitlichem Konzept gestalteten Flachen erfolgt
durch Bewohnerinnen und Bewohner individuell. Abgrenzungen mit Busch-
werk (Hecken etc.) sind zulassig.

Die im Teilplan Nr. 1 festgeilegten erhaltenswerten bzw. neuen Bidume sind
als wichtige Grinraumelemente im Rahmen der Baugesuche in den Umge-
bungsplan autzunehmen und mit der Bebauungsrealisierung verbindlich in
das aussenrdaumliche Konzept zu integrieren.

Fusswege und Platze sind nach Méglichkeit nicht zu versiegein und sollen mit
wasserdurchldssigen Beldgen und Materialien befestigt werden. Das Meteor-
wasser ist in Beachtung der GEP-Massnahmen mdoglichst versickern zu las-
sen.

Der Umgebungsplan ist das insirumentarium far die definitive
Festlegung der Bestandtelie Und Elementa des Aussenrau-
mes in Lage. Dimebsionierung und Ausgestafiung auf der
Stufe des Baugesuchsverabrens.

Siehe Teilplan Nr. 2

Der Sinn dieser Aussenraum-Massnahmen soll die stadiabatr
fiche Einheit und Identitat sowie den Okologischen: Ausgleich
innerhatb der Uberbauting sichersiellen bzw. unierstraichen.

Abgrenzungen zwischen Privatgdrien und den aligemein zu-
gdnglichen Grin-_und Freifldchen werden im Umgebungsplan
festgelegt,

Eine aflfillige Hausordriung wird von detr. Grundeigentimerin
erlassen.

Sighe Teilplan Nr, 1

Das Versickerungskonzept ist vor dem Baugesuchsveriahren
mit der Hauptableilung Tiefbay /Umwalt 24 eratbeiten.
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Kommentar / Hinweise

Beleuchtung

Schutz und Pflege-
massnahmen

Unterhalt der Aussen-
raumflachen

Gewahrleistung der
Funktionalitat

Detailerschliessung

Erstellung von Zufahr-
ten, Wege und Pléitze

® Die Beleuchtung der Quartier-Erschiiessungsfidchen, Zufahrten und Zugénge
ist Sache der Grundeigentimerin und hat nach einheitlichem Projekt zu erfol-
gen.

§ 7 Unterhalt und Pflege des Aussenraumes
' Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten natiirlichen Aus-
senraum-Elemente wie Baume etc. sind dauernd zu erhalten und fachgerecht
zu pfiegen. Alifallige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen.

Die Pflege und der Unterhalt der Aussenraumflachen und Anlagen sowie der
offentlich zugénglichen Wege und Platze mit deren Beleuchtung ist Sache der
jeweiligen Grundeigentimerinnen bzw. des jeweiligen Grundeigentimers
resp. Berechtigten.

Der Zweck und die Funktion sémtlicher Freiflichen und Aussenanlagen muss
dauernd gewdhrleistet werden.

§ 8 Erschliessung

' Fir die ungefahre Lage bzw. Klassierung (Dimensionierung) der Erschlies-

sungsflachen, Zufahrten, Platze und Zugénge innerhalb des Quartierplan-
Areals ist der Teilplan Nr. 1 massgebend. Abweichungen sind méglich, sofern
das Gesamtkonzept gewéhrieistet bleibt. Die genaue Lage und Dimensionie-
rung (als Service- und Notzufahrt bzw. reiner Fussweg) sind im Umgebungs-
plan im Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen.

2 Alle im Teilplan Nr. 1 eingezeichneten Zufahrten, Wege und Plétze sind durch
die Eigentlimerinnen und Eigentiimer der Quartierplan-Uberbauung zu erstellen
und in Absprache mit der Gemeinde zu unterhalten. Die Gestaltung dieser Anla-
gen hat nach einheitlichem Projekt auf Stufe Baugesuch {Umgebungsplan) zu er-
folgen.

Die Basiserschliessung der Quartiemplan-Uberbatiung mit Motor-
fahrzeugery erfolgt vom Holeeweg aus direkt in zwei untefirdi-
sche Einstefihallen (Einstelthalie fir Bauberelche A-E:und Ein-
steithalfe filr Baubereich F). Die Gebdudeerschiiessung / Servi:
ce- und Notzufabrt ins Innere der Uberbauung: wird sichergestelit
iber einen Erschiiessungsweg; welcher atich die Quariéiplatze
verbindet. Die Besuchemarkpidize werden oberirdisch entlang
des Holeeweges (12 BP}-und direkt beirn Baubereich F (2 BP}

angeordnet.

Siehe Teilplar Nr. 1
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Parkplatzermittiung

Vollausbau Einstellhal-
len

Lage der Auto-

Parkplatze und
Veloabstellplitze

Parkplatz-
bewirtschaftung

Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

Wiéarmeerzeugung

§ 9 Parkierung

Die Emmittlung des notwendigen Grundbedarfs fiir Auto- und Velo-
Abstellplédtze erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und
Richtlinien. Die genaue Zahl der Parkplatze und deren Anordnung sind jeweils
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, planlich festzulegen
bzw. auszuweisen. Dabei sind geniigend gedeckie Veloabstellplatze vorzuse-
hen.

Bei Vollausbau der Uberbauung sind in den drei unterirdischen Einstelthallen
mindestens 65 Parkplatze zu realisieren.

Das Parkierungskonzept im Teilplan Nr. 1 stellt die Verteilung sowie die ober-
irdische bzw. die unterirdische Anordnung der Parkplétze fiir alle Baubereiche
sicher. Von diesem Konzept kann in begriindeten Féllen im Einvernehmen mit
der Gemeinde abgewichen werden.

Vermietung von Autoeinstelipldtzen an Dritte ist nur gestattet, wenn der Par-
kierungsbedarf der Bewohnerinnen und Bewohner nachweisbar gedeckt ist.
Besucherparkplatze dirfen weder fest vermietet noch dauernd belegt werden.

§ 10 Ver- und Entsorgung

! Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-
setzlichen Bestimmungen und die enisprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP) ist neben
der Schmutzabwasserbeseitigung und fir die Weiterverwendung des anfallen-
den nicht verschmutzien Abwassers {Metecrwasser auf versiegeiten Flachen
und Déchem, usw.) ein Konzept zu erstellen, z.B. flir Brauchwasser, Versicke-
rung, Ableitung etc., das der Genehmigung des Gemeinderates bedarf. Die
Konzepte fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind in Absprache
mit der Gemeinde und dem Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE}, mit den
Baugesuchsakten einzureichen. Genehmigungsinstanz ist der Gemeinderat.

Es ist eine Warmeerzeugung (fiir Heizung, Warmwasser) mit einem umwelt-
freundlichen, energiesparenden Konzept vorzusehen. Das Energiekonzept ist
dem Gemeinderat bei Einreichung des Baugesuches zur Beurteilung vorzulegen.

Massgebend -sind-§ wades!?awrﬁanungs-wﬂﬂaugesefzes
{(RBG vom 08.01.1998 sowie dia Bestirmmungen
dér Verordnung zurm: BRBG {Anhang 11/1-und 11/2 RBV). Zur be-
achten:ist auch die: Weglefung zur. Bestimmung. der Anzahl Ab-
steliplatze: fir Motorfatizeuge und Velas/Mofas" des -Amtes ‘fir
Raumplanung.iMai 2001);

Anordnung der Abstellpldize siehe Te{!pf&a Nr.q
Parkplatznachweis gemass RBGABY

Nutzungsart Stamm-EP Besucher:PP
Baubereich A, B, E 19WE 192P | Bosuenerppe
2 Atelier 2 pp L 08X SammPR

Baubereiche C,D IHWE 15 BP } 11 PP

Baubereich T SWE 5PF 2FPP

P Sridbedart gern: soll41 PP | soll 3PP
ist&s PP ist 14 PP

Im Teilplan:Nr. 1 ausgewiesen {urterird: 85 PP | ({oberirdisch)
chinrd 1.PP)

Fiir alifaflige-Versickerungsmassnahmen ist der- Zustandsbe-
richt Versickerung” des-GEF Aflschwil 211 ksnsumeren
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Sonnenenergie

Abfallbeseitigung

Durchleitungsrechte

Belastungsgrenzwerte
ES I

Realisierungsvorgehen

Vorrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie bendéti-
gen eine kleine Baubewilligung im Sinne von § 92 RBYV, diirfen keine Blend-
wirkung erzeugen und missen sich harmonisch einfligen.

Flr die Sammlung von internen Siedlungsabfiflen und Wertstoffen sowie flr
Kompostierung ist zuhanden der Baueingabe im Einvernehmen mit der Ge-
meinde ein Standort- und Betriebskonzept auszuarbeiten. Die Eigentiimerin
bzw. der Eigentimer stellt bei den festgelegten Standorten die entsprechen-
den Behdlter auf. Fir die Typenwahl ist mit der Gemeinde Hauptabteilung
Tiefbau / Umwelt Kontakt aufzunehmen.

Durchleitungsrechte fir &ffentliche Werkleitungen sind innerhalb des Quar-
tierplan-Perimeters gewahrt.

§ 11 Larmschutz

' Gestitzt auf den Larm-Empfindiichkeitsstufen-Plan der Gemeinde Alischwil

wird das Quartierplan-Areal der Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES) H zugeord-
net.

Bezlglich des Aussenlérms sind bei neuen Bauten die erhéhten Anforderun-
gen an den Schallschutz der Gebaudehillle, gemass SIA-Norm 181 (Ausgabe
1988), zu ertillen. Flr den Schallschutz in den Gebduden (Innenlérm) gelten
die erhéhten Anforderungen der SIA-Norm 181.

§ 12 Realisierung / QP-Vertrag

! Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsitzlich im Einver-
nehmen zwischen der Gemeinde und der Eigentiimerin des Quartierplan-
Areals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere das Festiegen der Baustellen-
organisation bzw. des Baustellenverkehrs (inkl. Abbruch best. Liegenschaf-
ten) und der Bauzeiten.

Details sind nétigenfalis-im Guaﬁ?erpfén- Vertrag zu regein.

Detaiis sind ndligentalls im Quartierplan-Vertrag zu.regeliund
aflentalls im Grundbuch als Grundiast einiragen zu lassen.

Larm-Empfindlichkeitsstufen-Pian -Allschwil, rechiskrdftig mit
RRB Nr. 3075 wvom 2312.1897 bzw. Nr. 1267 ‘vom
20.06.2600.

Die-erhdhten Anforderungen an den Schallschutz gegen Aus-
senlarm werden im Sinre-der’Vorsorge vom Kanton verlangt.

Datails sind im Quarlierplan-Verirag oder im Baugesuchsver-
fahren zu regein.

Quartierplan-Reglement "Holeepark" Allschwil
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Kommentar / Hinweise

Quartierplan-Vertrag

Etappierung

Anteilméassige
Infrastrukturerstellung

Parzellierung

Gesamtkonzept flr
Abweichungen

Fir die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung haben die Grundeigent-
merin und die Einwohnergemeinde Allschwil einen Quartierplan-Vertrag ab-
zuschliessen.

Darin sind insbesondere zu regeln:

- Anpassungen an Basisinfrastruktur der Gemeinde
- §ffentliche Geh- und Fahrrechte

- Bau- und Durchleitungsrechte

- Benutzungsrechte u.a.m.

Die Uberbauung kann etappiert werden. Die Etappierung erfolgt in Absprache
mit der Gemeinde Allschwil.

Sofern die Quartierplan-Uberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Erganzungsanlagen, wie Zufahrten, Wege, ober- und unterirdi-
sche Abstellplatze, Quartierplatze, Freiflichen und Kinderspielpldtze etc. so
auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig erstellten Etappe gedeckt ist und die
spéatere Realisierung der Gesamtiiberbauung gewdhrleistet bleibt.

Eine allféllige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalitat der Quartier-
planung nicht verdndert bzw. in Frage gestelit werden.

§ 13 Abweichungen /Ausnahmen

1

Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die
entweder flr

- das architektonische Erscheinungsbild, cder
- das stadtebauliche Konzept, oder

- die Erschliessung, oder

- die Umgebungsgestaliung

von prdjudizieller Bedeutung sind, dirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzep-
tes bewilligt werden.

Die Quartiemplan-Vertragspunkte sind nicht’ abschilessend
aufgefihirt-baw. sind nur-nach Bedarf der Veriragspanner zu
regein.

Eiri diffdlliges Elappierungsvorgehen ‘Kann bei Bedarf sben-
falis -im - Quartierplan:Viertrag oder im ‘Baugésuchsverfahren
festgelegt werden,

Oberstes Ziel ist es; 2u joder Zoit ein einheitliches. architekto:
nisches baw, stadiebauliches Uberbauungs-Konzept mit guter:
Qualitat zu wahren.

Quartierplan-Regtement "Holeepark” Allschwil
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Kommentar / Hinweise

Dieses Gesamtkonzept bedarf im Einvernehmen mit den zustandigen kanto-
nalen Instanzen der Genehmigung des Gemeinderates und ist fir alle weite-
ren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierender Be-

standteil des entsprechenden Baugesuches und ist mit diesem offentlich auf-

zulegen. ‘
Ausnahmen % In Abwigung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der Ausnahmen beddifen eines Antrages und einer stichhaltigen
allgemeiner Art besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilli- Begrundung. Sie werden nach Abwagung von der Baubewilli-

gungsbehérde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplan- gungsbehtyde enelt '

vorschriften beantragen.

Voraussetzung fiir Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-

Ausnahmen zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Uber-
bauung bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht
beeintrdchtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.
Grissere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen
Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung dir-
fen nur aufgrund einer Quartierplan-Anderung erfolgen.

§ 14 Schlussbestimmungen

Genehmigungs- ' Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat

voraussetzung setzt voraus, dass der geméass § 12 Abs. 2 erwdhnte Quartierplan-Vertrag
von den Vertragsparteien allseitig unterzeichnet und &ffentlich beurkundet
wird.

Uberwachung des Der Gemeinderat (berwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften.

Vollzugs Das Baubewilligungsverfahren geméss § 120 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RBV) bleibt vorbehalten.

Aufhebung frilherer Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren
Beschliisse Zonenvorschriften gelten fiir das Areal als aufgehoben.
Inkrafttreten * Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-

rungsrat in Kraft.
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Beschlusse

Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 20.04.2005
Beschluss des Einwohnerrates: 19.10.2005
Referendumsfrist: 05.12.2005

Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 43 vom 27.10.2005

Planauflage vom 31.10.2005 bis 01.12.2005
Namens des Gemeinderates
emeipfeprasifent G ?indeve alter
. r. Anton Lauber Max Kamber
Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr.22W vom 21 Feb 2006

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 8 vom 92 2 OQ

Der Landschreiber

/5{’/ |
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