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Quartierplan-Perimeter

Bebauung

Baubereiche fiir Hauptbauten
Wohn - / Geschéftsnutzung gem. § 21 Abs. 2 RBG

Baubereiche fiir Nebenbauten (Velos, Gartengerate u. a.)

max. Gebaudehohe in Meter Gber Meer

Terraingestaltung (bestehendes = ca. neues Terrain)

Orientierender Planinhalt

Konzept Bebauung (Vollgeschosse / Vollgeschosse mit Attika bzw. DG)
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Teilplan Nr. 1:  Bebauung, Aussenraum und Erschliessung

Situationsplan 1 : 500

eV F AT - ] 2/ QP/ 21/0

g 1175 " %
s ‘ B 21 IPS/ 0/49
Beschluss des Gemeinderates: 24.08.2005
Beschluss des Einwohnerrates: 21.12.2005
Referendumsfrist: 06.02.2006
Urnenabstimmung:
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 2 vom 12.01.2006
Planauflage: 16.01.2006 bis 15.02.2006
Namens dd@s Gemeirlderates

Prisident: Dey Gemeindeyerwalter:

TN

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit BeschlussNr.  vom 2 9 Aug. 2006
Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. &~ vom R .CR.Oc

Der Landschreiber:

Beratung Bearbeitung . Datum Projekt | Gezeichn. | Geprift | Freigabe
Stierli+Ruggli Burckhardt+Partner AG Domacherstrasse 210 25.06.04 153011 | MP.
Ingenieure+Raum AG Architekten H-4002
e oraracse 38 Generalptansr CH-4002 Basel a 01,0004 NP
4415 Lausen Basel Telefon 061 338 34 34 b 04.03.05 bis
e Telefon 061 / 921 20 11 Fax (061338 34 35
Fax  061/9220042 burckhardipartner ® basel@burckhardipartner.ch  © 17.06.05 bis
d 18.04.06 zd
U:\Projekte BP1153011_ELCO Allschwil\10_ CAD\10.06 _QP!Situation QP ELCO.dwg

LEGENDE

Verbindlicher Planinhalt
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Quartierplan-Perimeter

Gestaltungsbaulinie gemass § 97 Abs. 2 RBG

Bei strukturierten Fassaden (Vor- und Riickspriinge) sind die vordersten Fassadenteile an die Gestaltungsbaulinie zu bauen.

Baubereiche flir Hauptbauten (mit Definition Geschosse)

Wohn - / Geschéftsnutzung gem. § 21 Abs. 2 RBG
Baubereichsnummer

Vollgeschosse / Dachgeschoss (mit Definition der verbindlichen Anzahl)
Baubereiche fiir Nebenbauten (Velos, Gartengerate u. 4.)

keine Beluftung von larmempfindlichen Raumen (larmbelastete Fassade)

Quartierplatze (differenzierte, flexible Anordnung und Gestaltung)

halboffentlicher Aussenraum (einheitlich gestaltet)

privater Umraum (Baubereiche 2 bis 8)

Private Garten- und Freiflachen / Vorplatze
Schutzbepflanzung

Baumallee Spitzwaldstrasse und Baslerstrasse (hochstdmmig)

Zufahrt MFZ / Anlieferung / Parking / Entsorgung Baslerstrasse
(mit 6ffentlichem Gehrecht)

Erschliessung Parkplatze Spitzwaldstrasse

offentlicher Durchgang
Primarerschliessung Areal (Notzufahrt), Lage verschiebbar (B. = min. 3,5 m)

Fussgangererschliessung, Lage verschiebbar (B. =min. 2,0 m)

Ein- und Ausfahrt Einstellhalle (ESH) iberdeckt / offen

unterirdische Einstellhalle (eingeschossig), Lage flexibel,
Zivilschutz und Technikraume

Zu- und Ausgang Einstellhalle, Lage verschiebbar

Besucherparkplatze

Orientierender Planinhalt

—
—

Konzept Bebauung (Vollgeschosse / Vollgeschosse mit Attika)

rechtskraftige Baulinien

Ansichtslinien A-A bis C-C

Containerstandorte konzeptionell

Kompostier- / und Recyclingplatzstandort konzeptionell

Masse = Mindestmasse
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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Spailte flr: Spalte fir:

Marginalie Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

(Randbemerkung bezug- Sie unterstehen der:

nehmend auf die Vorschrift . .

in der mittieren Spafte) ¢ Beschlussfassung durch den Gemeinderat und den Einwohnerrat,

e Genehmigung durch den Regierungsrat.

Beispiel Beispiel
Erlass
QP-Bestandteile Die Einwohnergemeinde Allschwil erlasst, gestiitzt aut § 2 — 6 und 37 ff. des

kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes {(RBG) vom 8. Januar 1998 im
Gebiet ""Areal ELCO" Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus dem Quartier-
plan-Reglement und den nachfolgend aufgefiihrten Teil-Plénen:

¢ Teilplan Nr. 1 Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:500
¢ Teilplan Nr. 2 Gebédude- und Terrainprofile 1:500

Die Fassaden- und Grundrissplane geiten als Richtpidne. Diese Plane und ins-
besondere die Richtlinie zur Strukturierung des langen Bauk&rpers entlang der
Baslerstrasse sowie das Richtmodell 1:500 dienen als Beurteilungsrichtlinien fir
die kubische Gestaltung und Fassadengliederung im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens und unterliegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsver-
fahren.

S+R/GS 17.06.2005 G:\Hochbau-raumplanungtl 1 Raumplanungi32 QP Elca'01 ProjektgrundlagentQP-Untedageni(1 Quarierplanreglement ELCO 21.12.2005, EAB.doc

Spalte fiir:
Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindlichkeit
= Informationsteil zur mittleren Spalte

Kommentare bzw. Hiriweise unterstehen nicht der Be-
Schiusslassung durch den Einwohnerrat (ER) sowie der

Genehmigung durch den Regierungsrat (RRB).

Boispiel

4

Der Erlass definient die massgebenden: gesetzlichen Grundla-
gen, worauf sich. die vorllegenden  Quartierpian-Vorschriften
abstiizen: Es sind dies im:Wesentlichen § 37-ff. des RBG, in
welchen Inhalt und Yerfahren der Quartierplanung festgelegt

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindich.
imd bilden dis offentlich-rechtliche Zonen- bzw, Nufzungs-und
Erschiiessungsplanung fiir-das Gebiet "Areal ELCO".

Diese -Bestandieile: sollen: bei der Ausarbeitung der Baugesu-
cha als Richtiinien dienen. Sie haben keine Rechiswirkung.

Aussemalh das Quartierplan-Peiimeters gelten die Zonenvor-
schiften Siedhung der Gemeinde Allschwil.

sarli ; Burckhardt + Partner AG
Stieri + Ruggli N
Ingenieure + Raumplaner AG S:;cr:l;i:;teeﬂs;:gsgezq%mplaner
. Unterdorfstrasse 38
Bearbeitung: | 4415 Lausen 061/ 921 20 11 4002 Basel 061/338 34 34
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Kommentar / Hinweise

QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

Die Einwohnergemeinde Allschwil erlasst, gestitzt auf § 2 — 6 und 37 ff. des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, im
Gebiet "Areal ELCO" Quartierplan-Vorschriften, bestehend aus dem Quartier-
plan-Reglement und den nachfolgend aufgefiihrten Teil-Plnen:

o Teilplan Nr. 1
¢ Teilpian Nr. 2

Bebauung, Aussenraum und Erschliessung 1:500
Gebaude- und Terrainprofile 1:500

Die Fassaden- und Grundrisspiine gelten als Richtpline. Diese Plane und ins-
besondere die Richtlinie zur Strukturierung des langen Baukérpers entlang der
Baslerstrasse sowie das Richimodell 1:500 dienen als Beurteilungsrichtlinien fir
die kubische Gestaltung und Fassadengliederung im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens und unterliegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsver-
fahren.

§1 Zweck und Ziele der Planung

' Die Quartierplanung “Areal ELCO" bezweckt eine geordnete, haushélterische

Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienische, archi-
tektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsméssig gute, der Umge-
bung angepasste Uberbauung gewihrleisten.

2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

¢ Realisierung einer qualitativ guten WohniUberbauung mit differenzierten
Wohntormen und guter Nutzungsflexibilitat.

« Mdéglichkeiten fiir Geschaftsnutzung entlang Baslerstrasse.

« Siedlungsverdichtung mit hcher Qualitét.

» Grosszigige den Wohnungen direkt zugeordnete Aussenraume sowie zent-
rale Quartierplatze.

« Berlicksichtigung der Umwelteinflisse sowie der Bediirfnisse der Bewohne-
rinnen und Bewohner (Erschliessung, Parkierung, Larmschutz etc.).

» Okologische Lebensriume und natumahe Umgebungsgestaltung. Baumal-
leen entlang Basler- und Spitzwaldstrasse.

» Schadstoffarmes Wohn- und Raumklima unter Beachtung sinnvoller ener-
getischer Massnahmen und durch Wahi geeigneter Baumaterialien.

Der Erlass definiert die massgebenden gessizlichen Grindlas
gen, worauf. sich die vorliegenden: -Quartierplan-Vorschriften
abstiitzen. . Es sind dies-im Wesentlichen § 37 #. . des BBG; in
welchen Inhalt und Varfahren der Quartfe;pfaauag fastgelegt
sind.

Die Ouéd#‘erpmf’gfersmdtfén sind. grundeigentinsverbindlich
und bilden:die oifentlich-rechiiiche Zener- baw. Nutzungs-und
Erschiisssungsplanung fir das Gebiet *Areal ELCO".

Digse Besa‘aﬂdlerfe sollery bei der Ausarbeitung der Baugesu-
che als Richtlinien dierien; Sie haben keine Rechiswirkung:

Ausserhalb des Quartierplan-Perimators galfen die Zonenvor-
schriften: Siediung der Gemeinde Allschwil.

Zweck und Ziele-der- Quartierplanung sind:int Sinne von § 37
und § 39 in den QP-Vorschriften fesigelegt wordsn tnd slitzen
sich auf-dig Pfanungsmffe Dig Guari:erplaﬂung" das ARE vom
Dez. 2001

Verschiedene Wohnbauformen (Typologien) werden an-
gebolen bzw. sind in den Baubereichen mogﬁch

_Baubersich Nr. 1 (Basisrstrassg}

Geschiosswohnungen ; grosse Wohnunggg: mit Loggia/
“Langes Haus" Balkon zum'innenhof
Baubereiche Nt 2:--8 ;
Geschosswolintngen: mehrseitig: otientierie Wohaungen
"Punkthaus” mit eingezogenerioggia

Maisonieftes "Punkthaus™: Wohnen auf zwei Geschossen

Baubereicty Nr. 9 (Merkiirstrasse) g :
Reiheneinfamiliénhduser:  Wohnen auf 3 Etagen mit privalem
: Ganten :

Quartieplan-Reglement *Areal ELCO" Allschwil




Kommaentar / Hinweise

§2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich ' Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters, wie er im Teilplan Nr. 1 durch die rot punktierte Signatur markiert
ist. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich
orientierenden Charakter.

Inhalt der QP- 2 Die Vorschriften regeln insbesondere verbindlich:

Vorschriften

¢ Art und Mass der Nutzung der Bauten und des Areals
« Lage, Grdsse und Gestaltung der ober- und unterirdischen Bauten

« Gestaltung und Benlitzung der privaten und gemeinschaftlichen Aussen-
raume

¢ Pflege und Unterhalt der Aussenraum-Flachen und -Elemente im Sinne des
Okologischen Ausgleichs.

¢ Ober- und unterirdische Parkierung
¢ Erschliessung sowie Ver- und Entsorgung
» Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

§3 Art der baulichen Nuizung

Art der baulichen Nut- ' Die Art der baulichen Nutzung wird im Teilplan Nr. 1 wie folgt festgelegt:

Zung « In den Baubereichen fir Hauptbauten Nr. 2-9 gilt als Nutzungsart die Wohn-
zone gemdss § 21, Abs.1 des RBG vom 8.1.1998.

¢ Im Baubereich Nr.1 gilt als Nutzungsart die Wohn- und Geschéftszone ge-
mass § 21, Abs. 2 des RBG vom 8.1.1998.

Die Nutzungsarten fir Nebenbauten sind in den Baubereichen im Teilplan
Nr.1 definiert. Abweichungen zur Sicherstellung zusétzlicher Quartierbedirf-
nisse sind in Absprache mit dem Gemeinderat zuldssig.

Phﬂosapfne des Hberbaamgskonzepres -

Big Bebauungsstrukiur aul-dem Areal ELCCO teagicH aul die
urterschiediichen: Bebauungsmuster der unmittefbaren Umge-
bung und macht sie-auch zi ihrem eigenen Nulzer: Ein “Lan-
ges: Haus" ‘enflang der Baslerstrasse. fir Wohn- und Ge-
Schiftsputzung reagiert einerseifs auf das stadiebauliche Inte:
yosse, der Strassenraunt zu fassen, und 16st damit auch die
Problematik des Larm- und Schallschutzes fir das:dahinteriie-
gende Areal. An der Merkurstrasse wird dle. Reiheneinfamilien-
hauszeile weitergefdhn. Die Spitzwaldsirasse wird von drei un-
terschiedlich hingesieliten “Punkthausem" gesdumi. Weitere

Pankthduser” werdertitn Innenraum prazis gesetzt-tnd bilden
- gins spannungsvolle Abfolge von unterschiedlich grossen Aus:

senraamen.

Eine “unterirdische Einstelihalle, erschiossen von der: Spitz-
waldstrasse her, ist von alfen Gebauden, ausser den Reihen-
einfamitienhdusem, direkt tiber den Keller emreichbar. Oberirdi-
sche Besucherparkplatze liegen :an-der: Spitawaldstrasse und
det Baslersirasse.

Zwischen: den. Gébauden sind verschiedene Froiftdchen und
Platze vorgesshen.: Die Reiheneinfamilienhduser erhalten.alle
private Vorgarien. Im inneren des Areals entsteher duich die
unterschigdiich: dicht .gesetzien::Baume und den: "Punkthau-
sem” ein Wechsel von definiarten Aaumen, Emckbkaken und
kfam:assstabﬂchen intitneren Ortert:

Das "Lange Haus® wird von dor Baslerstiasse her erschipssen’

 Die "Punkthauser” konnten z.B. von einer Kigstidche urrgeben

sein und erhalten dadurch eine.gewisse Distanz und Prival-
sphdre: vormn internen Wegnetz Sie werdern' ‘durch Stichwege
von der Spitzwaldsfrasse her  erschiossen. Jedes Reihenein-
familienihaus. hat seinen. eigenen. Zugang:von der Merkurstras-
se her. Das Areal ist Gber «in atiraklives: Fusswegnelz von
Norden' nach: Stden -odér umgekehrt fur. den.-Fussganger
durchquerbar. :

I allery Gebaudetypen werden vorwzegmd grossere Familien-
wohningen 2wischet 3-bis .6- Zimmem.angeboten. -Alle Waoh-
hungen sind behindertengerecht konzipiert.

Quartierplan-Reglement "Areal ELCO" Allschwil




Kommentar / Hinweise

Begriff und Berechnung

Nicht zur Nutzflache
zahlend

§4 Mass der baulichen Nutzung

' Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels Nutzfliche errechnet.

Zur Nutzflche werden gezanhit:

¢ Alle Voll- und Dachgeschossflachen, welche dem Wohnen und Arbeiten
dienen, einschliesslich Umfassungsmauern, Innenwénde, Treppenhauser,
Laubengéange, Lift- und Leitungsschachte, verglaste Eingangstreppen.

Nicht zur Nutzflache zéhlen:
* Zu Wohnungen gehdrende Kellerrdume

» Heiz- und Tankrdume, R&ume fir Energiespeicher, Waschkiichen und Tro-
ckenrdume, Schutzrdume, Containerriume

e Maschinenrdume fiir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen sowie installati-
onsraume und dergleichen

» Nicht gewerblichen Zwecken dienende unterirdische Einstellrdume fiir Mo-
torfahrzeuge bzw. ober-/ unterirdische Raume flr Velos, Kinderwagen u.dgl.

+ Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rdume
erschliessen

« Offene Erdgeschosshallen; Uberdeckie, mindestens einseitig offene Bauteile
wie Dachterrassen und Gartensitzplatze; ein- und vorspringende Balkone
bzw. Loggien; Fldchen von Laubengédngen Uber 1.20m Breite. Verglaste
Bauteile (z. B Balkone und Loggien etc.) vor der isclierten Gebaudehiille bis
max. 15.0m? pro Wohnung.

« Bastelrdume im Untergeschoss, Gemeinschafts-Bastelriume in Mehrfamili-
enh&usem

« Reduit von max. 3m’ pro Wohnung
e Aussentreppen, Dachvorspriinge, Lichtschachte, Pergolen u.dgl.

e Eingeschossige, gedeckte, mindestens einseitig offene Unterstéinde flr
Spielen, Begegnen etc. sowie Absteliriume fir Spielgerate und dergleichen
mit einer Grundfliche von gesamthaft max. 100m?2 und einer max. Geb&u-
dehéhe von 3.0m.

¢ Pro Reihen- Emfamlllenhaus Eine Kleinbaute {z.B. Garten- bzw. Geréte-
haus) von max. 6m? Grundflache und einer max. Geb&udehdhe von 2,5m
nach einheitlichem Konzept konzipiert.

¢ Mehrstérken von Gebdudeaussenwinden Gber 35 cm.

Definition der baulichen Nutzung -

Das Quartierplan-Areal béfindat sich aﬁz{echiﬁch mit ‘den: Par-
Zellen Nr. 2436 (14'615.m%) und Nr. 1147 (1349 m?) in der Ge-
werbazone G1 bzw. in.der Wobnzone W3 Im Einvemehmen
mit-der. Gemeinde und gestitzt auf die Zelsetzungen der ge-
genwartig laufenden Siediungspianungsrevision solf dieses A-
roal in sine Wohn- bzwi.. Wohn-/Geschaftszone dberfahn wer-
den. -Abgeleitet. von den nachbariichen - Nutzungszonen wird
somit for die: Definition ‘der baulicher Nutzung. das. Areal fid-
chenmdssig mit 3611 m? der WG4-Zone und mit 12353 ¢ der
W3-Zone zugerechnel (Grundiage far Nulzungstiachweis).

Eine nachtrag!:che nicht isolierte Vergiaswzg von offenen Bal-
konen und. Loggien ist grundsétzich ng&:ﬁ. Sie konnen je-
doch-vom Gemeinderal.nur aufgrund eines G&smtkonzeptes
and Ausfihrungs vorsdmft&ra fir die gesamte Uberbauing zu-
gelassen werden.

-Dachform dieser Unterstande und Absfe!frawne fiachgene:gtss
Pull- oder Flachdach, extensiv beg:unt : :
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Kommentar/ Hinweise

Nutzflichen

Nutzungstransporte

Lage der Bauten

Baubereiche

Uberragen von Bau-
bereichen

% Die Nutzflache pro Baubereich sowie die maximal zulassige Nutzfliche inner-
halb des gesamten Quartierplan-Areals betrigt:

Baubereich zulassige Nutzflache (NF)
Baubereich 1 Richtmass ca. 4715 m®
Baubereich 2 Richtmass ca. 1'505 m?
Baubereich 3 Richtmass ca. 1'185 m?
Baubereich 4 Richtmass ca. 1'505 m?
Baubereich 5 Richtmass ca. 1'185 m?
Baubereich 6 Richtmass ca. 1'505 m?
Baubereich 7 Richtmass ca. 1'505 m?
Baubereich 8 Richtmass ca. 1'185 m?
Baubereich 9 Richtmass ca. 1'328 m°
Total gesamtes QP-Areal: NF max. 15618 m?>

Bei den Baubereichen Nr. 1 bis 9 wird je eine Nutzflache als Richtmass fest-
gelegt. Verschiebungen von Nutzflichen von einem Baubereich in einen an-
deren sind zulassig, sofern das Gesamtkonzept nicht nachteilig beeinflusst
wird. Sie bedlrfen der Zustimmung des Gemeinderates.

§5 Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

' Fir die Lage und Grosse {(Ausdehnung der Grundflache) der Bauten und An-

lagen (inkl. Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle) sind der Teilplan Nr. 1 sowie
die nachstehenden Quartierplanbestimmungen massgebend.

Die Baubereiche im Teiiplan Nr. 1 begrenzen die Lage der Haupt- und Ne-
benbauten. Verschiebungen von Baubereichen bzw. von parziellen Baube-
reichsbegrenzungen werden vom Gemeinderat gestattet, sofern das Ge-
samtkonzept der Uberbauung keine Beeintrachtigung erfahrt.

% Nicht zur baulichen Nutzung zdhlende Bauten und Bauteile geméass Nutzfla-

chen-Definition (§ 4) dirfen als Anbauten an die Hauptbauten die Begrenzung
der Baubereiche Uberragen bzw. ausserhalb der Baubereiche plaziert wer-
den.

{00 Parzellon N, | Ganavuchrache

A-2436 . 1598407

Massgebende Parzellenfiichen

Nachweis der Gmmma&zﬂacize :
Die: Gesaminutzfidche wird aus der mamebenden Hache fidr
die Nutzungsberachnung -abgaleitel. Gestitzt auf das Zonen-
reglement {ZF 89} werden die ‘Nutzungsmasse der W3- baw.
der WG4 -Zone anteilmissig bericksichtigh und:die--Boni-fir
behfndeﬁeagerechtes Baven (824 ZR) bxw. for die Erstellung
im Quariemlanverfahren (56 ZF) angewerml:

W3 1295508 "XBZ?"';(&‘?) 1000593 m2
We4: 3331:»2‘?xa27"x43 +.- 419237 m2
QP-Bonus % i 141983 m¢

Gasaminitziache = 15‘618.13 :
Legeno'e

Fldchenanieil W3 bzw. WG4 (W3 1235361‘2‘%4 3611 m?

= Total: 15964 me)

Geschosszahl W3 3?@%{-% 3}

Geschosszahl WG4:-4 Vsﬁgascbasse+i?ac}1mm:g tber

4. Voligeschoss= 30% der Grundnssfldche gings Norma!geschasses

{= Faktor 4.3)

‘4 Bebauungszifier inkd-Bonus fiF behindenengerechites Baven i Behr:
famifienhBuser(gem: $ 24 ZREA Rir W und WG4 =27 %

° Nutzfischenhonus 1or QP-Ersteling (+10% der Nutztizchel.gem 5 6

: : - T B 5 £ e

w N

Mit der Fiexibifisierung dér Baubereiche solf erreicht werden,
dass auf-der Stufe-des Baugesuches ein angemessener be-
grilndbarer. Projektietungsspisitaum bewahrd bieibt. Vorbehal-
ten‘bieiben jedoch: dig baugesetzichen. Bestimmungen (2 B.
Einhaltung von Grenzabstinden gegen benachbade Pa?zeﬂen
ausserhally OF).

Varaussetzing ist dig Absﬁm;pung und Integration der Bauten
und Batteile in das Gesamt-Uberbaitingskonzept im-Rahmen
der Projekiplane Im Baugestchsverfahiren {z.B. Balkoné. Log-
gien-oder. Garlen- bzw: Gerdtehaus elc).
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Kommentar / Hinwsise

Unterirdische Bauten
und Bauteile

Gebaudeprofile

Dachform

Dachgeschosse

Belichtung von Dach-
raumen

Technische Bauteile
auf dem Dach

Abgrabungen an
Gebauden

Unterirdisch dirfen der Uberbauung dienende Kellergeschosse und techni-
sche Anlagen wie Zivilschutzrdume, Heizzentralen und dergleichen gebaut
werden, auch wenn sie in den Teilpldnen Nr. 1 und 2 nicht eingezeichnet sind.
Diese sind jedoch so zu konzipieren, dass sie nach aussen nicht in Erschei-
nung treten. Die unterirdische Autoeinstellhalle hat sich generell an die im
Teilplan Nr. 1 eingetragene Begrenzung zu halten. Abweichungen in Lage
und Ausmass sind méglich, wenn das bauiiche, betriebliche und aussenraum-
liche Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Fiir die Definition der Gebdudeprcfile (max. Gebaudehdhe und Anzahl der
Geschosse) sind die Teilpldne Nr. 1 und 2 massgebend.

Als Dachform wird das Flachdach fiir die Hauptbauten festgelegt. Fir die Ne-
benbauten ist die Dachform frei. Die Dacher sind extensiv zu begriinen. Fir
Neben- und Kleinbauten ist die extensive Dachbegriinung wiinschenswert.

in den Baubereichen Nr. 2-9 dirfen die Dachgeschossflichen max. 60 % der
darunter liegenden Vollgeschossflichen betragen. Die Décher der Vollge-
schosse diirfen dabei als Dachterrassen genutzt werden. Die Lage der Dach-
geschosse in den Baubereichen Nr. 2-8 richten sich nach dem Konzept ge-
mass Teilplan Nr. 1. Im Baubereich Nr. 9 darf das Dachgeschoss {iber dem
darunter liegenden Vollgeschoss lagemassig frei angeordnet werden. Alle
Dachgeschosse missen sich jedoch beziiglich Gestaltung, Materialisierung
und Farbgebung den Vollgeschossen unterordnen und als leichte vom
Hauptbauvolumen abgesetzte Bauteile wirken.

Zur Belichtung von Dachrdumen sind Dacheinschnitte und verglaste Dach-
éffnungen erlaubt. Sie sind in einem passenden Verhalinis zur Architektur des
Gebaudes zu konzipieren und haben sich beziglich Lage, Form, Farbe und
Grdsse ruhig in die Dachflache einzufligen.

Oberlichter, Entliftungsbauteile, Liftliberfahrten, Treppenhduser u.i. kénnen
die Dacher der Hauptbauten {berragen, auch wenn die zulassige Gebdude-
héhe dadurch dberschritten wird.

'° Abgrabungen zur Belichtung/Beliiftung des Sockel- bzw. Untergeschosses

sind grundséatzlich zuldssig. Das Ausmass ist minimal zu halten.

Siehe Teilplane Nr. 142

Siehe Tef}}éféne NrT+2

Die exlensive :Begrinung der Dacher dient als okologische
AtisgloichsHiache im Siediungsragm. und hat Relensionswir-
g bei Slarkregen. :

Emplehivng fir-Dachbegriinung: Verwendung von -einheimi-
schem:Saatgut (z.B.. "Basier Fllanzenmischung fir extensive
Dachbegrinungen®). Als Substrat nach Moglichkeit naturli-
ches Bodenmatenal wihlen und einbauen. )

Zel digser Massnahme. solf ‘sein, -dass dig -Dachgeschosse
maoglichst feicht und zurlickhaltend auf den Vollgeschossert in

Erscbemeng tre:m
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Kommentar/ Hinweise

Behindertengerechte
Bauweise

Guter Gesamteindruck

Spatere Anderungen/
Ergdnzungen an Bauten

Verfahren bei baulichen
Anderungen

Antennenaniagen

Grundsatz

"' Die innere und Aussere Erschliessung ist so zu gestalten, dass ihre Ben(it-
zung auch Behinderten mégiich ist. Insbesondere sind Hauszugénge, Lifte,
Wohnungstiren sowie Zuginge zu Einstellhallen und Gemeinschaftsrdumen
rolistuhigangig zu gestalten. Es sind alle Wohneinheiten des QP-Areals be-
hindertengerecht anpassbar zu realisieren.

"2 Die Bauten sind als stidtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe sorgféltig so aufeinander abzustimmen, dass
ein &sthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht. Eine
Differenzierung in der Farbgebung fiir die Baukd&rper ist gestattet.

' Alifallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrag-
lich ein- bzw. angebaute Gebiudeteile diirfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten archi-
tektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustimmen.

' Vor der Eingabe von Baugesuchen fiir spatere bauliche Anderungen und Er-
ganzungen mussen, in Zusammenarbeit mit der Gemeinde und der zusténdi-
gen kantonalen Fachinstanz, spezifische Gestaltungsrichtlinien bzw. Gestal-
tungskonzepte ausgearbeitet werden.

"> Fiir das Areal der Quartierplanung ist nur eine Gemeinschaftsantenne fiir Radio
und Femsehen oder der Anschluss an eine Medienverkabelung zulassig.

§6 Nutzung und Gestaltung des
Aussenraumes

' Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den

Teilplan Nr. 1 bestimmt. Im Sinne des 8kologischen Ausgleiches ist eine na-
turnahe Umgebungsgestaltung zu realisieren. Fir die Bepflanzung sind ein-
heimische, standortgerechte Arten zu wéihlen.

Verbindlich ist zu beachten: § 108 RBG vom 8:1.1998

Als: eimpletilende Richtlinie::Norm SN 521 560 mit Leitfaden;
Behindertengerechies Bauen des Schiweizerischenfovaliden-
verbandes.:

Den Bauinterassenten wird ini Hahmen des Batigesuchsver-
‘fahrens empfohlen, frithzeitig mit den zustandigen kantonalen
Fachinslanzen sowie mit der Bauverwaliong die Malenalisie:
nng und Fatbgebung: vorzibesprechen. Es sind verbindiiche

‘.Farb- und Materialkonzepte ais Besiandieil des Baugesuchs:

Verfahrens einzureichen.

Diese spazifischen Gesiaz‘tur;gsnchﬂm;en oder. Gestaliungs-
konzepte dienen: den Bewdligungsbehdrden als Beurleilungs-
grundlage der baudicheén Einpassung in dia Uberbauung von
spafemn baulichen Anderungen ader Erganzungen. .

Siehe Teilplani Nr:-1
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Kommentar / Hinweise

Umgebungsplan

Terrainverdnderungen

Quartierpldtze

Halbdéffentlicher Aussen-
raum

Privater Umraum
(nur "Punkthduser")

Private Garten- und
Freiflachen / Vorplatze

Biaume und Schutzbe-
pflanzung

2 Fur die definitive Anlage ist im Baugesuchsverfahren ein Umgebungsplan im

Massstab 1:200 einzureichen, welcher integrierender Bestandteil der Baube-
willigung wird. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere die Lage und
Ausgestaltung der Gebaudeerschliessungen, siedlungsinterne Fusswege,
Siedlungsplatze und Spielflichen, Terrainverdnderungen und Stitzmauern,
die Art der Grin- und Freiflachen, der Bepflanzung, der Belage, der Dachbe-
grinungen sowie die Lage der Ver- und Entsorgungsaniagen {(Container,
Grinabfuhrmulde, &6ffentlich zugéngliche Wertstoftsammelstellen, Trafostation
etc).

Fir die Terrainverdnderungen (Abgrabungen/Aufschiittungen) ist der Quar-
tierplan Nr. 2 richtungsweisend. Im Rahmen der Baugesuche sind die Ter-
rainveranderungen maglichst zu minimieren.

Die zentralen Siediungsplatze sind als multifunktionale Riaume fir die sied-
lungsbewohnerinnen und -bewohner auszugestalten und bereitzustellen. Er-
laubt sind Quartier-Erholungseinrichtungen, gedeckte Unterstinde fir Kinder-
spielflichen sowie Spielgerate.

Die halbdffentlichen Freifldichen werden einheitlich begriint, gestaltet und beinhal-
ten zweckméssige Gemeinschaftsbereiche und Antagen. Deren Benlitzung ste-
hen alien Bewohnerinnen und Bewohnemn der Quartieriiberbauung offen. Bei
gemeinschafilicher Aussenraumnutzung sind allféllige Nutzungsabtrennungen
durch Baumreihen und Heckenpflanzungen vorzunehmen.

Der private Umraum um die Baubereiche Nr. 2-8 gibt den Erdgeschosswoh-
nungen den notwendigen Abstand und durch geeignete Gestaltung einen
Sichtschutz gegeniiber dem halbbffentlichen Aussenraum. Materialisierung,
Begrinung, Gestaltung und Ausdehnung der um die "Punkthaduser" individuell
zugeordneten privaten Aussenplaize erfoigt im Umgebungsplan auf Stufe
Bauprojekt.

Die Nutzung dieser nach einheitlichem Konzept gestalteten Fliachen erfolgt
durch Bewohnerinnen und Bewohner individuell. Einfriedungen sind zuldssig.
Sie missen jedoch einheitlich gestaltet werden.

Die im Teiiplan Nr. 1 festgelegten Baume und Schutzbepflanzungen (Straucher,
Gehdlze, Hecken} sind im Rahmen der Baugesuche in den Umgebungsplan auf-
zunehmen und als einheimische, standorigerechte Bepflanzungen zu realisieren.

Der Umgebungsplan ist das Instrumentarium fir die_definitive
Festlegung. der Bestandteile -und. Elemente des Aussenrau-

mes.inlagse, Dimensionierung und Ausgestaitung auf der Stu-

fe des Baugesuchsveriabrens. Das entsprechende Entsor-
gungskonzept ist mit-dar Hauptabteilung Tiefbau /Umwelf ab-
zusprechen.

Siehs Teilplan Nr. 2

Defailfierte Abgreﬂéuagen awischen Privatgarten, Umraum um
"Punkthauser’ und. den allgemein zuginglichen Grin- und
Freifidchen werden im Umgebungsplan festgelegt.

Der private Umiaum wird-als unterschiodlich tiafe Fidche um
die Punkthduser ausgebildet. Der Umraum hebt sich in Mate-

rialisierung . Begrandiyg und Geslallung vom restliichen Aus-
senraum ab {identitalsbildung unrerscmedf.-cher Orte innerhalp

der ganzen Siadlung).

Eine alifillige - Hausordatng wird von der Grundeigentumenin
bzw. vorn Grundeigentimer erassen.

Sishe Teiplan Nr.:1-
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Kommentar / Hinweise

Quartierinterne
Fusswege und Platze

Beleuchtung

Schutz und Pflege-
massnahmen

Unterhalt der Aussen-
raumflachen

Gewahrieistung der
Funktionalitat

Detailerschliessung

Erstellung von Zufahr-
ten, Wege und Platze

® Fusswege und Platze sind nach Mdglichkeit nicht zu versiegeln und sollen mit
wasserdurchldssigen Beldgen und Materialien befestigt werden. Das Meteor-
wasser ist in jedem Fall versickern zu lassen.

"% Die Beleuchtung der Quartier-Erschliessungsflachen, Zufahrten und Zugéange
ist Sache der Grundeigentimerin bzw. des Grundeigentimers und hat nach
einheitlichem Projekt zu erfolgen.

§7 Unterhalt und Pflege des Aussenraumes

! Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten natiilichen Aus-

senraum-Elemente wie Baume und Hecken etc. sind dauernd zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Allfillige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzu-
nehmen.

Die Pflege und der Unterhalt der Aussenraumflachen und Anlagen sowie der
offentlich zuganglichen Wege und Platze mit deren Beleuchtung ist Sache der
jeweiligen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer resp. Berechtigten.

Der Zweck und die Funktion samtlicher Freiflichen und Aussenanlagen muss
dauernd gewdhrleistet werden.

§8 Erschliessung

' Fur die ungefahre Lage bzw. Klassierung {Dimensionierung) der Erschlies-

sungsflichen, Zufahrten, Plitze und Zugénge innerhalb des Quartierplan-
Areals ist der Teilplan Nr. 1 massgebend. Abweichungen sind méglich sofern
das Gesamtkonzept gewahrleistet bleibt. Die genaue Lage und Dimensionie-
rung (als Service- und Notzufahrt bzw. reiner Fussweg) ist im Umgebungs-
plan im Rahmen des Baugesuchsverfahrens festzulegen.

Alle im Teilplan Nr. 1 eingezeichneten Zufahrten, Wege und Platze sind durch
die Eigentimerinnen und Eigentimer der Quartierplan-Uberbauung zu erstel-
ien und zu unterhalten. Die Gestaltung dieser Anlagen hat nach einheitlichem
Projekt auf Stufe Baugesuch (Umgebungsplan) zu erfoigen.

Das Versickenifigskonzept. ist.vor dem Baiigesuchsverfahren
mit der Hauptabteiiung Tiefbau /Umwelt zi-erarbeiten.

Die Basisersehligssiing. der. Quartierplan-Gbetbaiiung mit Mo-
torfahwzeugen erfolgt von Stiden her dber dig Spitzwaldstrasse
in dfe unterirdische Einstelihalle und zu den Notzufahrternins
Innere der Uberbauunyg. Samtliche Besucherpariplatze wer-
den oberirdisch angeordriet, 6 Besucherparkplatze: entlang der
Baslérstrasse und’ 24 Besuchémparkplitze an. dbr. Spitz-
waldstrasse.

Sishe Teilplan Nr. 1
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Kommentar / Hinweise

Parkplatzermittiung

Lage der Auto-
Parkplatze und
Veloabstellpldtze

Parkplatz-
bewirtschaftung

Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

Warmeerzeugung

§9 Parkierung

Die Emmittlung des notwendigen Grundbedarfs fir Auto- und Velo-
Abstellplatze erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und
Richtlinien. Dabei ist der Faktor fir Stammparkplatze um 0,5 zu erhdhen. Die
genaue Zah! der Parkplitze und deren Anordnung ist jeweils im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, planfich festzulegen bzw. auszuweisen.
Dabei sind geniigend gedeckte Veloabstellplédtze vorzusehen.

Das Parkierungskonzept im Teilplan Nr. 1 stellt die Verteilung sowie die ober-
irdische bzw. die unterirdische Anordnung der Parkplétze fir alle Baubereiche
sicher. Von diesem Konzept kann in begriindeten Fé&llen im Einvernehmen mit
der Gemeinde abgewichen werden.

Die Baubereiche 1 - 8 werden direkt unterirdisch an die Einstellhalle ange-
schlossen. Der Baubereich 9 erhdlt einen oberirdischen Zugang zur Einstell-
halle.

Vermietung oder Verkauf von Autoeinstellpldtzen an Dritte ist nur gestattet,
wenn der Parkierungsbedarf der Bewchnerinnen und Bewohner nachweisbar
gedeckt ist. Besucherparkplatze diirfen weder fest vermietet noch dauernd
belegt werden.

§10 Ver- und Entsorgung

! Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-

setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Gemeinde
massgebend. Im Sinne der generelien Entwésserungsplanung {(GEP) ist neben
der Schmutzabwasserbeseitigung, fiir die Weiterverwendung des anfallenden
nicht verschmutzten Abwassers (Meteorwasser auf versiegelten Flachen und
Dachem, usw.) ein Konzept zu erstellen z.B. fir Brauchwasser, Versickerung,
Ableitung etc., das der Genehmigung des Gemeinderates bedarf. Die Konzepte
fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind in Absprache mit der
Gemeinde und dem Amt flir Umweltschutz und Energie (AUE), mit den Bauge-
suchsakten einzureichen. Genehmigungsinstanz ist der Gemeinderat.

Es ist eine Warmeerzeugung {fir Heizung, Warmwasser} mit einem umwelt-
freundlichen, energiesparenden Konzept vorzusehen. Das Energiekonzept ist
dem Gemeinderat vor Einreichung des Baugesuches zur Beurteilung vorzulegen.

Massgeber:dsf & 106 ﬁks Hawmfﬁmngs- iirid: Baugesetzes
(RBG) vom 08.01. 1998 sowie die Bestimimungen
der Verordmung 2um BBG (Anhapg 1171 und 112 RBV). - Zir be-
achien ist awch die "Wegleitung zur Bestirmunig der Anzahl Ab-
stoliplite ft}rﬁmmwgsmd?dgsﬁms des Amios ir

- Raumplanung (Mal 2001).

,WWWWﬂAWQ&W

Faktor 1.5 pro Wolneinheit zur Vergrosserung des Pakplatz-
angabofesfestgeiegt Furcﬁe&suchapkztzem#ﬁn’:akfarm?
P/WE belassen.

Anordnung der Absteliplatze siehe Teilplan Nr. 1

oberirdischer EH-Ztigang siehe Teilplan’Nr. 1

Parkplatznachweis gemass RBG/RBY

Baiibereich 1 {Baslershasse)
“kanges Haus® WWE|
Babbereiche 2.8 -
{ "Ponkihauser”. - 5} WE.
Baubereich 0 (Merkursirasss)
:|-."Heihereinfamiienhiuser’- 7 WE :
‘PP-Grindbedar gem i - ;
RBG/RBV fermohtum Fakior 0,5 | SO 141 PP soll 29 PP

l ist:141. PP ] ist30 PP
Im Teilplan Nr.-1-atisgewiesen: { terirdisch). | . (oberirdisch)

Fdir alitallige Versickerungsmassnahmien ist. der: Zistandsbe-
ncht Versickerung " des GEP Allschwil zirkonsultieren:
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Kommentar/ Hinweise

Sonnenenergie

Abfallbeseitigung

Durchleitungsrechte

Belastungsgrenzwerte
ESU/1

Larmbelastete Fassaden

Vorrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet. Sie benéti-
gen eine kleine Baubewilligung geméss § 93 RBV, dirfen keine Blendwirkung
erzeugen und missen sich harmonisch einfligen.

Fir die Abfallbeseitigung gilt das Abfalireglement der Gemeinde Allschwil. Ein
entsprechendes Konzept ist dem Gemeinderat vor Realisierung der Quartier-
planung zur Bewilligung vorzulegen.

Fir die Kompostierung ist im Teilplan Nr. 1 ein dezentraler Kompostierplatz
festgelegt.

Durchleitungsrechte fir &ffentliche Werkleitungen sind innerhalb des Quar-
tierplan-Perimeters gewéahrt.

§11 Larmschutz

1

3

Gestiitzt in Abstimmung auf den Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan der Ge-
meinde Allschwil wird das Quartierplan-Areal (Baubereich 1, Baslerstrasse)
der L&rm-Empfindlichkeitsstufe (ES) il zugeordnet, das (brige Areal der
Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES II).

Beziiglich des Aussenlarms sind bei neuen Bauten die erhéhten Anforderun-
gen an den Schallschutz der Gebaudehille, geméass SIA-Norm 181 (Ausgabe
1988), zu erflillen. Fir den Schallschutz in den Gebauden (Innenlirm) gelten
die Mindestanforderungen der SIA-Norm 181. siste Bratgungen 74

Bei den im Teilplan Nr. 1 bezeichneten ldrmbelasteten Fassaden dirfen keine
larmempfindlichen R&ume angeordnet werden; oder diese sind so zu konzi-
pieren, dass sie von der larmabgewandten Fassadenseite beliiftet werden
kdnnen.

Allfallige Nachweise im Sinne von § 32 ff der Larmschutz-Verordnung sind im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

Containerstaniorte sind im Teilplan. Nr- 1 knnzepsaseﬁ fesige-

legt.

Details. sind nétigenfalls im Ouar!remfaﬂ-b’ertfag 2uregein-und
aflenfalls im Grundbuch-als Grundiast emtragen i lassen.

Bea‘a;is sind notigenfafls im Oz:arae:p{an-b’errfag zu regein und
affenfails im Gmatmac:h als Grundiast effmagen zirlgssen.

Larm-Empilindlichkeitsstifen-Plan - Alischwil,. rechiskidftig mit
RAB..Nr:. 3075 vom 23.12.1997 bzw. ~ Nr: 1267 vom
20.06.2000:

Die ethdhten Anforderiungen an den Sdrayscmzz gegen Aus-
senjarm werden i Sinne der Vorsorge vom Kanton verlangt.

Z.B. Gebaude mit larmempfindlichen durchgehenden -Raume;
weiche auf der larmabgewandien - Seité Fenszer aifweisan,
die zur Raumbeliifting dienen.

Quartierplan-Reglement "Areal ELCO" Alischwil
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Kommentar / Hinweise

e il <o

Realisierungsvorgehen

Quartierplan-Vertrag

Etappierung

Anteilmassige
Infrastrukturerstellung

Parzellierung

§12 Realisierung / QP-Vertrag

' Die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung hat grundsitzlich im Einver-

nehmen zwischen der Gemeinde und der Eigentimerinnen und Eigentiimer
des Quartierplan-Areals zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere das Festlegen
der Baustellenorganisation bzw. des Baustellenverkehrs (inkl. Abbruch best.
Liegenschaften) und der Bauzeiten.

Fur die Realisierung der Quartierplan-Uberbauung haben die Grundeigentii-
merin bzw. der Grundeigentimer und die Einwohnergemeinde Allschwil einen
Quartierplan-Vertrag abzuschliessen.

Darin sind insbesondere zu regein:

- Anpassungen an Basisinfrastruktur der Gemeinde
- Otfentliche Geh- und Fahrrechte

- Bau- und Durchleitungsrechte

- Benutzungsrechte u.a.m.

Eine allfallige Etappierung ist vorgéingig mit der Gemeinde Allschwil abzu-
sprechen.

Sofern die Quartierplan-Uberbauung in Etappen realisiert wird, sind die ent-
sprechenden Ergdnzungsanlagen, wie Zufahrien, Wege, ober- und unterirdi-
sche Abstellplatze, Quartierpldtze, Freiflichen und Kinderspielplitze etc. so
auszulegen, dass der Bedarf der jeweilig erstellten Etappe gedeckt ist und die
spatere Realisierung der Gesamt{berbauung gewéhrleistet bleibt.

Eine aliféllige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalitat der Quartier-
planung nicht veréndert bzw. in Frage gestellt werden.

Details sind im Quamerpf‘an— Vertrag oder im Bayges&cﬁsvef-
fahren zu regeln. i

Die.. Quartierslan-Verragspunkie siid “nicht ~abschliessend
aufgefihrt baw. sind mur nach Bedarf der Verlragspartner zi
regein - :

Ein alifalfiges Eiappferzmgsvorgehm kann. bei Bedarf eben-
falls im Quame:piaa-Vertrag oder im - Baugesuchsverfahren
festgelegt-werden..

Quartierplan-Reglement "Areal ELCO" Allschwil
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Kommentar / Hinweise

Gesamtkonzept fiir
Abweichungen

Ausnahmen
allgemeiner Art

Voraussetzung fir
Ausnahmen

§13 Abweichungen /Ausnahmen

! Abweichungen durch bauliche oder gestalterische Einzelmassnahmen, die

entweder fir

- das architektonische Erscheinungsbild, oder
- das stadtebauliche Konzept, oder

- die Erschliessung, oder

- die Umgebungsgestaltung

von préjudizieller Bedeutung sind, diirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzep-
tes bewilligt werden.

Dieses Gesamtkonzept bedarf im Einvernehmen mit den zustandigen kanto-
nafen Instanzen der Genehmigung des Gemeinderates und ist fir alle weite-
ren gleichartigen Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierender Be-
standteil des entsprechenden Baugesuches und ist mit diesem 6ffentlich auf-
zulegen.

In Abwagung éffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der be-
sonderen Umstinde des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilli-
gungsbehérde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplan-
vorschriften beantragen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Uber-
bauung bzw. der Freiflachengestaltung diirfen durch die Abweichungen nicht
beeintréchtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.
Gréssere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen
Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung dir-
fen nur aufgrund einer Quartierplan-Anderung erfolgen.

Oberstes Ziol ist @s, .zt jeder Zeit ein em!:@rkches architekio-
nisches baw. stadiebauliches Ube:baumgs -Konzept mil gter
Qualftatzzf wahren. :

Aushahmen bediiden eines Anfrages una- einer stichhaltigen
Begrindung. Sie werden nach Abwagung von der Baubewilli-
gungsbehbrde ertailt.

Quartierplan-Reglement "Areal ELCO" Allschwil
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Kommentar/ Hinweise

Genehmigungs-
voraussetzung

Uberwachung des
Vollzugs

Aufhebung friherer
Beschliisse

Inkrafttreten

§14 Schlussbestimmungen

' Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat

setzt voraus, dass der gemdss § 12 Abs. 2 erwdhnte Quartierplan-Vertrag
von den Vertragsparteien allseitig unterzeichnet und éffentlich beurkundet ist.

Der Gemeinderat Glberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren geméss § 120 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RBV) bleibt vorbehalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden frilheren
Zonenvorschriften gelten fir das Areal als aufgehoben.

Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Es sind dies im Wesentlichen die fir das Areal geftenden. Zo-

nenvorschriften Siediung-{Teilzenenvorschiften Gewerbej

Quartierplan-Reglement "Areal ELCO" Allschwil
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Beschlisse

Beschliisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 24.08.2005
Beschluss des Einwohnerrates: 21.12.2005
Referendumsfrist: 06.02.2006
Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 2 vom 12.01.2006
Planauflage vom 16.01.2006 bis 15.02.20086

Namens des Gemeinderates

mts»inﬁ/pﬂré’:itKnL Ggm

indeverwalter

. Anton Lauber Max Kamber

Kanton
Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr_,iguLk vom 2 9. Aug. 2006
Pubfikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 35 vom SA . ﬁ.%

Der Landschreiber
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