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EXEMPLAR DER PLANUNGSSTELLE

2 JR/ 370
" GEMEIUNDE ALLSCHWIL
Qua;tierglagung. "Langmatten” 1 0 7 e’

REGLEMENT

Die Einwohnergemeinde Allschwil erlésst gestiitzt auf §§ 4 und 29 £f
des Baugesetzes vom 15. Juni 1967 fir das Gebiet'“Langmatten“ die

folgenden Quartierplanvorschriften:

' 1 Geltungsbereich

l.1. Die Quartierplanvorschriften finden Anwéndung innerhalb des
Quartierplan-Perimeters.

1.2, Die Vorschriften sind verbindlich fiir:

~ Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

- Art und Mass der Nutzung der einzelnen Bauten

- Gestaltung der ober- und unterirdischen Verkehrsanlagen
-~ Gestaltung der PFreiflichen

Daneben legen sie fest, unter welchen Vbraussetzungen die

Quartierplanvorschriften vom Regierungsrat genehmigt werxden
kénnen,

.)2. Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten

2.1. Lage und Grosse der im Quartierplan dargestellten Bauten
{Grundfldche, Geschosszahl) sind verbindlich.
Die Brstellung weiterer Bauten ist nicht zuldssig.

2.2, Geringfligige Abweichungen bezliglich der Baukdrper sind soweit
niglich als sie im Rahmen der Ueberbauung nicht auffallen. Sie
bedlirfen der Zustimmung des Gemeinderats und der Baudirektion.

2.3. Alle Hochbauten sind mit Flachddchern 2zu versehen und in ihrer
dusseren Erscheinung architektonisch und materialmidssig ein-
heitlich zu gestalten.,

Sofern ganze Fassaden in Sichtbeton erstellt werden, sind
diese miglichst hell zu halten.




Blatt 2

2.4, Die Autoeinstellhalle ist zu fiberdeckeri und zu humusieren.

2,5, Fir die Gebiudehdhen sind die im Quartierplan eingezeich~-
neten Hbhenkoten massgebend.

2.6. Bei der Gestaltung der Bauten steht dem Gemelnderat ein ver=~
bindliches Mitspracherecht zu.

' 3. Mass der Nutzung

3.1. Die zuldssige Nutzung der einzelnen Baukdrper bzw. der ein-
zelnen Gebdudeteile ist im Quartierplan festgelegt.

3.2. 2Zur Nutzfliche werden gezdhlt:

- alle Geschossfldchen inkl. Umfassungsmauern, Innenwinde,
'_ Treppenhduser, Lift- und Leitungsschidchte.

3.3. Nicht cur Nutzfliche werden gezihlt:

Bei den Wohnbauten:

- Pro Wohnung ein abstellplatz bis max. 5 ¥ Grundfliche

- Balkone

- Eingangshallen ohne Treppenanlagen

- Allgemein benutzbare Mieterrdumlichkeiten wie Waschkdchan,
Trocken~ und Einstellrdume und Mieterkeller

- Unterirdische Freizeitwerkstdtten

Bei den Parkinghallen:

=~ Zu- und Wegfahrten

~ Parkinghallen

- Heizzentralen

- Tankkeller _

- Allf4llig auszuflihrende Gasdruck-, Reduziv- und Transfor=-
matorenstationen

." 4. Art der Nutzung

4.1. Oberirdische Bauten
In den Baukdrpern A, B, C und D sind nur Wohnungen und diesen
zugeordnete, allgemein benutzbare Mieterrdumlichkeiten gestattet.

4.2. Nutzungsart der unterirdischen Bauteile
Gestattet sind nur Parkinghallen, Heizzentralen, Tankkeller
allfédllig notwendige Gasdruck-, Reduziv- und Transformatoren-

stationen.
5., Gastaltung der Verkehrsanlagen

5.1, Die im Quartiérplan dargestellten ober~ und unterirdischen
Verkehrsanlagen sind verbindlich.

5.2. Die im Quart;erplan aufgefithrten Parkplidtze miissen erstellt
werden.
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6.  Gestaltung der Freiflichen

6.1. Die Bepflanzung der Freifllchen ist aufeinander abzustimmen.

6.2. Die Freifldchen dlirfen nicht mit Hecken und Mauern umgeben
werden.

6.3. Die Ausfilhrung der privaten Weg- und Platzanlagen hat grund-
sdtzlich nach Quartierplan zu erfolgen. Die Gestaltung der
Weg- und Platzanlagen sowie die Beleuchtung hat nach ein-
heitlichem Projekt zu erfolgen.

6.4. Privatwege mit Zubringerfunktion {Kehricht, Post, Mdbel- und
Krankentransport, Feuerwehr, usw.) sind mit entsprechendem
Untexrbau zu versehen.

6.5. Dem Gemeinderat steht bei der Gestaltung der Freiflichen ein
verbindliches Mitspracherecht zu.
|

7.  Voraussetzung fiir die Genehmiqung

7.1. Die Genehmigung der Quartlerplanvorschrlften durch den Re~
gierungsrat kann erst erfolgen, wenn:

- der Quartierplanvertrag 8ffentlich verurkundet und von den
beteiligten Grundeigentiimern unterzeichnet ist. -

8. Realisierung der Quartierplan-Ueberbauung

8.1l. Die spdtere Parzellierung ist gestattet, wenn die Verwirk-
lichung und der Bestand der Quartierplanung dadurch nicht
in Frage gestellt wird. Solche Mutationen bediirfen der Be-
willigung des Gemeinderates und der Baudirektion.

9, _Schlussbestimmungen

9.1. Der Gemeinderat liberwacht die Anwendung der Quartierplan-
vorschriften. Das Baubewilligungsverfahren gemdss § 22 und
§§ 25 £f. der Vollzichungsverordnung zum Baugesetz bleibt
vorbehalten.

9.2. Aalle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden
friheren Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.
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' 9.3, Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch
den Einwohnerrat und den Regierungsrat in Rechtskraft.
Beschlosse‘h vom Einwohnerrxat am 2. und 9, Mai 1973
Allschwil, 19. Marz 1973
K/J.‘h
} _ , | Der Président: Der Sekretdr:
® S W, Ganz | H, Galli

MMENS DES GEmcINDERATES
Per Gomelndeverwalt

L./ M

B | | B Dr.¥W.Klaus  Max Kamber,Fiirsprec

P ' - llandschaft genehmict
i _ Yom Regierungsrat des Kantons ?:I%Q R onrelber:

@
]

3
©

| lestal, den"’

i




Kanton Basel-Landschaft

5'/'90/1141—'9
Zonenplanung kandsehaft

Erganzung zum Zonenreglement, § 37 vom 18.10.1989

Gemeinde Allschwil

Bearbeitung

ofar . . g i ; Inventar Nr.
?ﬁ’f AT | A/ 0D /’ "
L Ml { -
Beschluss des Gemeinderates: 11.12.1991 Namens des Gemeinderates
Beschluss des Einwohnerrates: 29.04.1992 Der Vizeprasident: Der Verwalter:

Referendumsfrist: 09.06.1992

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. 22 vom 27.05.1992

Planauflage: 01.06.1992 bis 30.06.1992

o

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft

genehmigt i 8, AUQ. 1992
mit Beschluss Nr. {46/ vom :
Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ¢ vom Z0O. I?u_g. 4992

Der,Landschreiber:

fotr

Inventar-Nrn. der mutierten Quartierplan-Reglemente und Gesamtiiberbauungen:

Quartierpline

- Schlappenmatten 2/QR/1/1
- Im langen Hag 2/QR/2/1
- Langenmatten 2/QR/3/1
- Oberdorf 2/QR/4/1
- Mithle/Himmelrich 2/QR/5/2
- Paradies 2/QR/6/1
- Unterdorf 2/QR/7/1
- In den Jucharten 2/QR/10/1
- Lerchengarten 2/QR/11/1
- Rosenbergrain 2/QR/13/1

* Ablage beim Kanton nicht vorhanden

Gesamtiiberbauungen

- Birkenzenter e %
-Papstler *
- Kimmo AG 2/Gii/2/1
-BaslerLeben *
- Bettenacker 2/Gi/6/2
- Lindenstr./Ulmenstr. 2/Gi/3/1
- Lettenweg 2/Gu/7/1
- Lindenpark 2/Gi/9/1
- Mctzgersmatten 2/Gi/1/1
- Spitzgarten 2/Gi/8/1
- Schlappenmatten 2/Gi/5/1
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BESCHLUSS

Der Einwohnerrat Allschwil erlédsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzeé vom 15.06.1967 und
§ 37 des Zonenreglementes "Siedlung" vom 18.10.1989 folgende

Erginzung ziom Zonenreglement "Siedlung" beziiglich der Quartierplan-
und Gesamtiiberbauungsvorschriften: -

1. Die Erganzungsbestimmungen bezwecken eine Nutzungsfreiheit bei Bauteilen im
Interesse eines haushilterischen Umgangs mit Energie.

2. Die Ergédnzungsbestimmungen gelten fiir folgende Arealiiberbauungen:

a) Quartierpldne
- Schlappenmatten, RRB 230 vom 10.01.1972
- Im langen Hag, RRB 3034 vom 03.10.1972
- Langenmatten, RRB 15 vom 18.04.1974
- Oberdorf, RRB 471 vom 03.02.1976
- Mﬁhle/Hirhmelrich, RRB 2946 vom 12.10.1976/RRB 3822 vom 18.12.1979
- Paradies, RRB 391 vom 07.02.1978
- Unterdorf, RRB 3821 vom 18.12.1979
- In den Jucharten, RRB 1498 vom 17.06.1986
- Lerchengarten, RRB 1936 vom 28.07.1987
- Rosenbergrain, RRB 2509 vom 31.07.1990

" b) Gesamtiiberbauungen
- Birkenzenter (1960)
- Papstler (1961)
- Kimmo AG (1963)
.- Basler Leben (1964)



- Bettenacker, RRB vom 28.01.1964/RRB 2242 vom 27.10.1981
- Lindenstrasse/Ulmenstrasse (1966)

- Lettenweg, RRB 164 vom 16.01.1968

- Lindenpark, RRB 165 vom 16.01.1968

- Metzgersmatten, RRB vom 12.03.1968

- Spitzgarten, RRB 2624 vom 23.09.1969

- Schlappenmatten, RRB 1001 vom 23.03.1971

Abs. 1

Nicht zur {iberbauten Fl4che und nicht zur Nutzfliche werden gezihlt:

a) Unbeheizte Windfinge fiir Hauseinginge bei bestehenden Gebéuden, vor der
isolierten Gebdudehtille
- bis zu max. 4 m2 bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zugénglichen
Wohnungen und Maisonettes,
- bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhausern.

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebduden.

¢) Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Warmeschutzglas verglaste

Zwischenklima-Riume (z.B. Wintergirten, Veranden und Balkone) bei bestehen-

den und neuen Gebduden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus, )

wenn

- Winde und Oeffnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinter-
liegenden Innenrdumen gemiss § 16 BPV vollisoliert sind |

- natiirliche Beliiftung und Belichtung gemiss § 18 BPV sowohl fiir die Zwischen-
klima-Raume als auch die dahinterliegenden Innenrdume sichergestellt sind.

Abs. 2

Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Arealiiberbauung nicht beein-
trachtigen. Sie sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der
Grundstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.



Abs. 3

Es ist ein fiir die Arealiiberbauung verbindlicher Gestaltungsplan mit Angaben {iber
Lage, Grosse und Konstruktion der baulichen Massnahmen vorzulegen.

Abs. 4

Der Gemeinderat erldsst spezifische Gestaltungsrichtlinien und einen entsprechenden
Gestaltungsplan. In Ausnahmefillen kann aufgrund baulicher Gegebenheiten gering-
fiigig von den angefiihrten Maxinialwerten abgewichen werden.

Abs. 5

Es ist in jedem Fall eine Baubewilligung erforderlich.

II.

Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat und wird anschlies-
send vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.



