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Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Allschwil
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QUARTIERPLANUNG ''MOEGRO"

Die Einwohnergemeinde Allschwil erlidsst, gestiitzt auf § 4 des kantonalen Bau-
gesetzes, flir einen Teil der Parzelle 1325 die Quartierplanvorschriften "Mégro",
bestehend aus dem Quartierplan 1 : 1'000 und dem Reglement.

REGLEMENT

1. Geltungsbereich, Inhalt

1.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung fiir die im Quartierplan-
perimeter bezeichneten Bauten bzw. Geschosse und die zugehdrigen Frei-
fldchen. Ziffer 3.5 bleibt vorbehalten.

1.2 Die Vorschriften sind verbindlich fiir: <

— Lage, Gr8sse und Gestaltung der Bauten
- Art und Mass der Nutzung

— Erschliessung und Parkierung

- Freiflichengestaltung

1.3 Die Vorschriften legen fest, unter welchen Voraussetzungen die Quartier-
planvorschriften vom Regierungsrat genehmigt werden knnen.

2. Lage, GrSsse und Gestaltung der Bauten

2.1 Die Geschidftsriume werden in bestehenden Bauten untergebracht. Letztere
werden fiir diesen Zweck innen umgebaut und saniert. Weitere Bauten sind,
vorbehdltlich Ziffer 2.2, nicht zulissig.

2.2 Zur Erschliessung der Lager und Verkaufsrdume und zur Erfiillung bau-
und feuerpolizeilicher Vorschriften kdnnen zusdtzliche Treppen, Aufziige
Zwischenwidnde u.i. erstellt werden.

2.3 Simtliche nach aussen sichtbaren baulichen Ergdnzungen und Veridnderungen
sind architektonisch einwandfrei zu gestalten und im Baubegehren aufzu-
fiihren.

2.4 Dauernde Reklamebeschriftungen bediirfen einer besonderen Bewilligung
(kant. Reglement iiber Reklamen und Signale).

2.5 Bezliglich Material und Farbe und #sthetischer Gestaltung bei baulichen
Aenderungen steht dem Gemeinderat ein verbindliches Mitspracherecht zu.

2.6 Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spitere Umbauten und Reno-
vationen.
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3. Art und Mass der Nutzung

3.1 1Im Bereich der im Quartierplan speziell gekennzeichneten Geschossflichen
ist die Einrichtung eines Verkaufsgeschiftes flir Mobel gestattet.

3.2 Die hochstzulissige Nutzung fiir Verkaufsfldchen betrdgt 4'387 m2. Die
reine Lagerfliche betrdgt 2'195 m2 und ist dem Kunden nicht zugidnglich.
Die im Quartierplan beschriebenen Werte sind verbindlich. Kleinere Ver-
schiebungen der Verkaufsflichen sind im Rahmen des Baugesuchsverfahrens
mdglich.

3.3 Zur Nutzfliche werden alle dem Kunden zuginglichen Flichen gerechnet,
inklusive Bedienungs-, Pult—, Gestell~ und Auslageflichen.

3.4 Nicht zur Nutzfliche werden gezdhlt: die dem Kunden nicht zugidnglichen
Lagerrdume, Garderobenrdume, Toiletten, Heizungs— und anderen techni-

schen Riume, sowie die An- und Auslieferungsrampe.

3.5 Von der Quartierplanung ausgenommen sind die nicht vom M8belverkaufs~
geschédft gemieteten Flichen.

4, Erschliessung

4.1 Die Lage und Zahl der Parkplitze gemiss Quartierplan sowie die zugehdrigen
Verkehrsflidchen sind verbindlich und miissen bei Eroffnung des Verkaufs-—
geschidftes zur Verfiigung stehen und markiert werden.

4.2 Die Zu- und Wegfahrt zum Grubenareal muss jederzeit gewdhrleistet sein.

4.3 Flir die Ausfiihrung der Kanalisations— und Wasserleitungen sind die
entsprechenden Reglemente der Gemeinde massgebend.

5. Freifldchengestaltung

5.1 Fir die Gestaltung und Bepflanzung der Freiflidchen sind die Angaben
im Quartierplan verbindlich.
Als hochstidmmige Biume sind Platanen, Ahorn oder Linden zu verwenden.
Diese sind spidtestens bei Inbetriebnahme des Verkaufsgeschiftes zu
pflanzen.

6. Voraussetzungen fiir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt
voraus, dass ’ e

6.1 der Quartierplanvertrag von den beteiligten Grundeigentiimern, der Be-
triebsinhaberin und der Einwohnergemeinde Allschwil unterzeichnet und
6ffentlich verurkundet ist;
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6.2 der Einwohnerrat Allschwil dem Quartierplan und dem Quartierplanreglement

Zugestimmt hat;

6.3 das ordentliche Auflageverfahren durchgefiihrt worden ist.

7. Schlussbestimmungen

7.1 Der Gemeinderat {iberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemdss §§ 22 und 25 ff. der Vollziehungs-
verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

7.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren
Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

7.3 Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Re- ‘
gierungsrat in Rechtskraft. <;

Beschliisse

Gemeinde Kanton

-1 JEZ.
Beschluss Gemeinderat vom 20.01.1982 RR B 2574 yowm DEZ. 1842

Der Landschreiber: ,
Beschluss Einwohnerrat vom 17.2.1982 ; (

\4A

IM NAMEN DES GEMEINDERATES

er Prg kA Der Vetwalter:
L-/- Wiilee, Anbblel LieSo vorn Ao.A2AZ2

Max Kamber
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QUARTIERPLANUNG "MQEGRO"

. Die Elnwohnergemelnde Allschwil erlasst gestiitzt auf § 4 des kantonalen Bau-

gesetzes, fiir einen Teil der Parzelle 1325 die Quartlerplanvorschrlften "M&gro™,
bestehend aus dem Quartlerplan 1 : 1'000 und dem Reglement.

REGLEMENT

1. Geltﬁngsbereich, Inhalt

~

1.1 Die Quartierplanvorschriften finden Anwendung fiir die im Quartierplan-
perimeter bezeichneten Bauten bzw. Geschosse und die zugehdrigen Frei-
flichen. Ziffer 3.5 bleibt vorbehalten. :

1.2 'D1e Vorschriften sind verbindlich fiir: : e , ‘.

1

Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten
Art und Mass der Nutzung

Erschliessung und Parkierung

- Freiflichengestaltung

1.3 Die Vorschriften legen fest, unter welchen Voraussetzungen die Quartier-
planvorschriften vom Regierungsrat genehmigt werden kdnnen.

2. Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten )

2.1 Die Geschiftsriume werden in bestehenden Bauten untergebracht. Letztere
werden fiir diesen Zweck innen umgebaut und saniert. Weitere Bauten sind, o
" vorbehidltlich Ziffer 2.2, nicht zulﬁssig.

2.2 Zur Erschllessung der Lager und Verkaufsrdume und zur Erfillung bau- e
und feuerpolizeilicher "Vorschriften kdnnen zusatzllche Treppen, Aufzuge
Zwischenwinde u.4. erstellt werden. : ) -

—

2.3 SHmtliche nach aussen sichtharen baulichen Erginzungen und Verdnderungen
sind archltektonlsch einwandf{rei zu gestalten und im Baubegehren aufzu~
fihren. o

- 2.4 Dauernde Reklamebeschriftungen bediirfen einer besonderen Bewilligung

'(kant. Reglement iiber Reklamen und Signale).

2.5 Beziiglich Material und Farbe und asthetlscher Gestaltung bei baulichen
Aenderungen steht dem Gemeinderat ein verbindliches Mitspracherecht zu.

2.6 Die Gestaltungsvorschrlften gelten auch fir sp&tere Umbauten und Reno-
vationen.
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©3.1. Im Bereich der im Quart;erplan speziell gekennzeichneten Geschossflachen ist

. die Einrichtung eines Verkaufsgeschiftes fiir Mobel gestattet.

3.2. Die héchstzulissige Nutzung fiir Verkaufsflichen betrigt 5°562 m2.
Die reine Lagerfiiche betrigt 27198 m2 und ist den Kunden nicht zuginglich.
Die im Quartierplan beschriebenen Werte sind verbindlich. Kleinere Verschie-

bungen der Verkaufsflichen sind im Rahmen des Baugésuchsvgrfahrens_

maglich.

"3.3 Zur Nutzfliche werden alle dem Kunden zugidnglichen Flichen gerechnet,
inklusive Bedienungs—, Pult—, Gestell- und Auslageflichen.

3.4 Nicht zur Nutzfliche werden gezihit: die dem Kunden nicht zuginglichen,
Lagerriume, Garderobenriume, Toiletten, Heizungs- und anderen techni-
‘schen Riume, sowie die An—- und Auslieferungsrampe. ‘

3.5 Von der Quartlerplanung ausgenommen sind die nicht vom Mobelverkaufs- ‘
" geschift gEmleteten Fldchen. -

4. Erschliessung

4.1 Die Lage und Zahl def:Parkplétze gemdss Quartierplan sowie die zﬁgehﬁrigen -
Verkehrsflichen sind verbindlich und miissen bei Erdffnung des Verkaufs- '
geschidftes zur Verfligung stehen und marklert werden.

4.2A7Die Zu- und Wegfahrt zum Grubenareal mdss'jederzeit gewdhrleistet sein.

- 4.3 Fir die-Ausfiihrung der Kanalisations- und Wasserleltungen Slnd die
entsprechenden Reglemente der Gemeinde massgebend.

5. Freiflichengestaltung

5. 1 Fiir die Gestaltung und Bepflanzung der Frexflachen ‘sind die Angaben
im Quartierplan verbindlich. -
Als hochstimmige Biume sind Platanen, Ahorn oder Linden zu verwenden.
Diese sind spitestens bei Inbetriebnahme des Verkaufsgeschilftes zu-
pflanzen.

6. Voraussetzungen fiir die Genehmigung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt

varaus, dass

6.1 der Quartierplanvertrag von den beteiligten Grundeigentﬁmern, der Be-
triebsinhaberin und der Einwohnergemeinde Allschwil unterzeichnet und
8ffentlich verurkundet ist;
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6.2 der Einwohnerrat Allschwil dem Quartierplan und dem Quartierplanreglement
zugestimmt hat; -

6.3 das ordentliche Auflageverfahreh &u;chgefﬁhrt worden ist. N

7. Schlussbestimmungen

7.1 Der Gemeinderat iiberwacht die Ahwendﬁng der Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemdss §§ 22 und 25 ff. der Vollziehungs-
verordnung zum Baugesetz bleibt vorbehalten.

7.2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren
Zonenvorschriften gelten als aufgehoben.

7.3 Die Quartierplanvorschriften treten mit der Cenehmigung durch den Re-
gierungsrat in Rechtskraft.

Beschliisse

Gemeinde NAMEI\S DES GERENDERATES Kanton ondeskanzlel Basel-Landschatt
t: . Per G}»ﬁ’ndeverwalmi ' . Der Lan?s?:hreib_er:

-

\
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Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Allschwil

Sieoflessrg
Zonenplanung Landsehatt

Erganzung zum Zonenreglement, 8 37 vom 18.10.1989

Exempler =~ 77 77 ; Inventar Nr.

; o/ IR 7 VA
Beschluss des Gemeinderates: 11.12.1991 Namens des Gemeinderates
Beschluss des Einwohnerrates: 29.04.1992 Der Vizeprisident: Der Verwalter:

Referendumsfrist: 09.06.1992
Urnenabstimmung:
Publikation der Planauflage

im Amtsblatt Nr. 22 vom 27.056.1992

Planauflage: 01.06.1992 bis 30.06.1992

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft Der,Landschreiber:

genehmigt 18 Aug. 1992 .
mit Beschluss Nr. {46/ vom : M

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsbilatt Nr. 35[ vom 20 Q_ug&

Inventar-Nrn. der mutierten Quartierplan-Reglemente und Gesamtiiberbauungen:

! Quartierplane Gesamtiberbauungen
- Schlappenmatten 2/QR/1/1 - Birkenzenter 0000 eeeeee *
- Im langen Hag 2/QR/211 -Pépstier e *
- Langenmatten 2/QR/311 - Kimmo AG 2/Gi/2/1
- Oberdorf 2/QR/4/1 -BaslerLeben e *
- Miihle/Himmeclrich HOR/5/2 - Bettenacker 2/Gu/6/2
- Paradies 2/QR/6/1 - Lindenstr./Ulmenstr. 2/Gi/3/1
- Unterdorf ’ 2/QRSTN - Letlenweg 2/Gu/1
- In den Jucharien 2/OR/10N1 - Lindcnpark 2/Gw/9/1
- Lerchengarlen 2/QR/11/1 - Metzgersmaticn 2/Gi/11
- Rosenbergrain 2/QR/13/1 - Spitzgarten 2/GiyB/1
- Schlappecnmaticen 2/Gi/51

* Ablage beim Kanton nicht vorhanden




Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates
des Kanton Basel-Landschaft

Nr. 2661 vom 18. August 1992

Gemeinde Allschwil, Aenderung des Zonenreglementes Sied-
lung (Ergdnzung von § 37) sowie der Quartierplan- und
Gesamtiiberbauungsvorschriften

A, Der Einwohnerrat Allschwil hat am 29. April 1992 die
Aenderung des Zonenreglementes Siedlung (Ergédnzung von §
37) Dbeschlossen. Es handelt sich um eine Bestimmung
betreffend Nutzungsfreiheit fiir Bauteile im Interesse ei-
nes haushdlterischen Umgangs mit Energie. Diese Regelung
soll, verbunden mit spezifischen Gestaltungsrichtlinien,
auch innerhalb von Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiber-
bauungen (GYi), Anwendung finden. Einzelheiten k&nnen dem
Mutationsblatt entnommen werden.

B. Wdahrend der Auflagefrist sind keine Einsprachen
eingereicht worden.

C. Das auf Antrag des Gemeinderates Allschwil durchge-
filhrte Genehmigungsverfahren hat ergeben, dass sowchl die
Rechtméssigkeitskontrolle als auch die Ermessenskontrolle
aus Griinden der Regionalplanung zu keinen Beanstandungen
Anlass gibt. Lediglich in redaktioneller Hinsicht ist
festzuhalten, dass der Titel des Mutationsblattes nicht
"Zonenplanung Landschaft” sondern . "Zonenplanung Siedlung”
heissen muss. Die Exemplare der Mutationsunterlage werden
entsprechend korrigiert. Fiir weitere Einzelheiten wird auf
die Akten verwiesen.

Aufgrund dieses Priifungsergebnisses und gestiitzt auf § 3

Absatz 2 BauG beschliesst der Regierungsrat folgendes:




://: 1. Die vom Einwohnerrat Allschwil am 29. April 1992
beschlossene Aenderung des ZOnenreglementés Sied-~
lung (§ 37) sowie die damit verbundene Aenderung
der Quartierplanungen "Schlappenmatten", "Im lan-
gen Hag", "Langenmatten", "Oberdorf",
"Miihle/Himmelrich", "Paradies", "Unterdorf”, "In
den Jucharten", "Lerchengarten", "Rosenbergrain”

und der Gesamtiiberbauungen "Birkenzenter",
"Pdpstler", "Kimmo AG", "Basler Leben",
"Bettenacker", "Lindenstrasse{Ulmenstrasse",
"Lettenweg", "Lindenpark”, "Metzgersmatten",

"Spitzgarten", "Schlappenmatten” werden genehmigt
und damit allgemeinverbindlich erkléart.

2. Massgebend sind die mit den Inventarnummern
2/ZR/1/1 und folgende versehenen Exemplare der

Mutationsunterlage.

3. Die Ziffer 1 dieses Beschlusses ist im Amtsblatt
zu verdffentlichen.

Verteiler:

Gemeinderat Allschwil, 4123 Allschwil

- Bauverwaltung Allschwil, 4123 Allschwil
- Landeskanzlei (Publikation)

- Amt fiir Liegenschaftsverkehr

- Bauinspektorat

~ Amt fiir Orts- und Regionalplanung (40)
- Bau- und Umweltschutzdirektion (2)

Der Landschreibers

otrede,
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BESCHLUSS

Der Einwohnerrat Allschwil erldsst gestiitzt auf § 4 des Baugesetzes vom 15.06.1967 und
§ 37 des Zonenreglementes "Siedlung" vom 18.10.1989 f_olgende

Ergiinzung zum Zonenreglement "Siedlung" beziiglich der Quartierplan-

und mtiiberbauungsvorschriften:

1. Die Erginzungsbestimmungen bezwecken eine Nutzungsfreiheit bei Bauteilen im
Interesse eines haushilterischen Umgangs mit Energie.

2. Die Erginzungsbestimmungen gelten fiir folgende Arealiiberbanungen:

a) Quartierpldne
- Schlappenmatten, RRB 230 vom 10.01.1972
- Im langen Hag, RRB 3034 vom 03.10.1972
- Langenmatten, RRB 15 vom 18.04.1974

- Oberdorf, RRB 471 vom 03.02.1976

- Muhle!HlmmeInch RRB 2946 vom 12.10.1976/RRB 3822 vom 18 12.1979
- Paradies, RRB 391 vom 07.02.1978

- Unterdorf, RRB 3821 vom 18.12.1979
-- In den Jucharten, RRB 1498 vom 17.06.1986
- Lerchengarten, RRB 1936 vom 28.07.1987

- Rosenbergrain, RRB 2509 vom 31.07.1990

" b) Gesamtiiberbauungen
- Birkenzenter (1960}
- Pépstler (1961)
- Kimmo AG (1963)
.- Basler Leben (1964)
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- Bettenacker, RRB vom 28.01.1964/RRB 2242 vom 27.10.1981
- Lindenstrasse/Ulmenstrasse (1966)

- Lettenweg, RRB 164 vom 16.01.1968 .

- Lindenpark, RRB 165 vom 16.01.1968

- Metzgersmatten, RRB vom 12.03.1968

- Spitzgarten, RRB 2624 vom 23.09.1969

- Schlappenmatten, RRB 1001 vom 23.03.1971

3. Abs. 1
Nicht zur iberbauten Fliche und nicht zur Nutzfliche werden gezahit:

a) Un.beh-eizte Windfinge flir Hauseingdnge bei bestehenden Gebiuden, vor der
isolierten Gebaudehiille
- bis zu max. 4 m? bei Einfamilienhdusern und direkt von aussen zuginglichen
Wohnungen und Maisonettes,
- bis zu max, 10 m? bei Mehrfamilienhdusern.

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebiuden.

¢} Unbeheizte, ganz oder weitgehend mit Isolier- oder Wirmeschutzglas verglaste

Zwischenklima-Rdume (z.B. Wintergirten, Veranden und Balkone) bei bestehen-

den und neuen Gebauden mit max. 15 m? je Wohnung bzw. Einfamilienhaus,

wenn

- Winde und Qeffnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinter-
liegenden Innenriumen gemass § 16 BPV vollisoliert sind

- natiirliche Beliiftung und Belichtung gemiss § 18 BPV sowohl fiir die Zwischen-
klima-Réume als auch die dahinterliegenden Innenriume sichergestellt sind.

Abs. 2

Die baulichen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Arealiiberbauung nicht beein-
trachtigen. Sie'sind in ihren wesentlichsten architektonischen Merkmalen und in der
Grundstruktur, Materialwahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
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Abs. 3

Es ist ein fiir die Arealuberbauung verbindlicher Gestaltungsplan mit Angaben iiber
Lage, Grosse und Konstruktion der baulichen Massnahmen vorzulegen.

Abs. 4

Der Gemeinderat erlésst spezifische Gestaltungsrichtlinien und einen entsprechenden
Gestaltungsplan. In Ausnahmefillen kann aufgrund baulicher Gegebenheiten genng-
fiigig von den angefiihrten Maximalwerten abgewichen werden.

Abs. 5
Es ist in jedem Fall eine Baubewilligung erforderlich.

II.

Dieser Beschluss bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat und wird anschlies-
send vom Gemeinderat in Kraft gesetzt.




